PREFEITURA MUNICIPAL DE CORBELIA

Rua Amor Perfeito, 1616 - Centro - Fone: (45) 3242-8800 - Fax: (45) 3242-8888 -
CEP 85.420-000 - Corbélia - PR
CNPJ 76.208.826/0001-02/ E-mail: gabinete@corbélia.pr.gov.br
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LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL: LOTE 10 QUADRA 02
ENDERECO: AVENIDA MINAS GERAIS
LOTEAMENTO: CIDADE DE CORBELIA

CIDADE: CORBELIA - PR

Corbélia, 21 de Margo de 2019



PREFEITURA MUNICIPAL DE CORBELIA

Rua Amor Perfeito, 1616 - Centro - Fone: (45) 3242-8800 - Fax: (45) 3242-8888 -
CEP 85.420-000 - Corbélia - PR
CNPJ 76.208.826/0001-02/ E-mail: gabinete@corbélia.pr.gov.br

LAUDO DE AVALIAGAO: VENDA DE TERRENO COMERCIAL

Data do Laudo: 21/03/2019

01.1 Proprietario: Municipio de Corbélia

01.2 responsavel (eis) técnico (s) pela avaliagao:
Nome: Isis M. Luduvico

CAU: 68 199 7 Arquiteta e Urbanista Contato: (45) 3242 1779
Nome: Roberto Aoki Junior
CREA 128911/D

02. PRODUTO:

(x ) Terreno area comercial

03. LEILAO:

(X)sim () néao

04. OBJETO DO TRABALHO:

Terreno com construgao mista

05. ENDERECO COMPLETO:

Av Minas Gerais — Centro Corbélia PR CEP:85420-000

06. MATRICULA(S) DO IMOVEL:

Numero: 2.116 Comarca: Corbélia

| Data de emisséo da certiddo: 15 de outubro de 1985
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CORBELIA

Rua Amor Perfeito, 1616 - Centro - Fone: (45) 3242-8800 - Fax: (45) 3242-8888 -
CEP 85.420-000 - Corbélia - PR
CNPJ 76.208.826/0001-02/ E-mail: gabinete®@corbélia.pr.gov.br

Titularidade: ( ) construtor ( ) incorporador
(__)outros — especificar: proprietaria

( X ) compromisso de compra e venda

07. OBJETIVO DO TRABALHO:

Avaliar o imovel dentro dos parametros de comercializagédo do mercado imobiliario, para
ser leiloado.

Valor de mercado do imével na condi¢do da obra concluida.

08. CARACTERISTICAS DO PROJETO:

Terreno com area de (m?): 850,00 m?

Edificacdo em alvenaria, com area de 58,50m? averbado e 85,50m? nao averbada.

Orientagao solar da ( ) poente
frente: I

( X )nascente () norte ( )sul

(Diviséo interna: ( X ) sala (s) () suite (s) ( ) area de servico

descoberta (s)

(qtde.) () copa (s) (X) quarto (s)
(X S emiiibianie) simples ES)')( ) banheiro (s) isolado
() quarto (s)
() despensa (s) empregada ( ) banheiro (s)

( X ) area de servigo ( X ) varanda empregada

:Ecoberta (s)
( ) escritorio (s)

() home teacher

(s)/sacada(s)
() terrago (s)

( )jardim (ns)
interno (s)

() lavabo (s)
( ) closet (s)
() garagem(s) coberta(s)

() outros - especificar

X

(;umﬁ




PREFEITURA MUNICIPAL DE CORBELIA

Rua Amor Perfeito, 1616 - Centro - Fone: (45) 1242-8800 - Fax; (45) 3242-8888 -
CEP 85.420-000 - Corbelia - PR
CNPJ 76.208.826/0001-02/ E-mail: gabinete@corbélia.pr.gov.br

Demais
espagos:

) play-ground

) piscina

) sauna

) quadra poliesportiva
) sala de ginastica

) sala de festas

) ecoeficiéncia — especificar:

() guarita

( ) casa de caseiro — area

( ) estacionamento para
visitantes

( ) sala de jogos
() espago gourmet
() churrasqueira

() paisagismo

Entrada de servico: ( X )sim () nao

Acabamentos:

Instalagoes e Servigos ';( ) portao eletrénico

() porteiro eletrénico
( )CFTV

( ) controle aut. de
Hiluminagao

|( ) sistema de alarme

ii( ) cerca eletrica
2( ) gerador

() estrutura para tv a
‘cabo

|( X)) reservatorio elevado

() pogo artesiano

( ) central de gas

() aquecimento solar

() aquecimento a gas/outros
( ) fossa séptica

() ar condicionado -

() calefagao
( ) lareira

() reservatorio enterrado

Prote¢ao contra
incéndio:

( X ) ndo possui

( ) alarme

() iluminagao de emergéncia

() detector de fumaga/variagao de calor

ey
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CORBELIA

Rua Amor Perfeito, 1616 - Centro - Fone; (45) 3242-8800 - Fax: (45) 32472-8888 -
CEP 85.420-000 - Corbélia - PR
CNPJ 76.208.826/0001-02/ E-mail: gabinete@corbélia.pr.gov.br

Tipo de construgao: I( )concreto () alvenaria ( )madeira ( ) metalica

() pré-moldada de madeira () painéis (X ) outro(s) -
_especificar: Mista Madeira/alvenaria
|

Cobertura: () ceramica (X) fibrocimento ( ) madeira ( )pedra( )
vegetal

l () outra(s) — especificar:............

Fechamento do ( ) sem fechamento (X ) alvenaria () cerca de arame (
terreno: 1) cerca viva

( ) chapas ( )alambrado ( x )grades ( )outro-—

-especificar........
lluminagao natural: 5( ) ruim ( )regular (x) boa
Concepgao (X) ruim () normal ()inovador
arquitetonica: |
Padréo de (X) baixofpopular () ( )medio ( )fino
acabamento: : médio/normal  alto

Informagdes complementares: possui multiplas rachaduras e deformagdes no piso de
madeira, esquadria com ferrugem, falta de acessibilidade, pintura precaria

09. VISTORIA:
g |
19.1 | Data da vistoria: 01/04/2019

—

9.2 — Dados do terreno:
|

Situagao: Formato: | Topografia: Drenagem
( )esquina () ( )plano () abaixo

_ retangular ( ) aclive > do greide |( X ) seco
(X)meiode | 10% da rua
quadra () ()

trapezoidal (X)declive< ( )acima |alagavel
() encravado _ 10% do greide da
o (X)) irregular rua

- n° de frentes: ‘ ( X ) acidentado ]

i
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CORBELIA

Rua Amor Perfeito, 1616 - Centro - Fone: (45) 3242-8800 - Fax: (45) 3242-8888 -
CEP 85.420-000 - Corbélia - PR
CNPJ 76.208.826/0001-02/ E-mail: gabinete@corbélia.pr.gov.br

‘,Necessidade_ de regularizagao topografica: () sim (X ) nao
|Fechamento do () sem fechamento ( X ) alvenaria () cercade arame (
| terreno: ) cerca viva

( ) chapas ( )alambrado ( )grades ( )outro-
' especificar:.......

Estado: E(X)limpo () matagal e/ou lixo

 Existéncia de arvores que podem restringir obras/edificagoes: ( ) sim  (X)n&o

:Ocupagéo: |( ) desocupado (X ) ocupado pelo proprietario  ( ) locado/arrendado  (
) cedido/comodato

() invadido

Caracteristicas p/ | ( ) material organico ( X ) argiloso s/
fundagéo: i agua

() arenoso ¢/ agua

| _ : () arenoso s/

() argiloso c/agua  zqua

|

"i () rochoso
Custo do condominio (R$):
Informagdes complementares:
19‘3 - Microrregiao do avaliando
\;Zoneamento: Comercial
\Usos ’;( )misto |( )industrial () unifamiliar () (X)
‘predominantes: } multifamiliar comercial
Padrao const. predominante: !;(X) () ( )médio ( )fino

| baixo/popular médio/normal alto

Acesso: . ;;( ) dificil ( )razoavel (X )bom () 6timo
Facilidade de estacionamento: /() nenhuma () pouca (X ) boa () grande
Densidade habitacional: ig( ) pouca (X)normal  ( )alta
Valorizacdo imobiliaria. 5;( ) ruim ( ) normal (X) boa () 6tima

o Y,
(e




PREFEITURA MUNICIPAL DE CORBELIA

Rua Amor Perfeito, 1616 - Centro - Fone: (45) 3242-8800 - Fax: (45) 3242-8888 -
CEP 85.420-000 - Corbélia - PR
CNPJ 76.208.826/0001-02/ E-mail: gabinete@corbélia.pr.gov.br

|
‘Escala de localizagao: 10

|Observagéo: Para definicao da escala de localizagao, observar que o patamar 10 deve
ser atribuido a melhor localizagéo na cidade/bairro e o patamar 1 a pior localizagao.

' Melhoramentos publicos da regido:

‘ ( X ) rede de agua ( X ) pavimentagéo (X ) rede elétrica ( ) rede de gas
otavel
‘p ( ) terra batida ( X)) iluminagao ( X ) coleta de lixo
‘ ( X ) rede de esgoto _ _ publica
( X ) guias e sarjetas ( X) seguranga
‘ ( X ) rede de agua ( X ) telefonia publica
Lpluvial
~ | Infra-estrutura urbana, servigos e equipamentos comunitarios da microrregiao:
() 6nibus ( X') comércio ( )ensino () igrejas
fundamental
( )trem ( X) bancos ( X) parques
N () ensino superior L
( ) metrd ( X ) supermercados ( X ) arborizagao
: _ ( X ) correios
( ) praias () shopping (X)lazere
| () hospital recreacao

| Informacdes complementares:

L

10. DIAGNOSTICO DE MERCADO DO IMOVEL COM A OBRA CONCLUIDA:

]
(Desempenho do () recessivo ( ) normal ( X ') aquecido
mercado: T ——
[Numerodeofertas()banxo _________ _(X)medio___(_)alto
‘ Liquidez - prazo provavel ii( ) baixa, ( X ) media, ( ) alta, inferior a 3 meses
de venda: ' superior a 6 entre 3e6
 meses meses

| Informacdes complementares:

|

11. FECHAMENTO DA AVALIACAO DO TERRENO =
i
| 11.1 Resultado da avaliagéo e data de referéncia

Data de referéncia: MARCO/ 2019

g (% >




PREFEITURA MUNICIPAL DE CORBELIA

Rua Amor Perfeito, 1616 - Centro - Fone: (45) 3242-8800 - Fax: (45) 3242-8888 -
CEP 85.420-000 - Corbélia - PR
CNPJ 76,208.826/0001-02/ E-mail: gabinete@corbélia.pr.gov.br

que informaram o valor de mercado do terreno em analise.

« Corretora de imoveis Berté, assinado pela corretora Inés Berté, CRECI F24575
VALOR ESTIMADO: R$ 1.125.000,00 (Um milhao, cento e vinte e cinco mil reais)

« Grupo Inovar, assinado pelo engenheiro civil Diogo Garbin, CREA 134911/D
VALOR ESTIMADO: R$ 722.500,00 (Setecentos e vinte e dois mil e quinhentos
reais)

Com base nas avaliagbes, o parecer técnico final considerou o valor mediano dos valores
descritos acima.

| VALOR ESTIMADO R$ 923.750,00 (Novecentos e vinte e trés mil, setecentos e
cinqienta reais)

Equiperté

Ij,zé’d'e\%valiat;éo:

Eng. Civil
?I,s.r‘; Luduvico Roben:ghoki Junior
rauitein.€ Urbaniste CREA/PR 128911/D
A LAl 02149-7
IgS\MAtIELE LUDUVICO ROBERTO AOKI JUNIOR
Arquiteta e Urbanista CAU AB81997 Engenheiro Civil - CREA 136.177/D

Membros de avaliagao:

[

m;%ﬂSON JANDREY MW /j’

=]
MARcb FABIANO ANTONIO FRANCESCON
CPF: 618.417.069-49 CPF: 028.639.359-09



DIARIO OFICIAL ELETRONICO

Lel Municipal n® 895/2015 de 13.10.2015 Decreto Municipal n® 126/2015 de 17.11,2015
MUNICIPIO DE CORBELIA - PR
DEFEVERETRO/DE 20101 ANV i

ATOS DO PODER EXECUTIVO E LEGISLA\TIVO

Decreto n® 291/2019

Stmula: Dispde sobre nomeagdo de
Comussdo de Avaliagdo de Imdveis.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CORBELIA, Estado do:Paran4, no uso
das atribuigdes que lhe sdo conferidas pelo inciso art. 93, da Lei Orgﬁnilc:;a do Municipio;

Decreta:

Art.1" - Nomeia Comissdo de Avaliagdo do imovel, lote urbano n® 10, quadra n®
2, da planta do Loteamento denominado Cidade de Corbclm, com 4rea de 850,00m?, com
benfeitorias, situado na cidade e Comarca de Corbélia, matricula do RI 2116 , devendo
apresentar o respectivo Laudo de Avaliagdo Circunstanciado, contendo todos os métodos
de avaliagdo, pela Comiss@o assim constituida:

- Marcos Jandrey

- Fabiano Francescon

- Isis Marieli Luduvico
- Roberto Aoki

Art. 2° - Para o integral cumprimento da avaliagdo a comissdo devera levar em
considerag@o o valor praticado no mercado, pedendo para tanto solicitar parecer técnico
das imobiliarias,

Art. 3° - Considerando que as avaliagdes, arbitramentos, vistorias e pericias sdo
atribuigdes privativas de profissionais inscritos no CREA, nos termos da Resolugéio n°
345/90 do CONFEA, os componentes da comissdo que ndo detém competénciﬁ para a
elaboragdo, apenas auxiliardo os profissionais com fornecimento de subsidios para as
pecas a serem por esses elaboradas.

Art. 4° - Este Decreto entrard em vigor na data de sua publicagfo, revogadas as
disposi¢des em contrario. Registre-se, Publique-se e Cumpra-se.

Edificio da Prefeitura Municipal de CORBELIA, Estado do Parana
Em 08 de fevereiro de 2019, 58° da Emancipagio Politica,

/NW

GIOVANI M EL'WOLF HNATUW
Pygfeito Municipal

lcP Dlario Oficial Assinado Eletronicamente cam Certificado Padrio ICP- "'Iq” wo Assinado Digitalmente par P""_"“" “_-_cc"“-u-"
| Brasile Protocolado com Carimboe de Tempo SCT de acordo com a | A P"f""“"d'\;:“kfpll d;::;:i l-s!l:!'ll__lg HRAU S
] ' Medida Proviséria 2200-2 do Art. 10¢ de 24.08.01 da ICP-Brasil | hitn)/www.corhelia E"_-i'!._ wb tno link Didrio Ofickal,

_%QE?" O R R i
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CORBELIA

Rua Amor Perfeito, 1616 - Centro - Fone: (45) 3242-8800 - Fax: (45) 3242-8888 -
CEP 85.420-000 - Corbelia - PR
CNPJ 76.208.826/0001-02/ E-mail: gabinete@corbélia.pr.gov.br

LAUDOS DE EMBASAMENTO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

EMPRESA PRESTADORA DA AVALIAGAQ I: Corretora Berté

EMPRESA PRESTADORA DA AVALIAGCAO II: Grupo Inovar

Corbélia, 21 de Margo de 2019



| ﬂdol.audu )
1 IU'E.N‘I‘IF!GAMO

TOMAZZONI E GARB{N LTD

_ DIDGO GARBIN _ T erE 0757_?‘;56',n*'.'éli'i_i_f:_”_'_"_f_'_l
.Numuro deinu'ipao na reglstru pro‘lsslunal Selecione>> l CREA
Proprietdrio ... PREFEITURA MUNICIPAL DE CORBELIA ot
2 IDENTIFICAGAODO IMOVEL: . .. R
g inod) IMINAS GERAIS SRR (-
C'daﬂ'?-' : Corbelia i N S 7 ———
__Registro de |movais Alalr Costa . Maarlcuia ne: 2 166 I
3 “lcﬂﬂRBﬂ?lAU 0o WAUANBO. s U S A B
[Use predominante: 'COMERCIAL Padrio construt, predominante: MINIMO Acesso |0TIMO ]
ORI |- : il el L SR S
"”"“'EWU‘W urbana: . X rede agua potavel X ‘rede elétrica X ‘telefonia X trurntnaqao publica {na via do Iata) |
! X r&de de Agua pluvial X rede de esgoto S X _pavimentago i !
|Servisos & equipamentos .K \comercio . X rede bancaria 'X saude 1
carounitdzing; X 'transporte coktivo X sequranga publica X !coleta de lixo i
4. DADOS DO TERRENO: B ) -
Tipo de Implantagdo: E lSOLADO Fragdo Ideal:
‘Area Terreno (m?): ‘B.‘)ﬂ Gﬂ o Ne de frentes:
Situagdo: . 'MEIQ DE QUADRA Formato

Superficle: ) SECO . Cota do Grelde::
5. DADOS DA UNIDADE AVALIANDA: S
dvel: COMERCIAL Posicio:

s {ndo contar suite): . Nedesultes;,
rossoclals: 3 .. hedelavabos;

,Pa\:l-ric de acabamenta: .|.'*.-‘.'N'M0 o . L _C_qupa;%é:_l C

'F.sladoconserval;éu doimovel: |RUIM  ldage aparente: .30 ANOS

'Esquadrias da fachada: [FERRO ) Cobertura: TELHA FIBROUMENTO n—

Solugdo de abastec. de Agua: RFDE DE AGUA PO AVEL . Solugo sanitaria: REDE DE ESGOTO o L

|Fechamento de paredes: X madelra x alvenana :.. _' drywall T pamde de ooncreto | i

lnfrnestr !semcosfequlp piscina ) quedra a Interfone portao elatronico [ i

Averbadas NBG Averbodis’ Arca Area Total Quan:ld de vasas de snragem 10 B "Coordensdas: |

: i ¢ {passivelsde  Privativa Adi - : | - : e e -

Areas: Pﬂ\ral:\m Comum ) Total averbacso) Total da Imovel . Coberla : Descob, Total E. LatltudetS] ok Long!tude{W} i
5.‘55 58.5 8550 14400 144,00 | 024° 4T 43.? 2 053‘ 1 39‘4 "

blg 'Preenu:.nummauc'{: Shanhauus (3 soclais). ' . ' T

' Divisdo -

O —— ‘Local com ocupagn de depésilo e ago soclal

Estado conserv Condominio:

Infraestrutura / servigos /
equipamentos do condominio
(quando aplicivel]: saune interfone churrasquenra portda eketrinico pogo artoeiang oitw hidrémetre individual

6. CONDIGOES GERAIS:

pscing mlayground saléo de lestas portaria 24 horas gés canelzade quadra parador

|
ACESSIBIL[DADE E FALTA DE PINTURA OU PINTURAS PRECARIAS I .
6.2 - O imdvel aparenta cundl;ées de habitabilidade? £n caso negativo, Justifique,

‘NAO, O IMOVEL APRESENTA RISCOS ELETRICOS PELA FIACAQ ANTIGA, COM AGRAVANTE PARA OS MATERIAIS INFLAMAVEIS DA |
'CONSTRUGAQ, REDE SANITARIA DEFICIENTE E ESTRUTURA COMPROMETIDA,

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO:

| Desemp. do mercado: NORMAL © wedeofertas: MEDIO - ’ .Ij.!'qlqidlel epralo_prouévelaamndaMEDIA(@I’S}'RES EB MESES) L |

s RESULTAm "3 Lty T A o, A e a " - i i et -

__\-’a!or de me!cadalﬂsh o ?__22.5_00.0Q |setecentos e'\rl_nt_eg_d_ula mil, quinhy L, -

-IArea de referdncla (m?): , = 850,00 Valor unitdrio mS_.-’m'_}_:_l ) ‘350.00

9. OBSERVAGOES:

* Valor para a Construgio. nao foi contabilizado valor para a conslrugau devido as pesslmas {.GMIQOQS da Ediﬂcacao ‘Desvalorizando o lote pela necessidade de

demoligao da construglo, |
i
|
i

of A
Classificacdo da informagao: Uso Interno ~

(o



10. ANEXOS: . : .
 Documentaglo da unidade avalianda
Qutros documentos que fundamentam o trabalho

| RELATORIOFOTOGRAFICO ..

i

"‘l"érré'(') Interno

Corbélia 27/03/2019 Resposavel Técnico W \a \ {1) »
Local NOME /DIOGQ|GARBIN
CPF 076.729.019-40
Laudo N2:  14/2018 REGISTRO  134911/D

Classificacdo da informagdo: Uso Interno



PREFEITURA MUNICIPAL DE CORBELIA
Estado do Parana
Exercicio: 2019

Cadastro Imobilidrio Completo

Cadastro: 5090

Tipo Imdvel: Predial
Inscri¢io Imobilidria: 1- 01 - 0002 - 0010 - 001

LOCALIZACAQ
Logradouro:
Complemento:

Bairro: (1001] CENTRO L

Quadra Fiscal: 2 Lote Fiscal: 10

[2] RUAMINAS GERAIS, N° 89
SEC, MUN. SAUDL - SEC. MUN. SAUDE

S BU RATICAS

Malricula:
Cartério:
Livro:
Folha:
INCRA:

INFORMACOES GERAILS DIMENSQES

Caucionado; MNio Area do Lote: 850,00 m?
Ano Aliquota Progressiva: 2000 Area Util do Lote: 850,00 m*
Data de Inclusio: 26/01/2006 Area Privativa: 0,00 m*
Data de Alteragio: 09/01/2019 Area Comum: 0,00 m?
Tipo de Lote: Urbano Profundidade: 0,00 m?

Valor Venal Imavel R$: 5545434

PROPRIETARIOS

PROPRIETARIO PRINCIPAL |100,00%)]

RG: /

Tipo de Pesson: Juridica

Bairro: CENTRO I

CEP:

Proprietdrios  [/1/09] MUNICIPIO DE CORBELIA
CPF/CNPJ: 76.208.826/0001-02

Enderego: RUA AMOR PERFEITO, N* 1616
Complemento:

Cidade: Corbélia/PR

Contato: MUNICIPIO DE CORBELIA

Telefone Residencial:

Telefone Celular:

85420-000
E-mail: governo@corbelia.pr.gov.br
Telefone Comercial:

TESTADAS / LOGRADOUROS

Logradouro/Trecho  Testada

Logradouro

i1 20,00 m* [2] RUAMINAS GERAIS

Principal
Sim

Guias Rebaixadas/Tamanho

INFORMACQES DO TERRENQ
OCUPACAO

DISTRITO/SEDE

TOPOGRAFIA

COR - LOCALIZACAO YALOR M2
LIMPEZA PUBLICA

INCIDENCIA EDIFICACAO
DATA DA INCLUSAO
PEDOLOGIA
5. (Cor Amarelo COLETA DE LIXO

Limpeza Publica Prestado Ate 02 CHACARA

1 - Consirudo
1 - - Corbélia
1 - Meana
15 -
4«

4 - Nenhuma

V- 27102001

1 - Normal

4 - Prestado Ate 02 Vezes Por Seman
0- Nao

BONIFICACAO U= 0% DE BONIFICACAC INCIDIR IMPOSTOS 2- NAO

INCIDIR TAXAS 1- NAO

SEGMENTOS

Sequénceia: | Tipo: 15 - Casa Situagfio:

TIPO DE CONSTRUCAO 15 - Casa FORRO 86 - Chapas

UTILIZACAQ

INSTALACAQ SANITARIA
ESTRUTURA DA PAREDE
Uso

lTISU

Area Construfda: 144,00 m?

INSTALACAO ELETRICA
SITUACAQ DA EDIFICACAO
ESTADO DE CONSERVACAO
REVEST. FRENTE PRINCIPAL
COBERTURA

Arca Descoberta: 0,00 m?

86 - Comercio/ServiCo

86 - Interna Simples

28 - Mista

1 - Propriv

B7 - TacoPangquet

Arca Coberta: 0,00 m?

43 - Embutida

16 - Meio de Quadra

13 - Nova/ Otima

30 - Reboco

35 - Telha de Burro

Area Niio Langada: 0,00 m?

AREA TOTAL DOS SEGMENTOS
Historico Area Coberta:

Histérico Area Descoberta:
Mistérico Area Total Construlda:

0,00 m*  Area Coberta Tributada: 0,00 m* Area Coberta Niio Tributada: 0,00 m*
0.00m*  Arca Descoberta Tributada: 0,00 m* Area Descoberta No Tributada: 0,00 m*
144,00 m*  Area Total Tributada: 0,00 m* Area Total Nio Tributada: 0,00 m?

ISENCOES

Codigo Isengdo
3 ISENCAO TOTAL

Rel: 13

Emissfio: 21/03/2019 - 10:38:25

MARCOS

Pag. 1/
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RQ DE IMOVEIS
- REGETRO ERQL

3 i

P

PWOW”‘& 733.—1DENT TMBVE fl+e Lote de terras urbano ne 1§, d 4 Que| -

A

dra ne2(dois), da Planta de Loteamento denominado Cidade (de =
Corbella, com & Area de 850,00m2., com benfaltcrias smat ado=}
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

IMOVEL  :LOTE 10 / QUADRA 02
ENDERECO: RUA MINAS GERAIS
BAIRRO  : CENTRO

CORBELIA - PARANA

Rua Tulipa, n¢ 908 - Centro - Fone: Hajj?.fl? .2226199993-0304
Site: www, Imoveisberte.com.br / E-m ail: contato@imoveisberte. com.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE
IMOVEL URBANO

1. INTRODUCAO

Visa o presente Parecer, atender solicitagao da PREFEITURA MUNICIPAL DE CORBELIA
inscrita no CNPJ 76.208.826/0001-02 com endere¢o na Rua Amor Perfeito, 1616 CENTRO CEP
85.420-000 para avaliar o imovel em Corbélia- Pr.

Este PTAM - Parecer Téenico de Avaliagdo Mercadologica, atende a todos os requisitos da Lei
6.530/78 que regulamenta a protissao de Corretores de Imoveis ¢ a Resolugdo 1.066/2007 do
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoévets.

A avaliagio obedece aos criterios mercadologicos da Norma Brasileira da ABNT NBR 14.653 -
Avaliagio de Imoveis Urbanos.

2. INTERESSADO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE CORBELIA.

3, FINALIDADL
Valor de mercado para ser leiloado.
4. OBJETIVO

O objetivo de o presente Parccer ¢ avaliar o imovel dentro dos parametros de comercializagdo do
mercado imobiliario, para ser leiloado.

Lote Urbano n° 10 da Quadra n° 02, da planta do loteamento denominado “CIDADE DE
CORBELIA”, situados na Rua Minas Gerais, nesta cidade e comarca de Corbélia — Pr. Contendo
area de 850,00 m?, com benteitoria em alvenaria, com a 4rea de 58,50m? averbada e 85,50 m* ndo
averbada.

Todas as informagoes de propriedade, Onus, gravames, hipotecas, idade, areas de terreno e de area
construida estio baseadas na Matricula fornecida pela solicitante que ¢ anexada afeste parecer.

5, IDENTIFICACAO DO IMOVEL

TERRENO
Lote de terras urbano n” 10 da Quadra 02 (dois), da planta de loteamento denominado Cidade de

Corbelia -=Pr., contendo a area de 850,00 m?.

S ——————— .

Rua Tulipa, n? 908 - Centro - Fone: (45)3242-2226 | 09993-0304
Site: www, Imoveisberte.com.br / E-mail; ggﬂ_t;ﬂt.u@imgj{eis_hgﬁﬂ&&[}]-_b[
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Com benfeitorias ¢ com as seguintes confrontagdes- NORTE — Por uma linha e seca confronta
com o lote n° 09 : LESTE.confrontando com Avenida Minas Gerais SUL : Por uma linha seca

confrontando com o lote n 11, desta mesma quadra OESTE: Por uma linha seca confrontando
com o lote n® 04 desta mesma quadra Registro

Com benfeitoria em alvenaria, com a area de 58,50m? averbada e 85,50 m? ndo averbada de madeira

Todas as informagdes de propriedade, dnus, gravames, hipotecas, idade, areas de terreno e de area
construida estdo baseadas na Matricula fornecida pela solicitante que ¢ anexada a este parecer.

O ]mc’wcll encontra-se em nome do PROPRIETARIO:
MUNICIPIO DE CORBLLLA | com sede na Rua Amor Perfeito, N° 1616, Corbélia/Pr
5.1 DESCRICOES DO IMOVEL

f\rc:ﬁ do terreno; 850,00 mt-
Area construida : 144,00m-

6. ANALISE MERCADOLOGICA

O imovel avaliado fica localizado na Avenida Minas Gerais, Centro Corbelia-Pr.

7. VISTORIA

A vistoria foi realizada em 22 de Margo de 2019 no turno da tarde.

De acordo com a vistoria, a edificagdio em alvenaria esta em estado precério e apresenta
caracteristicas particulares reunidas em um s6 imovel, mas esta em uma Otima localizagdo.

8.  METODOLOGIA AVALIATORIA

Para avaliacdo do imovel foi utilizado o MEDOTO COMPARATIVO.

9, AVALIACAO DO TERRENO

PESQUISA:

A pesquisa foi realizada no dia 22 de marco de 2019 ¢ concentrou-se essencialmente na coleta de

Amostras no centro € seu entorno. Algumas amostras de terrenos apresentam edificagdes que s@o
despreziveis em fungdo do seu estado de conservacdo, tendo unicamente valor como terreno.

Inés Beﬂéo\,e'\s
w0282 ie

e e e o e e e B e —
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N¢ | IMOVEL | ENDERECO | _FONTE [VALOR RS | AREA M? | VL DO M
T | Temeno | R.Violeta | Proprictario | 400, 000,00 | 400,00 | 1.000,00
2 | Tereno "R.Margarida | Proprietario 17970.000,00 | 485,00 | 2.000,00 |
3 | Temeno [ R.Jasmim | Im.Berte 7924.000,00 | 840,00 | 1.100,00
4 Terreno | Centro !| Grupo 7450.000,00 | 400,00 1.125,00
| | ] | Inovarfimovels '_

9.1 - DETERMINACOA DO YALOR DO M: DE TERRENO

MEDIA ARITMETICA  Soma do m? das 04 amostray =5,225,00 = 1.306,25/M’

04 04
Considerando-se um intervalo de 20% de tolerancia para tratamento matematico das amostras
temos:
Meédia final = Média Aritmética + 20 %
- 20%
Média Final= R$ 1.306,25 + 20% = 1.567,50
RS 1.306,25 - 20%= 1.024,80

92 DETERMINACAO DO VALORDO TERRENO

VALOR DO TERRENO= AREA DO TERRENO X MEDIA FINAL
VALOR DO TERRENO = 850.00 M? X 1.306.25 = R$ 1.110.312,50

£ do entender do Avaliador que o valor do imove! avaliado considerando-se suas benfeitorias, no
estado em que se encontram ¢ na data da vistoria, ¢ de - VALOR ESTIMADO R§ 1.1 10.312,50

Limite Inferior = -3% R$ 1.070.000,00
Limite Superior =+ 3% R 1 .143.000.00

10. AVALIACAO DA BENFEITORIA

Para apurag@o do valor deste imovel e levando em consideragdo a caracteristica da
construcdo, sendo ela antiga mista alvenaria ¢ madeira , utilizamos o caleulo da média
considerando um intervalo dc desvio de 3% . Sendo que a mesma esta em situagdo precari
MEDIA FINAL = 105,00 @(a/

+ 3% = 107,12 ( Limite Superior) lnéS Be"::\fb\fehs

(a @°
Cotrg*é%@ £24571%

. 3% = 100,88 ( Limite Interior)

10.1 DETERMINAQ DO VALOR DO IMOVEL
Valor do imovel = 105.00M? X 144,00M? = 15.120,00

o ———————————

Rua Tulipa, n? 908 - Centro - Fone: (45)3242-2226 | 9 9993-0304
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QUADRO RESUMO AVALIATORIO

[QUANTIDADE " TDESCRIGAO [VALOR = R$ ]
el E—— [ IMOVEL URBANO _ i

| 01 H'Terrem‘n com 850,00 m? | 1.110.000,0

| .

IR I R S LY T
- TTOTAL Arredondado | 1.125,000,00

CONCLUSAO

£ do entender do Avaliador que 05 valores de mercado para 0 imovel avaliado, onde foram
considerados as caracteristicas da area do terreno, suas medidas, em stima localizagd@o que esta
localizada a zona Central, Sugerimos que s¢ja adotado o valor venal arredondado.

VALOR ESTIMADO DO IMOVEL=R$ 1.125,000,00

Limite inferior (5%) = R$ 1.068.750, 00
Limite Superior (5%) = R$ 1.181.250,00

ENCERRAMENTO

O presente PTAM ~ PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA € composto
de 06 ( SEIS ) paginas todas de um lado 6, rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta altima,

lnes Bertﬂb\'e‘\s
(@10 A 510
Cof cre 724

B e
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ANEXOS:

CADASTRO IMOBILIARIO COMPLETO
MATRICULA DO IMOVEL

FOTOS DO IMOVEL (07)

CORBELIA, 26 DE MARCO DE 2019.

INES BERTE Inés Beftebqeis
\ora 9 m
COH.C?R eC\ F’ZAB?E

CORRETORA DE IMOVEIS
CRECI N° 24575

Rua Tulipa, n? 908 - Centro - Fone: (45)3242-2226 |9 9993-0304
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ENTRADA LATERAL

FACHADA

e —————————
19908-Centnl—Fone:(45]3242-22261‘99993-0304

Rua Tulipa, 1
Slte: www., 1::1:;;veat;berm.t:om.br / E-matl contato@imovel te.C
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LATERALS FUNDOS
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Estado

PREFEITURA MUNICIPAL DE CORBELIA

do Parand

Exercicio: 2019

Cadastro Imobilidrio Completo

Cadastro: 5090

Tipo Imével: Predial
Inscri¢io Imobilidria: 1-01-0002 - 0010 - 001

LOCALIZACAQ

Quadra Fiseal: 2 Lote Fiseal; 10

Logradouro: [2] RUA MINAS GERAIS, N° 89

Complemento: SEC. MUN. SAUDE - SEC. MUN, SAUDE

Bairro: [1001] CENTRO |

INFORMACOES [!URO(.’R;\'I'I(.‘AS INFORMACOES GERAIS DIMENSQLS

Matricula: Caucionado: Nao Arca do Lote: 850,00 m?
Cartério: Ano Aliguota Progressiva: 2000 Area Util do Lote: 850,00 m?
Livro: Data de Inclusdo: 26/01/20006 Area Privativa: 0,00 m?
Folha: Data de Alteragiio: 09/01/2019 Area Comum: 0,00 m?
INCRA: Tipo de Lote: Urbano Profundidade: 0,00 m?

Valor Venal Imdével RS: 5545434

PROPRIETARIOS

PROPRIETARIO PRINCIPAL [100,00%)

Proprictario:  [/1/09]  MUNICI

CPF/CNPY: 76.208.826/0001-02 RG: /

Enderego: RUA AMOR PERFEITO, N° 1616

Complemento: Bairro:
Cidade: Corbélia/PR CEP:
Contato: MUNICIPIO DE CORBELIA

Telefone Residencial:

PIO DE CORBELIA

Telefone Celular:

Tipo de Pessoa: Juridica

CENTRO I
85420-000
E-mail: governo@corbelia.pr.gov.br
Telefone Comercial:

TESTADAS / LOGRADOUROS

Logradouro/Trecho  Testada  Logradouro Principal  Guias Rebaixadas/Tamanhg
il 20,00 m*  |2] RUA MINAS GERAILS Sim

INFORMACOES DO TERRENO

OCUPACAQ - Construido INCIDENCIA EDIFICACAQ 4 - Nenhuma

DISTRITO/SEDE 1- 1 Corbélia DATA DA INCLUSAQ 1- 2710201

TOPOGRAFIA 1 - Plana PEDOLOGIA 1 - Normal

COR - LOCALIZACAO VALOR M2
LIMPEZA PUBLICA
BONIFICACAO

15 Cor Amarelo COLETA DE LIXO
4 - Limpeza Publica Prestado Are 02 CHACARA

4 - Prestado Ate 02 Vezes Por Seman
0- Nao

0 - U6 DE BONIFICACAQ INCIDIR IMPOSTOS 1- NAD
INCIDIR TAXAS 1. NAO
SEGMENTOS
Sequéneia: | Tipo: 15 - Casa Situagio:
TIPO DE CONSTRUCAO 15 - Casa FORRO 86 - Chapus
UTILIZACAO 86 - Comercin/ServiCo INSTALACAO ELETRICA 43 - Embutida
INSTALACAO SANITARIA 86 - Interna Simples SITUACAO DA EDIFICACAO 16 - Melo de Quadra
ESTRUTURA DA PAREDE 28 - Mista ESTADO DE CONSERVACAO 13 - Nova/ Otima
uso I - Proprio REVEST. FRENTE PRINCIPAL 30 - Rebuco
riso 87 - Tacw/Parguet COBERTURA 35 - Telha de Barro

Area Construfda: 144,00 m?

Area Coberta: 0,00 m? Arca Descoberta: 0,00 m?

"Area Nio Langada; 0,00 m?

AREA TOTAL DOS SEGMENTOS
Historico Area Coberta:

Histérico Area Descoberta:
Historico Aren Total Construfda:

0.00m*  Area Coberta Tributada: 0,00 m*  Area Coberta Nao Tributada: 0,00 m?
000 m*  Area Descoberta Tributadsa: 0,00 m*  Area Descoberta Nio Tributada: 0,00 m?
144,00 m*  Arca Total Tributada: 0,00 m* Area Total Niio Tributada: 0,00 m?

ISENCOES

Cédigo lsengho
3 ISENCAO TOTAL

Rel.: 13 Emissdo: 21/03/2019 - 10

:38:25 MARCOS
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