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LAUDO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

IMÔVEL: LOTE 10 QUADRA 02 

ENDEREÇO: A VENJDA MINAS GERAIS 

L OTEA MENTO: CIDA DE DE CORBELIA 

CIDADE: CORBÉLIA - PR 

('orbclici, 21 de Março de 2019 



PREFEITURA MUNICIPAL DE CORBÉLIÂ 
Rua Amor Perfeito, 1616 Centro - Fone: (45) 3242-8800 - Fax: (45) 3242-8888 

CEP 85.420- 000 Corbéha - PR 

CNPJ 76.208.826/0001-02/ E-mail: gabinete@corbélia.pr.gov.br  

LAUDO DE AVALIAÇÃO:  VENDA DE TERRENO COMERCIAL 

Data do Laudo: 21/03/2019 

01.1 Proprietário: Município de Corbélia 

01.2 responsável (eis) técnico (s) pela avaliação: 

Nome: Isis M. Luduvico 

CAU: 68 1997 Arquiteta e Urbanista Contato: (45) 3242 1779 

Nome: Roberto Aoki Junior 

CREA 128911/D 

PRODUTO: 

(x ) Terreno área comercial  

LEILÃO: 

(X)sim ( )não 

OBJETO DO TRABALHO: 

Terreno com construção mista 

ENDEHEÇU (UMPL 1 O: 

Av Minas Gerais - Centro Corbélia PR CEP:85420-000 

06 MATRULA(S) DO IMÓVEL: 

Número: 2.116 Comarca: Corbélia 

Data de emissão da certidão: 15 de outubro de 1985 



PREFEITURA MUNICIPAL DE CORBELIA 
liI Rua Amor Perfeito, 166 - Centro- Fone: (45) 3242-8800- Fax: (45) 3242-8888 - 

CEP 85.420-000 - Corbélia - PR 
- CNPJ 76.208.826/0001 -02/ E-mail: gabinete®corbélia.pr.gov.br  

Titularidade: ( ) construtor ( ) incorporador (X) compromisso de compra e venda 
outros_—pecificar:proprietáiia  

OBJETIVO DO TRABALHO: 

Avaliar o imóvel dentro dos parâmetros de comercialização do mercado imobiliário, para 
ser leiloado. 

Valor de mercado do imóvel na condição da obra concluída. 

CARACTERÍSTICAS DO PROJETO: 

Terreno com área de (m2): 85000 m2  

Edificação em alvenaria, com área de 58,50m2  averbado e 85,50m2  não averbada. 

(X )nascente ( ) norte ( )sul 

suite (s) ( ) área de serviço 
descoberta (s) 

(  X)quarto(s) 
simples ( X ) banheiro (s) isolado 

(s) 
quarto (s) 

empregada ( ) banheiro (s) 
empregada 

( X ) varanda 
(s)/sacada(s) ( ) lavabo (s) 

terraço (s) ( ) closet (s) 

jardim (ns) ( ) garagem(s) coberta(s) 
interno (s) 

( ) outros - especificar 

EZZ  

fr 
cr 

Orientação solar da ( ) poente 
frente: 

Divisão interna: (X ) sala (s) 

(qtde.) ( ) copa (s) 

(X) cozinha (s) 

) despensa (s) 

(X) área de serviço 
coberta (s) 

( ) escritório (s) 

home teacher 



PREFEITURA MUNICIPAL DE CORBÉLIA 
Rua Amor Perfeito, 1616 Centro Fone: (45) 3242-8800 - Fax: (45) 3242-8888 - 

CEP 85.420-000 - Corbétia - PR 

CNPJ 76.208.82610001 -02/ E-mail: gabinete@Corbéua.Pr.g0V.br  

Demais 
espaços: 

play-ground 

piscina 

( )sauna 

quadra poliespoftva 

( ) sala de ginástica 

( ) sala de festas 

( ) ecoeficlência - especificar: 

( ) guarita 

( ) casa de caseiro - área 
(m2)........... 

) estacionamento para 
visitantes 

( ) sala de jogos 

( ) espaço gourmet 

churrasqueira 

saq ismo 

Entrada dçQX) sm .r.tsi 

Acabamentos: 

nstalações e Serviços 
: 

) portão eletrônico 

porteiro eletrônico 

( )CFTV 

( ) controle aut. de 
iluminação 

( ) sistema de alarme 

1 ( ) cerca elétrica 

gerador 

estrutura para tv a 
cabo 

(X) reservatório elevado 

poço artesiano 

central de gás 

( ) aquecimento solar 

( ) aquecimento a gás/outros 

( ) fossa séptica 

( ) ar condicionado - 
especifica r................ 

( ) calefação 

( ) lareira 

( ) reservatório enterrado 

Proteção contra 
incêndio: 

(X) não possui 

alarme 

( ) iluminação de emergência 

detector de fumaça/variação de calor 

(M 



PREFEITURA MUNICIPAL DE CORBÉLIÂ 
Rua Amor Perfeito, 1616 Centro• Fone: (45) 3242-8800 - Fax: (45) 3242-8888 - 

CEP 85420-000 - Corbélia - PR 
CNPJ 76.208.826/0001-02/ E-mail: 8abinete®corbélia.pr.gOv.br  

Tipo de construção: ( ) concreto ( ) alvenaria ( ) madeira ( ) metálica 

( ) pré-moldada de madeira ( ) painéis (X) outro(s) - 

especificar: Mista Madeira/alvenaria 

Cobertura: ( ) cerâmica (X) fibrocimento ( ) madeira ( ) pedra ( ) 
vegetal 

outraLJ() - especificar- ............. 

Fechamento do ( ) sem fechamento (X) alvenaria ( ) cerca de arame ( 
terreno: :) cerca viva 

( ) chapas  ( ) alambrado ( x ) grades ( ) outro - 

epecificar  

Iluminaçãonatural: ( ) ruim Jregular (x) boa 

Concepção (X) ruim ( ) normal ( )inovador 

arquitetônica:  

I_Padrão de (X) baixo/popular ( ) ( ) médio ( ) fino 

acabamento:  médio/normal alto 

Informações complementares: possui múltiplas rachaduras e deformações no piso de 
madeira, esquadria com ferrugem, falta de acessibilidade, pintura precária 

09. VISTORIA:____________ 

9.1 Datada vistoria: 01/04/2019 

Drenagem Situação 

( ) esquina 

(X) meio de 
quadra 

encravado 

- n°  de frentes: 

Formato: Topografia: 

( ) ( ) plano ( ) abaixo 
retangular ( ) aclive> do greide 

10% da rua 

( ) 
trapezoidal (X ) declive < ( ) acima 

10% do greide da 
(X) irregular rua 

(X acidentado 

(X) seco 

( ) 
alagável 



PREFEITURA MUNICIPAL DE CORBÉLIA 
Rua Amor Perfeito, 1616 Centro - Fone: (45) 3242-8800 - Fax: (45) 3242-8888-

CEP 85.420-000 CorbéUa PR 

CNPJ 76.208.82610001-02/ E-mail: gabinete®corbélia.Pr.g0V.br  

Necesskiade de reulazaj9topOgráfiCa .  ( sim (X) não 

Fechamento do ( ) sem fechamento ( X ) alvenaria ( ) cerca de arame ( 

terreno: ) cerca viva 

chapas ( ) alambrado ( ) grades ( ) outro - 

Estado: (X) limpo e/ou lixo 

Extênciadeárvores epod r ngirobrastedific oes. ( ) sim ( X ) não 

Ocupação: ( ) desocupado (X ) ocupado pelo proprietáriO ( ) locado/arrendado ( 
) cedido/comodatO 

( ) invadido  

Características p1 ( ) material orgânico (X) argiloso si 

fundação: água 
( ) arenoso c/ água 

arenoso si 
( )argilosoc/água água 

rochoso 

Custo do condomínio (ft),. 

Informações complementares: 

jçr2rrgJãodoava lia nd o 

Zoneamento: Ç1L 

Usos ( ) misto ( ) industrial ( ) unifamiliar ( ) ( X  ) 
predominantes: - 

multifarniliar comercial 

Padrão const. predominante: (X) ( ) ( ) médio ( ) fino 

médio/normal alto 

t Acesso: - 

zoâveI (X) bom ( ) ótimo 

ci  
de estacionamentoHL nenhuma poca (X) boa ( ) grande 

Densidade habitacional: ( ) pouca (X) normal ( ) alta 

X Valorização imobiliária: jim ( )normal () boa ótima ( )  



PREFEITURA MUNICIPAL DE CORBÉLIÂ 
Rua Amor Perfeito, 1616 Centro - Fone: (45) 3242-8800 - Fax: (45) 3242-8888 - 

CEP 85.420-000 - Corbélia - PR 

CNPJ 76.208.826/0001-02/ E-mail: 1nee®corbé(ia.pr.gOV.15r 

Escala de localização: 10 

Observação: Para definição da escala de localização, observar que o patamar 10 deve 

sei  - atribuído à melhor !ocalizçq nacidade/bairr0 e o patamar 1 à pior iocalizaç_ 

MelhorameíitOS públicosa região: 

(X) rede de água (X) pavimentação ( X ) rede elétrica ( ) rede de gás 

potável 
( ) terra batida (X )iluminação ( X ) coleta de lixo 

(X) rede de esgoto 

(X) rede de água 
oluvial 

(X ) guias e sarjetas 
pública 

( X ) telefonia 

( X ) segurança 
pública 

infra-estrutura urbana--
5e iços -IO 

( ) ônibus (X ) comércio ( ) ensino ( ) igrejas 

( ) trem ( X ) bancos 
fundamental 

( X ) parques 

ensino superior 

( ) metro (X) supermercados ( X ) arborização 

( 

( ) praias ( ) shopping 
X ) correios 

( X ) lazer e 

L)  hospital recrea ão 

lnformacÕes complementares: 

DIAGNÓSTICO DE MERCADO DO IMÓVEL COM A OBRA CONCLUjDA: 

[Dessempenho do ( ) recessivo ( ) normal (X) aquecido 

merçalo- ------------------------ ------------------------ ------------------------------------------ -------------------- - ----------------- ------------------- 

....................(..)..!x.o----------------------(X)médK--aito 
.......... 

Liquidez - prazo provável ( ) baixa, ( X ) média, ( ) alta, inferior a 3 meses 

de venda: superior a 6 entre 3 e 6 

meses meses 

Informacões complementares: 

FECHAMENTO DA AVALIAÇÃÇPPJERRENO 

11.1 Resultado da avaliação e data de referência ................................................ .--., 

METODOLOGIA UTILIZADA PELAS EMPRESAS: MÉTODO COMPARATIVO 

LData de referência: MARÇO! 2019 



PREFEITURA MUNICIPAL DE CORBÉLIÂ 
Rua Amor Perfeito, 1616 Centro - Fone: (45) 3242-8800 - Fax: (45) 3242-8888 - 

CEP 85.420000 Corbéha . PR 
CNPJ 76.208.826/0001-02/ E-mail: gabinete@corbélia.pr.gov.br  

Foram feitas duas avaliações por empresas devidamente capacitadas e descritas abaixo, 
que informaram o valor de mercado do terreno em análise. 

• Corretora de imóveis Berté, assinado pela corretora Inês Berté, CRECI F24575 
VALOR ESTIMADO: R$ 1.125.00000 (Um milhão, cento e vinte e cinco mil reais) 

• Grupo Inovar, assinado pelo engenheiro civil Diogo Garbin, CREA 134911/D 
VALOR ESTIMADO: R$ 722.500,00 (Setecentos e vinte e dois mil e quinhentos 
reais)  

Com base nas avaliações, o parecer técnico final considerou o valor mediano dos valores 
descritos acima. 

VALOR ESTIMADO R$ 923.750,00 (Novecentos e vinte e três mil, setecentos e 
cinaüenta reais)  

Equip té ø'aliação: 

/ Iss M. Luduvico 
Arquitr-3 c Urbanista 

u,1497 
1 S MA IELE LUDUVICO 

Arquitet e Urbanista CAU A681997  

Eng. CMI 
obertoAokl Junlor 

CREA/PR 1289111D 

ROBERTO AOKI JUNIOR 

Engenheiro Civil - CREA 136A77/D 

Membros de avaliação: 

MARCbSESON JANDREY FABIANO ANTÔNIO FRANCESCON 

CPF: 618.417.069-49 CPF: 028.639.359-09 



DIÁRIO OFICIAL ELETRÔNICO 
Lei Municipal n° 895/2015 de 13.10.2015 Decrelo Municipal n° 126/2015 de 17.11.2015 

MUNICÍPIO DE CORBÉLIA - PR 
SEGUNDÀ-FEIRA. 1 11 DE FEVEREIRO DE 20i.9L ANOV .' 

ATOS DO PODER EXECUTIVO E LEGISLATIVO 

Decreto n° 291/2019 

Súmula: Dispõe sobre nomeação de 

Comissão de Avaliação de Imóveis. 

O PREFEITO MUNICIPAL DE CORBÉLIA, Estado do Paraná, no uso 

das atribuições que lhe são conferidas pelo inciso art. 93, da Lei Orgânica do Município; 

Decreta 

Ari. 10 
 . omeia Comissão de Avaliaçà. do imóvel, lote arbano n° 10, quadra n° 

2, da pla:ua do Lotearnento denominado Cidade de Corbélia, com área de 850,00m2, com 

benfeitor:as, situado na cidade e Comarca de Corbélia, matricula do RI 2116 , devendo 

apresentar o respectivo l.audo de Avaliação Circunstanciado, contendo todos os métodos 

de avaliação, pela Comissào assim constituída: 

- v1arcos Jandrcy 

Fabiano 1 ranccscoci 

- 5is Manel i Luduvico 

- Roberto .Aoki 

Art. 20  Para o integrat cumprimento da avaliação a comissão deverá levar em 
consideração o valor praticado no mercado, pcdendo para tanto solicitar parecer técnico 

das imobiliárias. 

Art 30 
- (.'oiisiderando que as avaliações. arbitramentos, vistorias e perícias são 

atribuições privativas cio profissionais inscritos no CREA, nos termos da Resolução n° 

345/90 do CONFLA, os componentes da comissão que não detém competância para a 

elaboração, apenas auxiliarão os profissionais com fbrneeimento de subsídios para as 
peças a serem por esses elaboradas. 

Art. 40 
- Este Decreto entrari em vigor na data de sua publicação, revogadas as 

disposições em Contrário. Registre-se, Publique-se e Cumpra-se. 

Edilicio da Prefeitura Municipal de CORBÉLLA, Estado do Paraná 

Em 08 de fevereiro de 2019, 58° da Emancipação Política, 

1/ 

GIOVANI M1:EL Vi OLE UNAFUW 

P&f'ito Municipal 

CP Olsrio Oficial Assinado Eetro,,camerite com Certificado Padrbo Ci'- 

Brasil Brasil e Protocolado com Carimbo de Tempo SCT de acordo com a 
Medida Proojória 2200-2 do Art. 102  de 24.08.01 da ;CP-lrosU 

- Página 7 

Arqono A ,r,o-J., Digitalroonte por Prefeitura de CorbIla. 111100 O, P,(eii0,0 MunIcpl de Co,béiu da garantia de autonticidodu deste 
documento, desde que visealitado atrunét de 

,;i,,iimia 01051?! no i,,q Oidro Oficial. 



PREFEITURA MUNICIPAL DE CORBÉLIA 
Rua Amor Perfeito, 1616 Centro Fone: (45) 3242-8800 Fax: (45) 3242-8888 - 

CEP 85.420-000 Corbèo)a - PR 
CNPJ 76.208.826/0001 -02/ E-maU: gabir,ete®corbélia.pr.gOV.br  

LAUDOS DE EMBASAMENTO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

EMPRESA PRESTA DORA DA A VALIA ÇÁO 1: Corretora Berté 

EMPRESA PREST/1DORA DA A VALIA ÇÃO II. Grupo Inovar 

Corbélia, 21 de MarÇO de 2019 



LAUDO DE AVALIAÇÃO - COMERCIAL 

UIflOVFF 
NO do Laudo 14/2019 Data da Avalloçao 27(03/2019 

IDENTIFICAÇÃO: 
. . ... - 

1010,053 AvaIladorS TOMA G ZZONt E AREIN LTDA ME 

Resposável T&nko/CPF DIOGO GAREIN CPF: 076.729.019-40 

Nume ode incrIçZo rio regi stro p o tssIoiI r-Iec o c CRIA 534911/O 
Propnet3rlo PREFEITURA MUNICiPAL DECORBÊLIA .....76.208.826/0001-02 J 

IDENT1flCAÇAO DO IMÓVEL; 
tndereço do Imóvel MINAS GERAIS fl 89 - Complemento 

- 

Tipo Logradouro: Avenida Bairro: CENTRO 
Cidade. Cotbélia UF: PR CEP: 85-420-000 
Cartório Re9lstro de imóveis Altalr Costa Matricula ri0 2 166 Data €mIsso 21103/2019 

MICRO.REGIÃO DO AVAUANDO: 
Uso predominante COMERCIAL Padrlo conStrui predominante MINIMO Acesso ÔTIMO - 

Iritruesirutura urtiaria X rede água potável X rede elêtrlca X telefonia X iluminaç8o póbtica (na via do loto) 

X rede do água aluvial X rede de esgolo X pavlmentaçáo gás canalizado 

Serviços e Cquipamentos X comêrcio X rede bancâns X saúde 
- 
X lazer 

- ccirrrunrtários. 
X Iransporte coletivo X segurança piblica X coleta de lixo X escolas 

DADOS DO TERRENO; 
Tipo de lmpiantaçáo. ISOLADO Fraçila IiteaI 1 Área do Contiomhn 
Área Terreiro lmI: 850.00 142 de trenreu 1 TaRada (ml: 20,00 
Situaçto: MEIO DE QUADRA Cormato:tRRECULAR Topografia: DECLIVE o  10% 
Superficle: SECO Cora do Grede: ABAIXO 

DADOS DA UNIDADE AVALIANDA; 
Tipo dohnióvel COMERCIAL I'OSÇSO JUNTO A UMA LATERAL Uso: COMERCIAL 
NO quartos In3o cOnta, 5uite NO de so;tes. Qde. Oormrtórios. 
140 banheiros sociais; 3 140 de lavabOs, total Bantrelros: 3 
Padr8o de acabamento. MINIMO Ocupaçto: OCUPADO 

. 

145 Pavimentos: '1 
Catado co rservaç3o do iliióvel RUIM ja0eipareit 30ANOS iocallzaçao ÓTIMÃ 

- 

tisrtuaddasda tactrada FERRO Cobertura' tELHA FIBROCIMENTO Forro: FORRO 
SIuç5o de abastec de AFua REDE DE AGUA P:) AVEL Soiuç3O Sanit5rl REDE DE ESGOTO 

Fechamentodeparedeç X madeira X alvenaria drywalt ,parododeconcrelo outros 

lntraestr./serviçosfequip.: piscina quadra hnterIon .port90 eletrónico Il , cUrrasquelr9 City -sauna 

Averbadas NIo Aoerbad,is Arca 
Ares tossi Quaritld. de oagas de garugeni . Coordenadas: 

- - ........ 

i2005vels di Privativa . . . ...... ............................................ 

Áreas: Prlvtiva Comum Total averbdç3u) total 
do Imóvel Coberta Dencoh 

- 

Total Latitude (S): Longitude (W); 

58.5 58.5 65.50 14400 144.00 024° 47' 4J ... 39.4 

Preencir. Asrtonuiltico: 
.
3 banheiros (3 sociais) 

OmItrIo . 

Interna: øerrials nloririsções: Local com oCupaçá de depósito o 0ç80 social 

Estado coriser Con,to,r,ln,c, 

Infroextrutura / serviços / 015000 raygrourd salSo de tostu portariü 24 horas gás e.rsshzodo quadra gerador 
egolpamvntosdo conctotninlo 

(quando aplicánei) anuvia 'renove criu'rusquo:iu pmldm elotróniço poço e1t052100 city hidrómetro indivlduet 

CONDIÇÕES QERAJS; 

6.1 O Imóvel apresenta vicias ae covsrrçào .spareirre? Liii caso at,rr'lOtivo, relatar proLlemas 

SIM. POSSUI MÚLTIPLAS RACHADURAS. PISO EM MADEIRA COM DEFORMAÇÕES, ESQUADRIAS COM FERRUGEM, FALTA DE 
ACESSIBILIDADE E FALTA DE PIN1URAOU PINTURAS PREGARIAS. 

6.2 -0 imóvel aparenta condições cc liabitablidusse? L. v caso uepatvo. IusItique 
NÃO. O IMÕVEL APRESENT,v RISCOS ELÉTRiCOS PELA FIAÇÃO ANTIGA. COM  AGRAVAN IAI TE PARA OS MATERS INFLAMAVÉIS DA -I  

CONSTRUÇÂO, REDE SANIT ÁRIA DEFICIENTE E ESTRUTURA COMPROMETIDA 

DIAE3NÕSI100 DE MERCADO; 
Desemp do nercado NORMAL '1 de oIrtas MÉDIO Liqu dele prazo provável de venda MÉDIA IRE 3 E8 MESESÍ - 1 

RESULTADO; 
Vaio, de mercado 111$) 722 500.00 lsetecerstus e visite e deis rui, quinhentos realsl 
Arca de reteráuucla (ni 850.00 Valor unitdulo lfl$/m 5 ): 850.00 

9.O8aEJ4VAÇOEs: 
Velo, para a Co4nstruç6o. uSo lei contabIlizado vOlor paro a corstruç.áo devido as pêssimas condIções da EdIltcaçao. Desvalorizando o loto pela necessidade de 

demotuçáO da construçâo 

CIassificaço da informação: Uso Interno 



achada 

10. AIEX08: 

Do.cnt3ÇO da unidade avalianda 
Oulrus documentos que fundamentam o tribaito 

RELATÕRIO FOTÕGRÁFICO . - 

Têrreo Irderno 

Corbélta 27/03/2019 

Local 

Laudo N9: 14/2019 

Terreno em L)eCTlve 

Pátio Interno 

Resposável Técnico 
NOME DIOGGARBHJ 

CPF 078.729.019-40 

REGISTRO 134911/D 

Classificação da informação: Uso Interno 



PREFEITURA MUNICIPAL DE CORBELIA 

Estado do Paraná 
Exercício: 2019 

Cadastro Imobiliário Completo 

Cadastro: 5090 Tipo Imóvel: Predial 

Inscrição Imobiliária 1 - 01 - 0002 - 0010 - 001 

LOCALIZAÇÃO 
uuaura risciI: h LUIV !!i, 

Logradouro: 121 RUA v1INAS GERAIS, N° 89 

Complemento: SFC MUN SAUDE - SEU. MUN. SAUDE 

Bairro: [/0011 CEN'I'RO 1 

INFORMAÇÕES BIOCRÁTIC. ORMACC)ES GERAIS I)IMENSÕF.S 

MatrIcula: Caudoitado: N8o Área do Lote: 85000 m' 

Cartório: Ano Aliquota l'rogressiva: 2000 Área Útil do Lote: 850,00 tu' 

Livro: Data de lncIus8o: 26/01/2006 Área Privativa: 0,00 in' 

I-'olha: Data de Altcraç8o: 09/01/2019 Área Comum: 0,00 tu' 

INCRA: 'l'ipo de Lote: Urbano Profundidade: 0,00 tu2  

\'alor Venal Imóvel RS: 55 451,34 

l'ROI'RI ETÁRIOS 

PROPRIETÁRIO PRINCIPAL [/00,00%] 

I'roprictlrio: 1/1/091 MIJNI('I1'I0 DE CORLIEI.IA 
Tipo de Pessoa: Jurídica 

CPF/CNPJ: 76.208.826/000102 1W: / 

Endereço: RUA AMOR PERFEFIO, N°  1616 
Bairro: CENIRO 1  

Coniplcnicnto: 
CEP: 85420-000 

CILI acle: Corbdt aJPR 
E-mail: governocorbe1ia.pr.goV.br  

Contato: M UNICIPIO DE C0R1312L1A 
Telefone Comercial:  

Telefone Residencial: Telefone Celular: 

rE:FAl)AJ LQGRADO( ROS 
Principal Guias Rebaixadas/Tamanho 

Logradouruílrccho Testada Logradouro 
Sim 

li 20,00 n12 
['[ RUA MINAS GERAIS 

INFORMAÇÕES DO FERRENO 

O(:UPAC'A() 1 (un.sirwlv lNCiDENC'tA EDIFICACAO 4. Nenhuma 

DAtA DA INClUSÃO 1 - 27/020/1 
DISTRItO/SEDE 1 - /- (',,rh,Ii 

pEDoLoc;IA 1 - Normal 
'tOPOGRAFIA 1 - i'1ai 

COLETA DE LIXO 4- Prestado Ate 02 VezCs Por Seman 
COR- LOCAI.IZAÇÃO VALOR M2 IS.(o, A,,,a,'oI 

4 - Lunpczi /'uh/a 1rr.00do ttl' 02 CLIACARA O - Nua 
t.IMl'EZA PUDLICA 
IIUNIFICACAO O - 0% 1)!; I()NJ/'IC?('A() INCIDIR IMI'OSTOS 2- N,IO 

INCIDIR TAXAS 2 - NA() 

SEGM ENIQS 

Scquncia: 1 Ti o: IS - Casa 
Situaç8o:  
86- Chapas 

TIPO DE CONSTRUCAO IS - Ca.a 
86 - (wn,',v,oScrv1Ca 

FORRO 
INSTA1.ACAO F.LETRICA 43 - 10n1tu1ida 

UTtI.IZACAO 
INS'lAl.ACAO SANt't'ARIA 86 - /nie,'o S,;p/ra Sl'I'UACA() DA EI)IFlCACAO 16. Meio de Quadra 

13- Noea/Oiima 
ESTRUtURA DA PARF,DE 28- Miou ESTADO DE CONSERVACAO 

REVEST. FREN1'E PRiNCIPAL 30- Reboco 
USO 1 l'wpru 

87 1/a.ol'unj'wl CORERTURA 35 - Telha de 1/ansi 
PISO 
Área Construlda: 144,0(1 tu' Área Coberta: 0,00 tu' Área i)cseohcrta: 0,00 m' Área N8o i,ançada: 0,00 m' 

0,00 Área Coberta Tributada: tu' 0,00 tu' Área Coberta N8o Tributada: 0,00 m'  
Histórico Área Coberta: 

Histórico Área l)eseobcrta: 0,00 tu' Área I)escoberta 'tributada: 0,00 tu' Área Descoberta N8o Tributada: 0,00 tu' 

Ilislórico Área Total Construída: 144,00 tu' Área Total Tributada: 0,00 tu' Área Total N8a'I'ribu(ada: 0,00 tu' 

IsENÇÕEs 

Código Iscnç8o 
3 ISENÇAO TOtAL 

RcI.: 1 3 EmisS8o 21/01/2019 - 0.38.25 MARCOS 
Pág. l/ 



L.3 : 
co, EIS 

 
Lote de terras urbano nQI,d Qu 

dra n2(dóiS), do Planta de LoteamefltO denominado Cidade de - 

Corbelia, com a rea d 850,00m2., com 
fl f 5 jtO 5,5td0 

na Cidade e Ccma:ca de CorbeliaPr., com as confrPfltaÇ548 

uintes:_N0i,P0t linfla seca confronta com o lote nQ09E 

cocfrontand0 com vefl1CO Minas Ceraia;, por linha 
SGCØ co 

fronte com o ao 
n0 11, desta mesma quacJra0E5I,P0r 1iha 

o lote n°4, desta mesma quadra._REGZSTRP  
seca confr0nt0d0 com

'  

37.64 dc livro 3-8C, de transCriÇO das trans 

m1SSOLS 
do Rec,itrO de Imoveisq da Comarca de Ca3cave1_PD,oZ 

forme certidO negativa n 6.98O/8O._PR0PRIETftR0 T 

LINO DULEGON RO5T09 brasilCir0,Ca50,d0 c merC o,po te-- 

dor COE. sob n 0,0995G90, residente e d0m 
ci 

de de Corbe1i8_Pr.,5tas Isenta.0 re rido e 
ar de s 

F.- Corbelia-12 de dez erbro de - . - 

OFICI!L.- O  
... ....... 

- pROT.6 rd ...7:Certifb00 que, da ac 
om o rqU'e 

imnto 
r,ristid0S 1hino 6uleg Ros5ato,co 

efetuadO pelo S 
l 

forme lvara cia Licen3 0
p.3/9/80.e ainda Ca te de Habita 

çao exp. em 3 de outubrO 
de 1980,pela Prefeitu a Municipal dc 

Coreliafci ontri(ia no imvel acima matriculado, uma 
oofl 

jtruçao em a1v(nara, com a rea de 58,5Dm2., 
com  vistoria 

ta pelo serviÇO de Obras e 
iaçO de Prefeitura Municipal de-

L Corelia_dec1at3fld0O em condiçeS de er h bita a.-C tific' 

dc IAPI\S n A 6 7 23 da Serie C, exp. 
de scavel 

Pr., Custas Cr 200,00.-O referid..rdeed_ 
•orbe- 

ia 
f 

12 de devem' rc de 19 - 

ca 

rq.nl.6l1) .•. 

.1 

que,cofl ar scritUra Pb1 ifico

de compra e venda,lavrada em 03.10.19 5 1 fs.O91,d0 livr 

-sspue ve 

.: 
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PARECER TÉCNiCO DE AVALIAÇÃO 

MERCADOLÓGICA 

iMÓVEL : LOTE 10 / QUA[)RA 02 

ENDEREÇO: RUA MINAS GERAIS 

BAIRRO : CENTRO 

CORBÉLIA - PARANÁ 

(pç 

Rua Tupa 908 - Cetru - Foe M5)3242-2226 9 9993-0304 

Site. wwv. imvsbcrte.coi1.b / E-nw: 

Corbéha - Paruii 



CORRETORA 
DE imOVEIS 

et6 
F 24575 

PARECER TÉCNiCO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA DE 
IMÓVEL URBANO 

1. INTRODUÇA 

Visa o presente Parecer. a1enr a solicitação da PREFEIlURA 
MUNICIPAL DE CORBÉLIA 

inscrita no CPJ 76.208.826/000102 eom endereço na Rua Amor Perfeito, 1616 CENTRO CEP 

85.420-000 para avaliar o imóvel em Corbélia- Pr. 

Este PTAM - Parecer Técnico de Avaliação Mercadológicu, atende a todos os requisitoS da Lei 

6.530/78 que regulamenta a 1)roIssão de Corretores de Imóveis e a Resolução 1.066/2007 do 

Conselho Federal de Corretores de Imóveis. 

A a\aliaçào ohcdece aOS critérioS mcrcadológicos da orma Brasileira da ABNT NBR 14.653 - 

Avaliação de Imóveis Urbanos. 

IN'fERESSAl)O 

1)R1lIAl'RA \1 1L' l(IP.\I. I)I C0R13EL1A. 

FINALII)ADE 

Valor de mercado para ser leiloado. 

4. OI3JETLV() 

()obietivO de O presente Parecer é avaliar o imóvel dentro 
(los parâmetros de comercializagào do 

mercado imobiliário, para ser leiloado. 

Lote Urbano n° 1 O da Quadra a° 02, da planta do loteamentO denominado "CIDADE DE 

CORBELIA", situados na Rua Minas Gerais, nesta cidade e comarca de Corbélia - Pr. Contendo 

área de 850,00 m2 , com henIitoria cm alvenaria, com a área de 58,50m2  averbada e 85,50 m2  não 

IVCrbLiLLi. 
lodas as intormaçõeS de priedadc. ónus, gravuInes lii poleuaS idade, áreas de terreno e de área 

coiistruida es(ão 
baseadas a Matricula thrnecida pela solicitante que é anexada a ste parecer. 

jENT1FICAÇA0 1)0 iMÓVEL 
1 

Co 

lERRFtO 
Lote dc terias urbano ' 

1 ti da Quadra 02 (dois), da planta de loteamentO denominado Cidade de 

Corbelia --Pr., contendo a arca de 850,00 m2 . 

---.- - --- 

Rua Tulip:i, n 908 - Centro - Fone; (45)3242-2226 1 9 9993.0304 

Site \\\ liio\ 5bC1'teC0111br / E-mail: 
Corbéli - Parailá 
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Com benfeitorias e com as seguintes confrontações- NORTE - Por urna linha e seca confronta 

com o lote ri0  09 : LESTE.cn:ii'rontando com Avenida Minas Gerais SUL Por uma linha seca 

confrontando com o lote n li. desta mesma quadra OESTE: Por uma linha seca confrontando 

coO) o lote n°  04 deSta mesmo quadra Registro 

Com benfeitoria em alvenaria, com a área de 58,50rn2  averbada e 85,50 rn2  não averbada de madeira 

Todas as informações de propriedade, ônus, gravarnes, hipotecas, idade, áreas de terreno e de área 

construída estão baseadas na \1atricula fornecida pela sohcitante que é anexada a este parecer. 

O Imóvel encontra-se em noie cio PRO PRI E IA RIO: 

MENICIPIO DE CORBLI .1 \ . com sede na Rua Amor Periito, N° 1616, Corbéli&Pr, 

5.1 DESCRIÇÕES DO IMÓVEL 

Arca do terreno: 850.00 : 

Arca construída : 1 44 ,00m 

ANÁLISE MERCADOLÓGICA 

O imóvel avaliado fica localizado na Avenida Minas Gerais, Centro Corbelia-Pr. 

7. VLSI ORLA 

A vsorai realzd e  Mrço e 019 no turno da tarde.i ifoia 2 2  

Dc acordo com a vistoria, a cdilicação em alvenaria está em estado precário e apresenta 

características particulares reunidas em um só imó m mrn vel, as está e ua ótima localização. 

S. METOI)OLOGIA AVALIATORLA 

Para avaliação cio imóvel foi utilizado o MDO]'O COMPARA1'lVO, 

9 . AVAL1AÇAO Do TERRENo 

PESQUISA: 

pesi foi realizada no dia 22 de março de 2019 e concentrou-Se essencialmente na coleta de 

amostras no Centro e seu entorno. Algumas amostras de terrenOS apresentam edfficações que são 
despreziveis em funçào cio seu estado de conservação, tendo unicamente valor co io terreno. 

Berté 

Co 

Rua Tulipo, n v 008 - Centro - Fone: (45)3242-2226 19 9993-0304 

Síte: www. nioveisherte.coiu.br  / E-mail: 
Corbélia - Paraná 
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IMOVEL FIE---:NDER1,:CO 

i 1 Terreno R.Violeta 

2 Terreno Randa 

3 Te TR .iasirim 

- 1 erreno Cei O 

XLb EKM2 VLPOM! 

400, 000,00 400,00 1.o 00,00 

970.000,00 485,00 2.0 00,00 

924.000,00 840 00 1100,00 

50.000,00 400,00 1.125.00 

9.1 - 1)ETERMINAÇOA DO VALOR DO M 2  DE TERRENO 

- MEI)IA ARI'FME'IlCA........ Soma do m das 04 amostras 2500 = 1.306,25/1W 

04 04 

Considerando-se um intervOlO de 20% de tolerância para tratamento matemático das amostras 

tei1os: 

Média final - Média Ariintiea + 20 0/ 

- 20% 

Média Final= RS 1.306,25 - 20% -- 1.567,50 

RS 1.306,25-- 20%= 1.024,80 

9.2 DETERMINAÇ'A() 1)0 VALOR DO TERRENO 

VALOR DO TERRENO-  ÃREA DO 1ERRFNO X MÉDtA FINAL 

\'ALOR DO 1 LRREN() 85ft0O M 2  X 1.306,25 = RS 1.1 10.312,50 

do entender do Avaliador que o valor do imóvel avaliado considerafld0se suas benfeitorias, 
no 

estado em que se encontram e na dato da vistoria. dC VALOR ES. ..1MADO R$ 1 .110.312,50 

Limite Inferior = - 3% R$ 1.070.000,00 

[ii nite Superior = 4 _ 3% R 1 .143.000.00 

lO. AVALIAÇ.A() l)A 1ENFE1T0R1A 

Para apuraçâo do valor deste imóvel e levando em consideraçâo a característica da 

construçO, sendo el-a antiga mista alvenaria e madeira , 
utilizamos o cálculo da média 

considerando um intervalo dc desvio de 3% . Sendo que a mesma esta em situação precári 

MEDIA 1lNi\L 105,00 
107.12 ( I.imite Superior) 

ês Ber 

3%= 100.8 limite i n feriç)r 

10.1 DETERllNAÇ DO V.\LOR 1)0 IMÓVEL 

\'alor do inU\l 1 05J)0M \ 1-14.0(JM 15.120,00 

--................. 

Rua 'l'uhpa. n° 900 -- Cciii' o - Fone: 4 5)3212-2226 1 9 9993-0304 

Sue WWW lFU( \!VISDC te oiii.b r / E- iiitil 
Corbélia - Paraná 
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QLADRO RESUMO AVAL[ATOR1( 

- .- 

----- 

L 

D ESCÇi.\_ 
IMOVEL URBAN( 
Terreno com 850,00 m2  

TOTAL Arredo2 

LoR = 

1.110.000,0 

15.000,00 
Ïo 00,00 

CONC L U S À 

E do entender do Avaliador que os ValoreS de mercado para o imóvel avaliado, onde foram 

considerados as caracteríStic da trea do terreno, suas medidas, em ótima loeaIizaÇO que está 

localizada a ion Ceatral. SugerimoS uue seja adotado o valor venal arredondado. 

VALOR ESTIMADo DO 1 MÓVEL= R$ 1.125,000,00 

Limite intèriOr (5%) R 1.068,750, 00 

Limite Superior (5%) R 1.181 .20,00 

1'N('ER1M ENTO - 

O presente l'TAM - 
PARECER TÉCNICO DE. AVALIAÇAO MERCADOLOGCA é composto 

(lo 06 ( SEIS ) páginaS 
todas de um lado só, rubricadis pelo avaliador, que subscreve esta última. 

ert. 
j1eS e \ S  

Rua Tulipa. a 908 - (:entru - Fone: (45)3242.2226 19 

Sito vw-v lmvesher'te.0 oni.br / L-maiil. 
Corbélia - Paraná 
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A NEXOS: 

CADASTRO INIOBiLIARIO COMPLETO 

MATRICULA 1)0 LMÚVI:.[ 

FOTOS DO IMÓVEL (07) 

CORBÉLIA, 26 DE MARÇO DE 2019. 

INÇ;s I3ERI'É 

CORRETORA DE IMÓ\'EIS 
CREC1 N°24575 

1 S Berte zfle
ce  

Rua T'ulipa, n 908 - Centro - Fone: (45)32422226 1 9 9993-0304 

Site: www. 1111oveisberte.com.br  / E-mail: 
Cotbt'lii Patan 
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1 óe 

Co' C C\  

Rua Tulipa n9  908 - Centro - Fone: (45)32422226 9 9993-UU 

SI1C: www. 1 u vcb't0C0m / contâtoC E-mail 
Coibélia 
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r BLLA . 

( MATi.CU1 
1 P, IMOELS 

b2,h16 J L!16 J Jkt'RO N 2 E:GISTRO gERAL 

Lote de terras urbano nQI,d Qu 

dra n2(dõis) , 
da Planta de Loteamflflt0 denominado Cidade de - 

Corbelia, com a rea de 850,00m2., com 

na Cidade e Comarca de Carbelia-Pr., com as confrontaÇO6 se-

uintes:_N0RT,P0r linha seca confronta com o lote nQO9;E 

oofrontand0 com [\ven±d3 Minas Gerais; SUL, 
por linha sec c 

fronte com o lot' n 11, desta mesma quadra;0EST,P0r ]iha - 

seca confrontadO com o lota n04, desta mesma quadra.REGt5TRP 

37.464 do livro 3-80, de transcriÇO das trns- 

ml5bos do Peu LiO e Imvei39 da Comarca de CescavelPr,co

- 

 

forme certidO negativa n 6.9aO/Bo._PRoPHITfRT0
TIDES 

RLINO OULEGON qossrJo, bresileiro,Casado,d0  c merc, o,po ta- 

dor CPF. sob n0 
 009955090, residente o dom 

ci 

da de Corbeli3_Pr.,Cu6t 
senta.-O re ando e ar ade e 

r - Corbclia-2 de dezí bro de  

OFICI 

. - 

PROT.6.73_Certifico que, de acrd 
om o reqUe 

jrnnto efetuado pelo 5r.Ari5tide3 albino Buleg r RossatO,C0 

forme lvara de 
Licença exp.3/9/80.e ainda Ca te de Habita 

ço exp. em 3 de outubro de 1900,pe1a Prefeito a Municipal de  

Corelia-fOi construica no imvel acima matriculado, uma oofl 

:itruo em 
alvenaria, com a rea e 5B,502.', cpm vistoria F 

ta pelo serviço de Obras e ViaçO da PrefeitUra Municipal de 

Corbelia_dec1ard00 em condiçeS de or h bita a.-C tifio 

do o I6P6S nQ 457 263 da Sane I?C, exp. de acavel 

Pr,, Custas Cr 200,C)C.-0 refenid 
rdaeedo • orbe 

ia,l2d6d8mo de 
 

-CO

ifico que,COfl or scritUra Pb1 

Lrq compra e vanda,lavrada em 03.10.19 
5,afP9.O93,d01 



PREFEITURA MUNICIPAL DE CORBELIA 
4 

Estado do Parana 
Exercício: 2019 

- 

Cadastro Imobiliário Completo 

Cadastro: 5090 Tipo Imóvel; Predial 

Inscrição Imobiliária: 1 - 01 -  0002 - 0010 - 001 

t.00AI.17.ACÀO Onadra Fisçl: 2 Lote Fisetl; 10 

Logradouro: (21 RUA MINAS GURAIS, N°89 

Complemento: SEC MIJN. SAUDE - SIIC MUN SAUDE 

Bairro: (/00/) CENI3tO 1 

INFoRMAÇÕES BUROCRÁTICAS IN FORMAÇõES GERAIS DIMENSÕES 

Matrícula: (aucioimado: N3v Área do Lote: 850,00 m' 

Cartório: Ano Aliquota Progressiva: 2000 Área Útil do Lote: 850,00 rn' 

Livro: Dota de In1us1o: 2610112006 Área Privativa: 0,00 m2  

Folha: t)ala de Alteroçlo: 09/01/2019 Área Comum: 0,00 m2  

INCRÀ: Tipo de Lote: Urbano Profundidade: 0,00 m2  

Valor Venal Imóvel RS: 55,454,34 

l'ROPRIEl'ÁRIOS 

/'ROPRIET.'ÍRIO PRINCIP'lL [/00.00%) 
l'roprictrio: [1/109] MUNICII'lO DE CORLIELLA 

CPFICNt'J: 76.208.826/000 -02 RG: / 

Endereço: RUA AMOR P[/RFEITO, N° 1616 

Co nmplcm co lo 

Cidade: Corbólia/I'lt 

Contato: MUNICIPIO DE CORBlil.lA 

Telefone Residencial: Telefone Celular: 

TF.S'l'ADÁS / LOGRADOUROS 

l.ogradomtrofl'rccho lestada logradouro 
20,00 nm' 121 RUA MINAS GERAIS 

Tipo de Pessoa: Juridica 

Bairro: CENTRO l 

CEP: 85420-000 

E-mail: governo©corbeliu.pr.gov.br  

Telefone Comercial: 

Principal Guias Rebaixadas(ramanitc 

Sim 

INFO R NIAÇõES  D() iIB1ilS.2 

O(IPACAO 
DIStRtIO/SEI) E 
10 l'o(;RA FIA 
COR - Lo(:ALIZ.tçÀo vAI.Ott M2 
LIMPE/_A t'U ttl.lCA 
tiONIFICA CÃO 
INCIDIR TAXAS  

- 1 a,.,trui,Io 1 NC II) ENClA El)l E ICACAO 4 .  Neo/sumo 

- /- 1 'urhêlw BAIA DA INCLUSÃO t - 2710201/ 

- Plano I'EDOLOGIA 1 - Normal 

- ('ar ,l,nare/o COt.E'l'A DE l.tXO 4 - Prestado 4k' 02 Veres Por Seman. 

4 - /inpeut /'uh/,cv )'re.00c/,m Ate 02 Cl lACARÁ O - N,io 

O - u:n !)í: I3ON//'/(,ACAO INCIDIR IMt'OSIOS 2 - NAO 

2- !'i() - 

Tipo: IS - Casa Sltuaç10 

IS - (au FORRO) 86- Chapas 

86- (',,n,cn,oSraCc' INSTALACAO EI.ETRICA 43 Embutida 

86- Ink-rnaSlmpk'.v SITUACÃO DA EDIFICACAO 16- Meio de Quadra 

2 8 - Misto ESTADO DE CONSERVACAO 13- Nova/Otima 

- Prspr:o REVEST. FItEN'rE PRINCIPAL 30- Reboco 
117 - 7c/'aojuem COttER't'Ult,A 35 7iIha de Barro 

Área Coberta: 0,00 os' Área Descoberta: 0,00 m' Área N8o Lançada: 0,00 m' 

0,00 in' Área Coberta Tributada: 0,00 os' Área Coberta N8o 'tributada: 0.001111  

0,00 mmi' Área I)escuberta Tributada: 0,00 m' Área Descoberta NIo Tributada: 0,00 os' 

14400 mmm' Área 'I'olal Tributada: 0,00 01' Área Total N$o Tributada: 0,00 m' 

CO Çs$" 

SEGMEN'l'QS 

Sequencia: 1 
tIP() DE CONSl'R tCAo) 
UTII.I/.A('AO 
INSTALACAO SANLTARIA 
ISIRUTURA DA PAREDE 
Liso 
lISO 
Arca Commstruida; 144,00 m' 

ÁREA TO'I'AL I)OS SE(iM ENtOS 

l líslórico Área Coberta: 

I tistórico Área I)cscobcrta 

llistÓrico Área 'total (ons1ru1d:m 

ISENÇÕES 

Código IsençIo 

3 ISCNÇAO TOTAL 

Rei 13 EIm1iSSOO 21/03/2019 . 1038 25 MARCOS PAg. 1/ 


