EXMO. SENHOR PREFEITO MUNICIPAL DE CORBELIA — PR
GIOVANI MIGUEL WOLF HNATUW

O CODIC - Conselho de Desenvolvimento Industrial e
Comercial de Corbélia-Pr, apreciou um Oficio recebido do Sr.
Sergio Valdeci Drehmer, no qual relata todos os beneficios
financeiro e social que o municipio terd com a instalacdo do CD -
Centro de Distribuigdo da empresa Quero Quero em nossa cidade,
portanto o Conselho concede em sua totalidade todos os
subsidios alcangados pela Lei nr.722/2010, no quesito de horas
maquina para terraplenagem e remocéo de terra.

O Oficio do mencionado empreendedor, ja foi lido e
apreciado pela camara legislativa, dada a relevante importancia
de nosso municipio receber t3o expressiva empresa, que com
certeza sera uma das que mais vai gerar empregos, atendendo
assim, o grande apelo da populacio.
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VALDIR CORDEIRO JOSE BEZERRA GOMES
Vereador Empresario

Empresar:o
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METAS FISCA

AMF ~ Demonstrativo 7 (LRF, art.do. § 2u_inciso V} RS 1,00
RENUNCIA DA RECEITA PREVISTA _
TRIBUTO MODALIDADE SETOR/ PROGRAMA/ BENEFICIARIO 2019 2020 2021 COMPENSACAO
IPTU Alteragdo de Aliquota ou Bonificagdo Propressiva do IPTU 340.000.00 350.000.00 370.000,00 Diminuir a evasdo, ¢ custas judiciais.
Modificagso de Base de
Calculo
TAXAS Remissdo Alvard de Licenga 107.0608.00 110.000,00 120.000.00 Intensificacdo das agdes de cobranca
I8! ZRcmiss%u,) Remissdo de multas e juros 300.000.00 310.060,00 330.000.00 Recuperaragio receita de divida ativa
155 Qutros Beneficios Desconto ISSON -Profissionais liberais 13.0606.00 £7.060.00 20.000,60 Recuperacio da receita de [SSON
CONTRIBUICAO DE | Remussio Remissdo de ISSON incentivo as industrias 200.000,00 210.060.60 220.000.00 Incentive a geracdo de emprego ¢ renda‘retomo [ICMS
MELHORIA
COSIP Remissdo Remissac de I'TBI incentivo a industria 20.006.00 20.000,00 20.060.00 incentivo a geraglio de emprego ¢ renda‘retorno ICMS
|
TOTAL 982.060,00 1.017.000,60 1.080.060,00

FON TE: Sistems Elotech Gestdo Piblica, Unidade Responsivel PREFEITURA MUNICIFAL DE CORBELIA, emitido em 10/mas/ 2026 as i3k ¢ 29m.

CORBELIA 10 de margo de 2020

GIOVANI MIGUEL WOLF HNATUW

PREFEITO

CARLA DENISE STREY DA SILVA

CONTADOR




Corbélia-PR, 10 de Outubro de 2019

Exm® Sr
Eli Stefanelio
Presidente da Camara Municipal de Corbélia

Excelentissimo Senhor,

E com muita satisfacdo que venho até essa casa de leis para informar que apés um
longo periodo de negociagdes, o municipio de Corbélia sera sede de um dos Centros
de Distribuigdo da rede de lojas Quero-Quero.

Com 51 anos de histéria, a Lojas Quero-Quero possui mais de 400 filiais em
mais de 230 cidades no Rio Grande do Sul, Santa Catarina e Parana. E a maior rede
de materiais de construgdo, eletrodomeésticos. méveis e servigos financeiros do Brasil

em quantidade de lojas, além de contar com uma bandsira propria de cartdo de
credito. a VerdeCard.

Nascida em 1967 em Santo Cristo, interior do RS, hoje conta com mais de 4.800
funcionérios e mais de 2.8 milhdes de clientes.

Em Corbélia, a lojas Quero Quero ja possui uma filial de sua rede, e agora vai
fixar aqui um de seus Centros de Distribuigae. Com um contrato de 25 ancs de
duracdo. a obra tera um investimento superion: a R$ 25.000.000.00 (vinte e cinco
milhGes de reais). numa area total de 80 mil metros quadrados, sendo 24 mil metros
Guadrados de construgéo, gerando cerca de 140 empregos diretos e 60 empregos
indiretos, atendendo e distribuindo seus produtos a 174 lojas da rede, em nossa
regido, com uma circulagéo diaria de 100 caminhées. entre carga e descarga.

Alem disso, a rede tem uma previsdo de expansao em 5 anos, de mais 40%
desses numeros, trazendo assim dessa maneira um grande desenvolvimento para o
municipio de Corbélia, gerando empregos e divisas.

A administracdo Municipal esta apoiando esse empreendimento e esperamos

gue da mesma maneira, essa casa de Leis também se coloque favoravel e apdie esse
empreendimento que trara tantos beneficios a cidade de Corbélia.

Atenciosamente,

Sergio Valdeci Drehmer



CAMARA MUNICIPAL DE CORBELIA

CNPJ 78.680.121/0001-19

ATA DA TRIGESIMA TERCEIRA SESSAO _ ORDINARIA DO SEGUNDO
PERIODO LEGISLATIVO DA TERCEIRA SESSAO LEGISLATI\{A DA DECIMA
QUARTA LEGISLATURA DA CAMARA MUNICIPIAL DE CORBELIA.

Aos quatorze dias do més de outubro do ano de dois mil e dezenove, na Sala das Sessdes
da CAMARA MUNICIPAL DE CORBELIA, ESTADO DO PARANA, reuniram-se os
Edis que compSem a Casa para a realizacdo da Trigésima Segunda Sessdo Ordinéria, do
Segundo Periodo Legislativo da Terceira Sessdo Legislativa da Décima Quarta
Legislatura no Quinquagésimo Nono Ano de Emancipagdo Politica do Municipio.
Constatando a presenga dos seguintes Vereadores: ELI STEFANELLO, IVAN
BONTEMPO, JOSE HELENOQ MILHOME, JOSE OSNI ALVES, JULIANO SCHMITT,
LUIS CARLOS STURMER, ODAIR PASETTI, PAULO JOSE BORGES CARDOSO,
PAULO ZAQUETTE, VALDIR CORDEIRO e VOLMIR GRONEFELD REIS, bem
como a presenga de municipes, conforme consta da lista de presencas. MESA
DIRETORA: Presidente: FEL] STEFANELLO / pp Vice-Presidente: ODAIR
PASETTI/ PSL ; 1° Secretario: JOSE HELENO MILHOME / PP ; 2°* Secretario: LUIS
CARLOS STURMER. A assessora de imprensa fez a leitura do Livro de Eclasiastico,
Capitulo 03, versiculos 27 a 32 da Biblia Sagrada. O Presidente, invocando a protecdo de
Deus e constatando quérum legal declarou aberta a Sessio, agradeceu a presencga dos
Senhores Vereadores, e demais presentes. Logo apés o Senhor Presidente colocou em
discussio a ATA da Trigésima Primeira Ordindria do Segundo Periodo, da Terceira
Sessdo Legislativa, colocada em votagdo foi APROVADA por unanimidade sem
retificagdes. Solicitou ao Primeiro Secretario para proceder a leitura do EXPEDIENTE:
1) CONVITE, Agrinho dois mil ¢ dezenove, dia vinte e um de outubro de dois mil ¢
dezenove as oito horas e trinta minutos, no Expotrade Pinhais, 2) OFICIO, informa que
Corbélia sera sede de um dos Centros de Distribui¢do da rede de lojas Quero-Quero. 3)
CONVITE, O Governo do Parans e a Secretaria da Justica, Familia e Trabalho convidam
para o 1° Férum Paranaense de erradicagdio da pobreza, no dia dezessete de outubro as
treze horas e trinta minutos, local FIEP - Campus da Industria. 4) OFICIO N° 077/2019,
Convite ceriménia de abertura do Curso de Refrigeragdo - instalacdo e manutencdo de ar-
condicionado. 5) CONVITE, A Secretaria de Desenvolvimento Social através do CRAS
- Centro de Referéncia de Assisténcia Social, convidam V. S.a para participar da Semana
do Idoso, com inicio no dia quatorze ¢ término no dia dezoito de outubro. 6) OFICIO N°

305/2019, A Comissio de Defesa dos Direitos da Crianga, do Adolescente, do Idoso ¢ da

Rua Amor Perfelio, 1622, Centro. CEP 85.420-000 Pag. 1
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CAMARA MUNICIPAL DE CORBELIA

CNPJ 78.680.121/0001-19

Pessoa com Deficiéncia convida para o 1° Seminario Interativo "Parana Consciente" que
acontecera no dia sete de novembro de dois mil e dezenove a partir das oito horas ¢ trinta
minutos, no Auditério da OAB Seccional de Londrina. LEITURA DO DIA: 1 -
PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 47 DE 2019. Autoria: Poder Executivo. Ementa:
Altera os artigos 2° e 4° da Lei Municipal n® 1.003 de 20 de Junho de 2018, que Autoriza

0 Poder Executivo Municipal firmar convénio com o Conselho Comunitdrio de
Seguranga Publica - CONSEG - de Corbélia-PR e dd outras providéncias. 2 -
PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 48 DE 2019. Autoria: Poder Executivo. Ementa:
Altera o art. 1° da Lei Municipal n° 1062, de 11 de outubro de 2019, que abre Crédito
Adicional Suplementar e da outras providéncias. 3 - PROJETO DE LEI ORDINARIA
N° 49 DE 2019. Autoria: Poder Executivo. Ementa: Dispée sobre a abertura de Crédito
Especial para inclusdo do elemento de despesa 4.4.90.52.00.00 no or¢gamento de 2019, ¢
no PPA 2018-2021, e dd outras providéncias. 4 - INDICACAO N° 73 DE 2019.
Autoria: LUIS CARLOS STURMER. Ementa: Indica a reforma de ATI (Academia da
Terceira Idade) no bairro Santa Catarina, Avenida Sdo Paulo. 5 — INDICACAO N° 74
DE 2019. Autoria: PAULO JOSE BORGES CARDOSO. Ementa: Indica ao Senhor
Prefeito que viabilize a aquisicéo de brinquedos e equipamentos para a produgdo de
guloseimas, destinados as crian¢as. 6 - INDICACAO N° 75 DE 2019. Autoria:
JULIANO SCHMITT. Ementa: Indica ao Senhor Prefeito que solicite junto ao DER
material frisado de asfalto a ser destinado para a manutengdo e melhorias das estradas
na Vila Rural Nossa Senhora da Salete. 7 - INDICACAO N° 76 DE 2019. Autoria;
VALDIR CORDEIRO. Ementa: /ndica a viabiliza¢do de moradias populares a
populagdo carente do Municipio. 8 - PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 50 DE
2019. Autoria: VALDIR CORDEIRO. Ementa: Dispée sobre a criagéo do Programa
Farmdcia Soliddria a ser desenvolvido nas UBS do Municipio de Corbélia ¢ da outras
providéncias. 9 - REQUERIMENTO N° 17 DE 2019. Autoria: VOLMIR
JRONEFELD REIS. Ementa: Requer a Cdmara Municipal de Corbélia que nomeie
Comissdo Especial de Titulos ¢ Honrarias a Jim de homenagear o Cidaddo Claudio
Prestes Junior. E ndio havendo mais matérias para a leitura o Senhor Presidente pediu ao
Primeiro Secretério para proceder 4 leitura da ORDEM DO DIA: Matérias da Ordem do
Dia: 1 - PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 41 DE 2019, Autoriza o Poder Executivo

Muicipal a Contratar Operagdes de Crédito com a Agéncia de Fomento do Paran S.A e

dd outras providéncias. Autor: Poder Executivo Municipal - Prefeito, Numero de

Rua Amor Perfeito. 1622, Centro, CEP 85.420-000 Pag. 2
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CAMARA MUNICIPAL DE CORBELIA

CNPJ 78.680.121/0001-19

Protocolo: 412, Turno: Final, Tipo; Simbélica, Sim: 10, Nao: 0, Abstengdes: 0,
Resultado: Aprovado por unanimidade [clique para ouvir @], 2 - REQUERIMENTO

N° 16 DE 2019, Requer informagdes referentes 2 contratagdo de instituigio financeira
para prestacdo de servigos bancarios. Autores: Nene. Gatucho da Farmécia, Ntmero de
Protocolo: 455, Turno: Unico, Tipo: Simbélica, Sim: 10, No: 0, Abstengdes: 0,
Resultado: Aprovado por unanimidade [clique para ouvir )]. 3 - INDICACAO N° 75

DE 2019, Indica ao Senhor Prefeito que solicite junto ao DER material frisado de asfalto
a ser destinado para a Mmanutengdo ¢ melhorias das estradas na Vila Rural Nossa Senhora

da Salete. Autor: Chui, Numero de Protocolo: 471, Turno: Unico, Tipo: Simbélica, Sim:

10, Nao: 0, Abstengdes: (), Resultado: Aprevado por unanimidade [cligue para ouvir 4j].
O Senhor Presidente passou para 0 GRANDE EXPEDIENTE solicitando a Assessora

para passar a inscri¢fio para as explicagdes pessoais, devidamente inscritos manifestaram-
se os Vereadores na seguinte ordem 1 —ELI STEFANELLO [clique para ouvir #)]. Em

seguida o Senhor Presidente reassumiu os trabalhos e, agradecendo a presenga dos

Vereadores e dos municipes, convocou a todos para a Trigésima Quarta Sessio
Ordindria a realizar-se no dia vinte ¢ um de outubro de dois mil e dezenove as
dezenove horas, por fim deu por encerrada a presente reunido. E, para constar, foi
lavrada a presente ATA que apds aprovada, serd assinada pelo Senhor Presidente e pelo
Primeiro Secretério. A presente Ata foi elaborada de acordo com o que dispoe os artigos
151, 152, 153, Pardgrafo Unico do Regimento Interno desta Casa, Todos os

pronunciamentos podem ser acessados nos audios constantes ao fim das locugdes.

ELI STEFANELLO JOSE HELENO MILHOME
Presidente Primeiro Secretério
L Ata aprovada na 34° Sesséo Ordindria em 21/1 0/20@
Rua Amor Perfeilo, 1622, Cantro, CEP 85,420-000 Pag. 3
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CD QUERO-QUERO

* FATURAMENTO MENSAL:

RS 60.000.000,00 MILHOES
* EMPREGO DIRETO: 200
* EMPREGO INDIRETO: 100

* CIRCULACAO DE CAMINHOES:
150 POR DIA
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PROPOSTA COMERCIAL

CENTRO DE DISTRIBUIGAO

23.12/2019A - PPC_REV01 Cascavel, 27 de dezembro de 2019.

AIC MEGAPERFIL INDUSTRIA E COMERGIO LTDA.

BR-369, 2013, Corbalia - PR

_ Z
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Ref.. PROPOSTA COMERCIAL para execug@o das obras do Centro de Distribuicdo da Lojas

Quero-Quero, localizados em Corbélia/PR.

Em ateng@o a solicitagdo de V.S.%, a JOTA ELE CONSTRUGOES CIVIS S.A. tem a satisfagéo de
apresentar sua Proposta Comercial, objetivando a execucdo das obras civis do Centro de

Distribuigéo das Lojas Quero-Quero, localizados em Corbélia/PR.

Nossas equipes técnicas analisaram cuidadosamente toda a documentagao apresentada a fim de

definir nossa melhor proposta para a execucédo da obra, nos prazos e condigbes técnicas e de

seguranga requeridas.

Agradecemos a oportunidade de apresentar nossa proposta e esperamos poder participar deste

projeto para que, desta forma, possamos contribuir com a Megaperfil e seu viés empreendedor.

construtorajl.com
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1. ESCOPO DE FORNECIMENTO

A. Centro de Distribuicéo:

Estamos prevendo a execugdo de um CD das Lojas Quero-Quero com dimensdes de

195,00 x 112,00m, sendo que 120,0 x 112,0m sera com fechamento lateral e 75,0 x 112,0m néo

tera fechamento, conforme ilustragéo a seguir:

A area de 120,0 x 112,0m tera pé-direito de 10m e possui fechamento lateral, ja a area de
75,0 x 112,0m tera pé-direito de 7m. O pisc intermo das duas areas terdo o mesmo nivel e sera

+1,30m da cota externa do prédio.

As fundagdes serfio do tipo estacas tipo hélice continua, com comprimento de 15m para
contrapor as cargas, momentos e principalimente o arranchamento ocasionado na cobertura. Sob

as estacas serdo executados blocos de concreto com calice para espera de pilares pré-moldados.

sonstrutorajl.oom - i
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Estamos prevendo execucdo de contengéo em concreto armado com h=1,65m, moldada in
loco de forma a contribuir no travamento da estrutura e devido ao desnivel do piso interno para o
piso externo. Consideramos receber o terreno na cota 0,00m, entéo prevemos execugdo de aterro
interno de 1,35m para elevar a cota nesta area. Nao prevemos jazida externa para execugédo deste

aterro, consideramos empréstimo interno de material para aterro. Abaixo esquema ilustrativo:

A superestrutura do prédio sera em pilares pré-moldados e vigas de cobertura para

travamento dos mesmos.

A estrutura metalica sera executada conforme a Seguir:

Estrutura Metalica de Cobertura, Platibanda e Fechamento: Constitufda de tesouras trelicadas,

tercas, contraventamentos e fixagGes. A estrutura metalica recebers uma{ 01 ) dem3o de tinta m? 22.932 00
primer epdxi com 120 pum de pelicula seca na cor cinza. Sobrecarga 25 + 10kg/m2 i i
Telhas e Cobertura: Telha de cobertura TP 40 0,65mm, isolamento em 13 de rocha 30mm e o

face falt 14.112,00
Telhas de Cobertura: Telha de cobertura metalica TP 40 9.65mm m?

i as de Cobertura: T de cobert i 0,65m B 8.820,00
Telhas de Fechamento: Telha de fechamento metélica do tipo trapezoidal 0,5mm m? 477791
Telhas de Platibanda {(h=3,00m): Telha de platibanda metdiica do tipo trapezoidal 0,5mm m? 786.00
Calhas em chapa pré-pintada espessura 0.5 mm m

3 apa pre-pintada esp 0, B . 784,00
Rufos em cha ré-pintada es rad5m m
ry e _pa pré-pi . a espessura 0,5 mm o o 1.193,50 |
umeeira m

il S S NN 00 B
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Sistema de ventilagdo do tipo Lanterim - 6 trocas p/ hora m 300,00
Escada de Marinheiro para acesso a cobertura un 200
Linha de Vida para cobertura m 1.734,00

N&o estamos prevendo telhado do tipo shed por necessitar de peso maior da estrutura.

Também o fornecimento das telhas fica por conta do empreendedor. Como condigéo

necessaria para esse caso, fica a espessura minima da telha de cobertura ser de 0,65 mm de

forma a poder ser utilizada no sistema de SPDA.

Os pisos terdo capacidade para 6ton/m2 e serdo executados conforme a seguir:

fck2 SO—MPa;

Espessura de 14 cm Abatimento 110 +/- 10 mm;

Fibras de ago Tipo A1 L/D 80,00 el. 60mm - 25kg/m?;

Relagéo dgua/cimento méxima de 0,50; consumo minimo de 350 kg /m?;
Base estabiizaca granulometricamente - Brita Graduada Simples
BASE Espessura de 15 cm

Grau de compactago maior que 98% do Prodtor Modificado

Estamos prevendo que o subleito esteja com as caracteristicas ababxo;
CBR 26% (expansibilidade < 1%);

G.C. 2100% Proctor Normal;

{n@o prevemos reforgo de subleito)

CONCRETO

SUBLEITO

Prevemos a execugéo de fechamento em blocos de concreto nas laterais com dimensdes
de 112,0m e nas quatro quinas do prédio (com 13m de comprimento para cada lado). Tera
fechamento em bloco apenas a parte do prédio que possui fechamento lateral, os 75,00 x 112,00m

foi previsto apenas um guarda corpo fixado no piso (sem fechamento).

Prevemos pintura acrilica sobre bloco de concreto, ou seja, ndo esta previsto revestimento

argamassado.

&
construtorajl.com i :
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Esquadrias serdo fornecidas conforme a seguir:

Portas seccional com acionamento por botoeira: 2,50 x 3,50m (sem isolamento térmico) unid 28.00
" L4

Partas de Emegéncia: 1,00 x 2,10m, com barras anti-panico unid 6.00

Portas Metdlicas de enrolar acionamento por botoeira (abertura lenta) - 5,60 x 5,00m {sem _—

isolamento térmica) 6,00

Guarda Corpo Escada e Periferia do loteny m 286,40

A seguir ilustragdo da porta automatica considerada:

Jm
o LA
q

-

4

T
i
|
|
L":E’_T

e O e G AR,

N&o esta sendo previsto o fornecimento e instalagdo de niveladores de docas:

Prevemos instalagdes elétricas, SPDA e PPCI para atendimento ao prédio, conforme

normas vigentes. Nao prevemos entrada de energia elétrica, consideramos parte do nosso €scopo

a partir da subestag3o.

construtorajl.com SR e .. —
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Para instalagdes pluviais, prevemos a coleta das aguas do prédio, através de tubos pvc
ocre, interligados a redes nas laterais do prédio, que sera projetada para suportar toda a demanda
necessaria. Apos a coleta, prevemos interligar a rede pluvial em um ponto com distancia maxima

de 50m do prédio, ou seja, ndo prevemos o destino final das aguas pluvial devido a falta de

informacgao do terreno.

Para a rede de agua, consideramos o abastecimento de um reservatorio de 300m?, que ira
servir para abastecimento de &gua potavel e reservatorio de incéndio. Prevemos que o

fornecimento de agua potavel sera através da rede publica.

N&o prevemos redes de esgoto sanitario.

B. PREDIO PORTARIA:

Estamos prevendo uma guarita com 10m?, e uma cobertura de 12,00 x 15,50m para cobrir

0 acesso e saida de veiculos.

A guarita tera dimensdes de 2,50 x 4,00m, as fundacdes serdo do tipo estacas escavadas
€ a superestrutura em concreto moldada in loco, pilares, vigas e lajes. O fechamento sera em

blocos de concreto, neste sera aplicado revestimento argamassado e apos pintura acrilica.

Prevemos aplica¢éo de pisos ceramicos na parte interna da guarita, e na area do lavabo
consideramos aplicagéo de revestimento ceramico nas paredes. Estamos prevendo a aplicagédo de

forro de gesso acartonado em toda area da guarita.

As esquadrias serdo fornecidas conforrne a seguir (n&o foi previsto blindagem):

Enela de abrir em aluminio - Vidro simples 6mm I m? | 5,40 _J

construtorail.com
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Portas em Aluminio - 0,80x2,10m unid 1.00
Portas em Aluminio - 0,70%x2,10m unid 100
Janela Maximar - 60x60cm urm 1,00

esgoto sera destinado a uma fossa e um sumidouro.

Na parte interna da guarita, prevemos a execugdo de um lavabo, com cuba e sanitario. O

A cobertura de 12,0 x 15,50m com h=7,00m serd executada com estacas escavadas, sob

elas estamos prevendo a execugao de blocos de fundagao para espera de pilares pré-moldados.

Sera instalado 4 pilares pré-moldados com h=7m.

A cobertura metalica sera conforme a seguir;

Estrutura Metalica de Cobertura e Fechamento: Constituida de tesouras trelicadas, tergas,

contraventamentos e fixag@es. A estrutura metidlica receberd uma ( 01 ) demio de tinta primer m? 195.30
epoxi com 120 um de pelicula seca na cor cinza. :
Telhas de Coberturao: Telha de cobertura metalica do tipo trapezoidal 0,65mm m? 195,30
Telhas de Platibanda (h=2,00m): Telha de platibanda metalica do tipo trapezoidal 0,.5mm m? 110,00
Calhas em chapa pré-pintada espessura 0,5 mm m 31.00
Rufos em chapa pré-pintada espessura 0,5 mm m 55,00
_Cumee:ra m 15,50
Escada de Marinheiro para acesso a cobertura un 100
Linha de Vida para cobertura m 70,50

Prevemos execugdo de piso de concreto com capacidade de 12ton/eixo apenas sob a

cobertura da portaria, que sera conforme a seguir:

CONCRETO

fck 2 30 MPa;
Espessura de 17 am Abatimento 110 +- 10 mm;
Fibras de ago Tipo A1 L/D 80,00 eL. 60mm — 25kg/m?™:

Relagéo aguaicimento méaxima de 0,50, consumo minimo de 350 kg /m?

construtorajl.com
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Base estabilizada granulometricamente - Brita Graduada Simples

BASE Espessura de 15 cm
Grau de compactacio maior que 98% do Proctor Modificado
Rachéo

SUB-BASE Espessura de 20 cm

Grau de compactagao maior que 98% do Proctor Modificado

Estamos prevencio que o subleito estefa com as caracteristicas abaixo:
CBR 26% (expansibiidade < 1%);

SUBLEITO ,

G.C. 2100% Proctor Normal;

(ndo prevemos reforgo de sublefto)

Prevemos execugéo de calgada ao redor da guarita, com area de 54m?.
Estamos prevendo o fornecimento e instalacéo de 2 cancelas (entrada e saida de veiculo).

Prevemos instalagdes elétricas, SPDA e PPCI para atendimento ao prédio, conforme

normas vigentes.

Prevemos a coleta das aguas pluviais e interligagao a ponto com no maximo 10m de

distancia do prédio, ou seja, ndo prevemos o destino final das aguas pluvial devido & falta de

informagéo do terreno.

2. PLANILHAS DE SERVIGOS, QUANTIDADES FISICAS E PRECOS

Em anexo apresentamos as Planilhas de Quantidades e Pregos, detalhada com os

Servigos necessarios a execugao da obra.

3. PRECO

VALOR TOTAL PARA AS OBRAS R$ 25.000.000,00

(Vinte e Cinco milhdes de Reais)

construtorajl.com

B3 fconstrutorajl ) @oonatrutarajl



g/

[onsiruiora Ji

Valor de Faturamento direfo: R$ 15.000.000,00

Valor de Faturamento JL: R$10.000.000,00

Estamos considerando faturamento direto para:
 Fomecimento e bombeamento de concreto usinado;
e Fornecimento de ago;
¢ Fornecimento de Estrutura Metalica, Telhas e funilaria;
» Fornecimento de Estrutura Pré-moldada;
« Fornecimento de Esquadrias;
* Tubos;
¢ Insumos de Elétrica e PPCI;

¢ Material Pétreo.

4. CONDIGOES DE PAGAMENTO

Medigbes mensais serem cumpridos e aprovados pelo cliente, os pagamentos serdo
realizados na condigao Q15A, ou seja, 15 dias fora quinzena da emisséo da fatura dos servigos
correspondentes. Os pagamentos serdo efetuados nos dias 01 ou 15, dependendo da data de

emissdo da NF. Consideramos 10% de mobilizagao, a ser paga em 15 dias ap6s fechamento do

contrato.

construtorajl.com
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5. REFERENCIA DOS PREGOS / REAJUSTE

Os valores unitarios propostos possuem como data base dezembro/2019, e serdo

reajustados apds 12 meses.

6. IMPOSTOS INCIDENTES
ISSQN: <3,00%
PIS: 0,65%
COFINS: 3,00%
CONTRIBUIGAO SOCIAL: 9% sobre resultado

IMPOSTO DE RENDA: 25% sobre resultado

7. PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA

Nossa proposta tem validade de 30 (trinta) dias, a contar da data de apresentacao.

8. PRAZO DE GARANTIA

Todas as obras executadas pela Construtora Jota Ele conforme escopo acima referido,

terdo sua garantia conforme normativas e CREA.

construtorajl.com Tt 1 e N T
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9. PRAZO DE EXECUGAO

O prazo para conclusdo das obras e servigos propostos & de 240 (duzentos e quarenta)

dias.

Os trabalhos serdo executados em jornadas de trabalho de 44 horas semanais, de

segunda a sabado, com extens&o de turnos quando necessario, respeitando limite de 40 horas

extras mensais.

10. EXCLUSOES

N&o estéo sendo considerados na proposta os itens descritos abaixo:

Fornecimento e Instalagdo de Sistema de Climatizagéo;

* Fornecimento e instalagéo de balanca rodoviaria:

* Cercamento do empreendimento:

» Prédio administrativo, sanitarios, vestiarios e refeitorio para o CD;
» Pavimentag@o externa e calcadas:

* Redes Pluviais do empreendimento {exceto coletas do CD e Portaria);

« Destino final do esgoto pluvial:
* Redes de Esgoto Sanitarios (exceto para lavabo da portaria);
* Fornecimento e aplicagio de grama;

e lluminagao externa;

« Instalagbes de CFTV, Tl e contrale de acesso;

Entrada de Energia;

13
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» Execugdo e terraplanagem (prevemos receber o terreno na cota de implantagao);

* Letreiro de Identificagdo.

11. CONTATOS PARA ESCLARECIMENTOS

()] Eng® Jodo Luiz Felix Filho - Diretor
Telefone: (45) 3321.8504

Email: jota@construtorajotaele.com.br

(1 Eng® Everton Rédel -~ Gerente de Contrato

Telefone: (45) 9 8829 8679

Para conhecer as nossas obras de atuagao e outras informagdes sobre a empresa, por favor,

acesse 0 nosso site: www.construtorajl.com

Manifestamos nosso total interesse pela obra e colocamo-nos a disposigdo de V.S. para

esclarecimentos complementares.

Atenciosamente

Eng. Jo#o Luiz Felix Filho - Diretor

cgngtfutaraj Leom s sy et e e A R
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO ATIPICO
DE LOCACAO DE BEM IMOVEL E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular € na melhor forma de direito, as partes:

1. SERGIO VALDECI DREHMER, brasileiro, casado, empresario, portador do CPF
566.250.909-30 residente e domiciliade na cidade de Corbélia-PR, doravante simplesmente
referida como “"LOCADORA":

ﬁ, LOJAS QUERO-QUERQO S.A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o
n® 96.418.264/0218-02, com sede na Avenida Flores da Cunha, n°, 1943, bairro Vila
Cachoeitinha, CEP 94.910-003, Rio Grande do Sul, neste ato representada por seu Presidente
Peter Takaharu Furukawa, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da cédula
de RG n° 11.382.108-6 inscrito no CPF/MF sob o n.° 031.741.678-25 e por seu Diretor
Financeiro Jean Pablo de Melio, brasileiro, solteiro, engenheiro, portador da cédula de
identidade RG n°® 9076278838, SIS/RS e inscrito no CPF/MF sob o n® 017.149.150-50,

(LOCADORA e LOCATARIA também dencminadas a sequir, em conjunto, como “Partes”, e,
individualmente, como “Parte”)

CONSIDERANDO QUE:

(i) a LOCADORA, dentre suas atividades, investe no mercado imobiliario, com vistas ao

desenvolvimento de empreendimentos para locagdo @ lercairos;

(i) a LOCATARIA tem a necessidade de ocupar imével para fins de depdsito e
armazenamento de seus produtos, sem que pars tanto invista na aquisicao de terreno,
edificagbes e benfeitorias, tendo-se decidido, assim, por viabilizar o seu interesse mediante a
locacdo de bem imdvel para instalagdo do seu novo centro de distribuicdo;

(i)  a LOCADORA, ciente das atividades que a LOCATARIA pretende desenvolver, apresentou
a LOCATARIA proposta para implementar um centro de distribyicdo de29.000m2, sendo: (a)
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Pavilhdo 1 -13.500m?, pé direito de 10m, piso concrete - no mesmo nivel do- Pavilhdo 2; (b)
Pavilhdo 2 —8.500:112; pé direito de 5,5m, piso concreto, apenas cobertura sem fechamento
lateral, e; (c) Patio pavimentado- 7.000m? de pavimento asfaltico ou de concreto, sem
cobertura/telhado, com nivel diferente dos demais, mas com comunicagio pavimentada, para
movimentacdo de cargas com empilhadeira, com possibilidade de expansdo para um novo
pavilhdo com cerca de 3.000m2, que atendesse acs interesses da LOCATﬁRIA, no imével
matriculado sob n® 6731 no Oficial de Registro de Imdvels de Corbélia, PR, com &rea total de
terreno de 102.000m?, localizado no lote 90-F da Gleba 02 (o “Terreno™);

(iv)  a LOCADORA é proprietéria do Terreno;

(v)  a LOCADORA se propds a: (a)implementaraté 31/03/2021 construgBes e benfeitorias no
Terreno de acordo com as necessidades da LOCATARIA, atendendo s suas solicitactes e
especificagdes (“Edificacdo”) (o Terreno e a Edificagio, doravante designados, em conjunto,
“Imovel), na forma dos projetos basicos iniciais e memoriais descritivos que seraoelaborados,
que, uma vez finalizados, passardo a integrar o presente Contrato como Anexo I (“Projetos
Quero-Quero”), e (b) locar o Imdvel para a LOCATARIA, nos termos aqui contratados;

(vi)  considerando a localizagdo do Terreno, a LOCADORA se propdse compromete, ainda, a
obter todas as licengas e aprovagBes governamentais necessarias para possibilitar a Edificacdo
no Terreno e posterior regular operacdo da LOCATARIA no Imével $

(vil) a vista das peculiaridades negociais acima expostas nos considerandos deste
instrumento, as Partes reconhecem que a presente relacéo juridica extrapola os limites de uma

locagdo comum, razdo pela qual aplica-se a este contrato o disposto no art. 54-A da Lei n°
8.245/91;

tém as Partes nomeadas e qualificadas no predambulo, entre si, justo e contratado, celebrar o
presente “Contratc Atipico de Locacdo de Bem Imdvel e Outras Avencgas” (doravante

simplesmente “Contrato”), que se regerd pelas seguintes clausulas e condigdes, que
mutuamente outorgam e aceitam, a saber:

3
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CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
1.1.  Constituem objeto deste Contrato:

(i) a obrigagdo da LOCADORA de realizacdo da Edificacdo, por construtora a ser escolhida e

contratada pela LOCADORA, no tempo e forma previstos nos Projetos Quero-Quero, conforme
Anexos;

(ii) em relacdo a construgdo da Edificacdo, a obtencdo de todas as autorizacBes necessarias,
inclusive ambientais, junto aos Orgdos municipais, estaduais e federais, e junto as
concessionarias do servigo publico competentes;

(ii) a subsequente locacdo do Imdvel & LOCATARIA pelo prazo de 240 (duzentos e quarenta)
meses, prorrogaveis nos termos previstos na cldusula 10 deste Contrato, contado da Data de
Inicio do Prazo Locaticio, conforme definido na claustila 7.1. abaixo (doravante “Locagdo”).

CLAUSULA SEGUNDA — DO TERRENO

2.1. A LOCADORA compromete-se a apresentar a LOCATARIA, dentro de 120 (cento e vinte)
dias contados da data de assinatura do presente Instrumento, copia atualizada da matricula do
Terreno, indicando a LOCADORA como sua legitima proprietaria.

2.1.1. Na hipdtese de a LOCADORA deixar de apresentar cdpia atualizada da matricula
do Terreno, indicando a LOCADORA como sua legitima proprietaria no prazo de 120
(cento e vinte dias) contados da data de assinatura do presente Instrumento, a
LOCATARIA terd o direito de rescindir este Contrato, mediante notificacio por escrito a
LOCADORA, sem que seja devida qualquer penalidade ou indenizacdo de parte a parte.

2.2. A LOCADORA deciara ter realizado diligéncia iegal e verificado que inexistem pendéncias
judiciais versando sobre o Terreno e que o mesmo esta livre e desembaracado de quaisquer
Onus, dividas ou gravames de qualquer natureza, obrigando-se a manter o Terreno, a|

Edificagdo, o Imovel, nesta condicéo durante todo o interrei no contratual.,
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CLAUSULA TERCEIRA —DO PROJETO

3.1. A LOCADORA contratou empresa de arquitetura para a elaboracdo dos Projetos Quero-
Quero para a realizacdo da Edificacdio, os quais deverdo atender aos padrBes da LOCATARIA e
deverdo estar de acordo com as normas técnicas aprovadas pela Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (“"ABNT"), bem como todas as leis, regulamentos e posturas locais.

3.2, Os Projetos Quero-Quero deverdo englobar nac apenas a Edificacdo, mas também o acesso
para acesso ao Imdvel,

3.3.  Os Projetos Quero-Quero deverdo ser definidos e acordados entre Partes no prazo de
até 45 (quarenta e cinco) dias contados da presente data, devendo ser submetidos a analise da

Prefeitura de Corbélia até o 46° (quadragésimo sexto dia) contado da presente data, com vistas
a sua aprovagao.

3.3.1. Na hipdtese de os Projetos Quero-Quero ndo terem sido definidos e acordados
entre as Partes no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias contados da presente data, a
LOCATARIA podera terminar o presente Contrato, mediante envio de notificagiio neste

sentido a LOCADORA, sem que seja devida qualquer penalidade ou indenizacdo de parte
a parte.

3.4. Caberad a LOCADORA, por si ou por terceiros, tomar todas as providéncias inerentes a
aprovacdo dos Projetos Quero-Quero perante as autoridades competentes, de qualquer esfera

de governo, de forma a obter as autorizagdes, licencas e permissbes, que se facam necessarias
a realizacdo da Edificacgo.

3.4.1. Caso a LOCADORA tendo submetido os Projetos Quero-Quero no prazo previsto
na clausula 3.3 e atendido em prazo habil as solicitagbes das autoridades competentes
nao tenha obtide o Alvaré de Execucio das obras da Edificagdo, ou licenga similar, no
prazo de até 120 (cento e vinte) dias contados da presente data, este Contrato poderd
ser terminado pela LOCATARIA por meio do envio de notificagdo, sem que seja devida ":‘ \
qualquer penalidade ou indenizacdo de parte & p§: e. "\;_ f\.
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3.4.2.Caso a LOCADORA ndc aja com diligéncia efou ndo adote tempestivamente as
medidas neceésa'rias para permitir a aprovagao dos Projetos Quero-Quero pela Prefeitura
de Corbélia ou por qualquer outra autoridade governamental responsavel no prazo
previsto na clausula 3.4.1, a LOCATARIA é facultado (1) rescindir o presente Contrato,
mediante o envio de notificacdo a LOCADORA; ou (ii) prorrogar o praze para o
cumprimento de tal obrigacdo, hipotese em que serd devida multa didria no valor de R$
R$500,00 (quinhentos reais)até a cbtengdo de tal obrigagio, que ndo poderd ultrapassar
180 (cento e oitenta) dias.

3.5. Para fins de esclarecimento, caberd a LOCADORA qualquer providéncia relacionada &
eventual alteragdo do zoneamento relativo 4 drea onde esta localizada o Terreno, de modo que

a atividade que a LOCATARIA pretende realizar no Imoével seja permitida pela legislacdo local
aplicavel.

CLAUSULA QUARTA — DA REALIZACAC E DA DATA DE ENTREGA DA EDIFICACAO

4.1.A Edificagdo sera implementada por construtoras a serem contratadas pela LOCADORA, as
suas expensas e sob sua responsabilidade.

4.2.As Construtoras deverdo ser contratadas pela LOCADORA no prazo de até 120 (cento e
vinte)dias contados da presente data, de forma que as obras da Edificacdo sejam iniciadas tdo
logo seja obtido o respectivo Aivaré de Execucdo, devendo a LOCADORA enviar a LOCATARIA

uma copia do contrato celebrado com a Construtora, no prazo de ate 30dias da sua celebracdo.

4.3. Caso a LOCATARIA entenda necesséria a substituicdo da Construtora devera encaminhar
notificacio neste sentido a LOCADORA, indicando 0s motivos que justifiguem a sua
substituicdo, os quais deverdo ser razoaveis.

4.4. A realizacao da Edificacio seré conduzida e realizada pela Construtora em conformidade
com os Projetos Quero-Quero. A LOCADORA declara que solicitard & Construtora o exame

cuidadoso e suficiente dos Projetos Quero-Quero, para que sejam considerados como k.ll y
adequados aos fins da realizagdo da Edificacio. \ \k)
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4.5, A Edificagdo devera ser concluida e entreque & LOCATARIA em31/03/2021 (“Data da
Conclusdo da Edificacdo”).

4.6. A Data de Conclusdo da Edificacio levard em conta o cronograma da Edificacao que
constitui 0 Anexo II do presente Contrato (“Cronograma da Edificacan”).

4.7. A LOCADORA poderd, a seu exclusivo critério, antecipar a Data de Conclusdo da Edificagdo
(“Entrega Antecipada”), devendo neste caso notificar a LOCATARIA, com no minimo 30 (trinta)
dias de antecedéncia, para informar a nova data de conclusio da Edificacgo.

4.8. A Data de Concluséo da Edificacdo ndo podera ser postergada, nem prorrogada, exceto nos
seguintes casos: (i) motivos de forca maior ou caso fortuito, conforme definidos no artigo 393
do Cadigo Civil Brasileiro ("Caso Fortuito e/ou Forca Maicr”),desde que comprovada a relacao
de causa e efeito e que tenham sido esgotados todos os meios alternativos de solucdo do
problema apresentado, ou (ii) solicitacdo escrita da LOCATARIA de alteracdo dos Projetos
Quero-Quero, observado o disposte na clausula 5 a seguir.

4.8.1. Na hipdtese de Forga Maior efou Caso Fortuito serdo imediatamente suspensos os
prazos para execugao e conclusdo da Edificacdo, por periodo idéntico ao da paralisaggo
ou da reconstrugdo do Imdvel ao seu estado anterior ao da ocorréncia do Caso Fortuito
e/ou Forga Maior (conforme o caso), prorrogando-se igualmente a Data de Conclusdo da
Edificagdo, que ndo poderdio ultrapassar a 180(cento e oitenta) dias da data prevista,
apds 0s 180 (cento e oltenta dias) & LOCATARIA é facultado (i) rescindir o presente
Contrato, mediante o envio de notificacio a LOCADORA; ou (ii) prorrogar o prazo para o
cumprimento de tal obrigacdo, hipdtese em que a LOCADORA deverd arcar com o
pagamento de aluguel em imével de padrdo similar até a obtencdo de tal obrigagao, que
ndo podera ultrapassar a 180 (cento e oitenta) dias.

4.9. As Partes convencionam que o Imével devers ser entreque na Data de Conclusdo da
Edificacdo, em conformidade com o previsto nos Proh_toc Quero-Quero, excecdo feita és_
Pendenuas Permitidas nos termos da cléusula 6.3., e ubservada a entrega dos documentos|
indicados na clausula 6.7, 3
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4.9.1 Caso o I_m{)vel nao seja entregue na Data de Concluso da Edificagdo, exceto nas
hipdteses de Caso Fortuito e/ou Forca Malor, conforme acima previsto, devera a
LOCADORA pagar a LOCATARIA, & partir do 31° (trigésimo primeiro) dia de atraso, uma
multa diaria correspondente a 1/30 (um trinta avos) do valor do Aluguel Mensal previsto
na clausula 10 deste Contrato, até que as Pendéncias Relevantes descritas no Segundo
Laudo de Inspegdo, mencionado na cldusula 6.4. sejam inteiramente solucionadas
("Multa por Atraso na Entrega da Edificacio™). A partir do 91° (nonagésimo primeiro) dia
de atraso, assistird, ainda, & LOCATARIA o direito de rescindir o presente Contrato,
mediante o envio de notificacdo & LOCADORA, hipétese na qual a LOCATARIA fara jus 2

indenizacdo pré-fixada de 3 vezes o Aluguel Mensal previsto na clausula 10 deste
Contrato.

CLAUSULA QUINTA - DAS ALTERACOES DE PROJETO E DE ESCOPO

5.1. Caso a LOCATARIA venha a solicitar durante a execucdo das obras da Edificacao quaisquer
alteragbes nos Projetos Quero-Quero, ¢ seguinte procedimento devera ser seguido:

(a) a LOCATARIA deverd entregar a LOCADORA o pedido de alteracdo por escrito;

(b) dentro de 15 (quinze) dias apds o recebimento pela LOCADORA do referido pedido de
alteracdo proposto pela LOCATARIA, a LOCADORA devera {2) caso concorde com a solicitaco,
notificar a LOCATARIA apresentando (i) o demonstrativo da alteragdo ao valor locaticio, se for o
caso e (ii) quaisquer reajustes ao Cronograma da Edificacao que resultaria do referido pedido
de alteracdo (com documentagic que comprove a razoabilidade do referido reajuste); e, (b)
caso nac concorde, notificar a LOCATARIA de que nao sera possivel Implementar a alteracao
solicitada, com a devida exphca{;ao dos mativos;

(c) a LOCATARIA, dentro de 15 (quinze) dias do recebimento da resposta afirmativa da
LOCADORA, devera notificar a LOCADORA de sua intencao de implementar ou ndo a alteracgo.

5.2, Caso as modificagbes ndo impliquern em aumento no custo da Edificacdo, ou tempo |

adicional para concluséo e aumento no tempo para entrega, nao havera quaisquer alteractes
no Aluguel Mensal. 3
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CLAUSULA SEXTA - DAS VISTORIAS, DAS INSPECOES E DO RECEBIMENTO DA
EDIFICACAO

6.1 Durante a construcdo da Edificagdo, a LOCADORA e a LOCATARIA deverio se reunir
quinzenalmente no local da obra ou via web para discutir e acompanhar o andamento da
construgao da Edificagdo, para a verificacio de eventuais problemas, divergéncias e/ou falhas
de construgdio e as medidas adotadas pars a sua correcdo, a partir da data de inicio das obras
de construcdo até a inspegdio final ("Reunides e InspecOes”). Referidas Reunides e InspecBes

serdo registradas e formalizadas em atas das reunioes, devendo cada parte manter cépia da ata
para si.

6.1.1. Adicionalmente as Reunifes o Inspegoes, a LOCADORA se compromete a informar
a LOCATARIA prontamente com relacdo a quaiquer evento significativo relativo as obras

da Edificagdo fora do ambito usual das mesmas, como eventuais acidentes ou atrasos.

6.1.2. As Reunides e Inspeces periddicas e o relatério mencionados acima ndo
diminuem ou excluem a responsabilidade da LOCADORA pelas obras.

6.2. Sem prejuizo da realizacdo das Reunides e Inspecdes, as Partes elaborardo, em conjunto,
no prazo de 30 (trinta) dias anteriores & Data de Conclus3o da Edificacdo, o primeiro laudo de
inspecdo mencionando todos os trabalhos necesséarios a conclusdo da realizagao da Edificacdo
("Laudo de Inspecdo Preliminar”).

6.3. No Laudo de Inspegdo Preliminar, as Partes deverdo definir dentre as Pendéncias, aquelas
consideradas como estritamente necessarias para a ocupagdo do Imdvel (“Pendéncias
Relevantes”), bem como as demais Pendéncias consideradas como “Pendéncias Permitidas”,

assim compreendidas como aquelas que poderac ser realizadas independentemente da regular
ocupacado do Imdvel,

6.4. Caso existam Pendéncias Permitidas quando da entrega da Edificacdo, a LOCATARIA a

'1

receberd na forma como se encontrarem, devende a LOCADORA conclui-las no prazo de 60 X\\

(sessenta) dias da celebraciio do Laudo de Inspegao Definjtivo, como abaixo definido.
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6.5. A LOCADORA e a LOCATARIA celebrario o audo de Inspecdo Definitivo” na Data de
Conclusdo da Edificagéio, desde que na Data de Conclusio da Edificacdo, (a) o Imével esteja de
acordo com os Projetos Quero-Quero e suas eventuais alteragbes, exceto pelas Pendéncias
Permitidas apontadas no Segundo Laudo de Inspegao, (b) o “habite-se” ou documento oficial
similar tenha(m) sido entregues a LOCATARIA e que permita(m): (i) a regular ocupacio da
Edificagdo pela LOCATARIA, e (i) a obtengdo, pela LOCATARIA, da Licenga de Funcionamento
relativa as atividades que serdo realizadas peia LOCATARIA no Imovel; (c) o Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros — AVCRB tenha sido entregue a2 LOCATARIA; e, (d) as licencas ambientais
relativas a Edificacdo, obtidas pela LOCADORA, € que sejam compativeis a categoria de uso que
sera conferida pela LOCATARIA ao Imovel, tenham sido entregues & LOCATARIA.

6.6. Desde que atendidos todos os requisitos previstos na clausula 6.5. acima, as Partes
assinardo na Data de Conclusio da Edificagao o termo de entrega e aceitacio do Imdvel

("Termo de Entrega e Aceitacdo”), data a partir da qual a locagao passard a produzir efeitos
("Data de Inicio do Prazo Locaticia™).

6.7. Obriga-se a LOCADORA a obter em, no maximo, 120 (cento e vinte) dias, apds a data do
Laudo de Inspegdo Definitivo, a Certiddo Negativa de Débitos do INSS ("CND”) emitida pela

autoridade competente para fins de averbagao da Edificacdo perante o Cartdrio de Registro de
Iméveis competente,

6.8. A LOCADORA € a (nica responsavel pelo pagamento de quaisquer custos e emolumentos
para a obtencdo da Certiddo Negativa de Débitos relativa ao registro de Trabalho na CEI - INSS
(Instituto Nacional de Seguridade Social) ("CND-INSS™), da Certidio Negativa de Débitos
relativa ao Imposto sobre Sez;vigos de Qualquer Natureza ("CND-ISS"), do Alvara de PPCI do
Corpo de Bombeiros ("APPCI"), do Auto de Conclusio ("Habite-se”) e, ainda, pela averbacio da
Edificacdo perante o Oficial de Registro de Iméveis competente. Referidos documentos deverdo
ser entregues pela LOCADORA 3 i.OCATARIA no prazo de 120 (cento e vinte) dias da Data de; “
Conclusdo da Edificacdo, juntamente com os QIQJL.LGS "as built”, Y ’f
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6.8.1. Na hipdtese de ndo ter sido entregue a copia dos projetos “as built” durante o
prazo indicado acima, a LOCADORA ficaré sujeita a penalidade didria de R$ 500,00

(quinhentos reais) até que seja entregue referida copia.

6.9. A LOCADORA declara que reconhece que a LOCATARIA, por si ou contratados, tera acesso
a Edificagdo, 90 (noventa) dias antes da Data de Conclusdo da Edificagdo, para executar os
servigos descritos no Anexo III ao presente contrato, para adaptar a Edificagdo para o exercicio

de suas atividades. As Partes definirio de comum acordo a data de inicio dos servicos descritos
no Anexo III.

6.10. A LOCATARIA se compromete a fazer com que seus empregados, ou 0s empregados de

seus prestadores de servigos, observem todas as normas de seguranga impostas pela
Construtora, das quais devera ter tido ciéncia,

6.11. A LOCATARIA serd responsavel por todos os danos e prejuizos comprovadamente
Causados por seus empregados, ou contratados ou por empregados de seus prestadores de
servicos, a qualquer Parte, bem como & LOCATARIA sera responsavel por quaiquer dano

comprovadamente causado a Edificaco, ficando desde ja obrigada a todos os reparos.

CLAUSULA SETIMA- DA VIGENCIA E DO PRAZO DA LOCACAO

7.1. O prazo da locagéo inicia-se na Data de Inicio do Prazo Locaticio e encerra-se em 240
(duzentos e quarenta meses) (“Prazo Locaticio”) apds esta data, podendo ser prorrogado nos
termos previstos na clausula 11.1. deste Contrato.

7.2. Nao obstante o prazo da‘iocat;éo e a date a partir de quando o Aluguel Mensal passara a
ser devido se iniciarem na Data de Inicio do Prazo | _ocaticio, 0 presente Contrato tem efi icacia,
vatidade & vigéncia a partir da date de sua assinatura, consubstanciando desde ja os direitos e
obrigagBes de cada uma das Partes.

# W\ }.".
CLAUSULA OITAVA -DO ALUGUEL MENSAL . N
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8.1 Como contraprestagao e retorno do investimento da LOCADORA, a LOCATARIA pagara a
LOCADGRA, mensalmente 0 montante de LN g - R ("Aluguel
Mensal”).

8.2. O valor do primeiro Aluguel Mensal devera ser corrigido monetariamente de acordo com a
variacdo acumulada do indice previsto na clausula 9.1, abaixo, pro rata temporis, do més
imediatamente anterior a data de assinatura deste Contrato até o més imediatarmente anterior &
Data de Inicio do Prazo Locaticio, observada a periodicidade minima de 12 meses para tal
reajuste.

8.2 O Aluguel Mensal serd pago até o 59 dia de cada més subsequente ao vencido (“Datas de
Pagamento”). Os pagamentos serfio realizados mediante transferncia eletronica disponivel
("IED") em moeda corrente hacional, na conta corrente de titularidade da LOCADORA no Banco
ITAU, Agéncia 3855, conta corrente 14536-5, servindo o comprovante da TED na conta da
favorecida como prova de quitacgo.

8.3. Caso a Data de Inicio do Prazo Locaticio ndo coincida com uma Data de Pagamento, o
valor do Aluguel Mensal referente ac primeiro més da lacacao serd devido de forma pro rata na
primeira Data de Pagamento subsequente & Data de Inicio do Prazo Locaticio.

8.4. Os Aluguéis Mensais, devidos e ndo Pagos na Data de Pagamento, estardo sujeitos a: (i)
juros de mora de 1% (um por cento) ao més; (i) correcdo monetaria pro rata die, segundo o
indice definido neste Contrato: e, (i) multa por atrasc de 2% (dois por cento), acrescendo-se
0S Juros e corregao monetaria sobre o valor total do pagamento em atraso.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE DG ALUGUEL

9.1. O Aluguel Mensal serd reajustadc anualmente ou na menor periodicidade que vier a ser
admitida em lei, desde que ndo menor do que mensal, de acordo com a variagdo acumulada do
IGP-M/FGV, durante o periodo deste Contrato.

9.2. A titulo elucidativo, para calcular a variacao anual do indice previsto neste Contrato, as

variagbes mensais, positivas ou negativas, serdq ‘Gonsideradas. Porém, se o resultado da
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variagdo anual do indice for negativo (deflacdo), a mesma ndo serd aplicada e o valor do
Aluguel Mensal permanecerd o mesmo do ano anterior,

9.3. Caso IGP-M/FGV seja extinto ou considerado legalmente inaplicavel a este Contrato, as
Partes estabelecem, desde ja, que os valores fixados neste Contrato passardo automaticamente
a ser corrigidos pelo [(i) IPCA - Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, publicado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE ("IPCA/IBGE™, ou (ii), Indice Geral de Precos —
Disponibilidade Interna IGP-DI, divulgado pela Fundagdo Getdlio Vargas (“"IGP-DI/FGV)], nesta
ordem, ou na impossibilidade de utilizagao destes, outro indice oficial vigente, reconhecido e
legalmente permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a inflagdo do periodo. Este novo

indice seré definido de comum acordo pelas Partes e devera ser indicado em aditivo contratual.

9.4. O reajuste do.aluguel de acordo com os critérios acima serd automatico, sendo dispensada
qualquer tipo de comunicacdo & LOCATARIA.,

9.5.5e o indice adotado na data estabelecida para a corregao do Aluguel Mensal, conforme
previsto acima, nao estiver disponivel ou ndo houver sido divulgado, a LOCATARIA pagara a
LOCADORA o montante equivalente ac més anterior, desde que, no més subsequente, a

LOCATARIA adicione ao Aluguel entdo devido o valor da correcdo monetaria relativa ao més
anterior,

CLAUSULA DECIMA- DA REVISAO JUDICIAL DO ALUGUEL

10.1 As Partes declaram e reconhecem expressamente que, dada a atipicidade do presente
Contrato, o Aluguel Mensal ndo poderd sofrer redugBes ou majoragdes sob a alegacdo de
desequilibrio econdmico, vez que o Valor do Aluguel Mensal foi reduzido para os primeiros

meses do Prazo Locaticio e majorado para os Gitimos meses do Prazo Locaticio de comum
acordo entre as Partes,

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA POSSIBILIDADE DE RENOVAGAO DA LOCAGAO

11.1 A LOCATARIA gozard da faculdade de prorrogar o presente contrato pelo prazo de 60

L
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(sessenta) meses, e transcorrido o prazo dessa progragacic, por mais 60 (sessenta) meses. As
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prorrogagbes deverdo se dar por meio de termo aditivo e deverio estipular novo valor de
aluguel de acordo com o valor de mercadc ("Aluguel de Mercado”), que ndo poderd levar em

consideracdo quaisquer benfeitorias e investimentos feitos pela LOCATARIA no Imdvel.

11.2. O uso da facuidade de que trata z cldusula 11.1 acima, dar-se-a mediante notificacio
escrita, com antecedéncia minima de 360 (trezentos e sessenta) dias da data de término da
locagdo originalmente prevista ou da primeira prorragacao, conforme o caso (“Notificacio Para
Renovacdo™).

11.3. O aditamento para formalizacdo da renovagéo do prazo locaticio devera ter sido assinado
até 210 (duzentos e dez) dias da data de termino da locacio originalmente prevista ou da
primeira prorrogacao, confarme o caso.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DAS OBRIGACOES

12.1. Sem prejuizo de outras obrigacSes previstas no presente Contrato, a LOCADORA sera
obrigada a: (i)entregar 3 LOCATARIA a Edificagao em estado de servir ao uso a que se destina,
nas condigdes e prazos previstos neste Contrato; (i) garantir o uso pacifico do Imével durante
todo © Prazo Locaticio, incluindo eventuais renovacces; (iil) manter a forma e o destino do
Imével e da Edificacio durante toda o Prazo Locaticio; e (iv) responsabilizar-se, durante todo o
Prazo Locaticio, incluindo eventuais renovagoes, pela solidez e seguranca da Edificacao,
conforme previsto na Lei no 8.245/91, incluinde situacfes decorrentes de defeitos de
construgdo que ndo tenham sido causadas por acado ou omissdo da LOCATARIA.

12.2. Sao obrigagdes da LOCATARIA, além daquelas ja especificadas neste Contrato: )]
entregar imediatamente a LOCADORA quaisquer citagdes, multas ou notificacdes relacionadas
ao Imadvel emitidas pelas autoridades publicas; (i) pagar, a partir da Data De Inicio do Prazo
Locaticio, todos os encargos de locagde, bem como despesas relacionadas a servigos publicos
instalados no Imovel, prémios de seguro e tributos diretamente relacionades ao Imdvel
(energia, luz, gas, dgua, esgoto e IPTU, entre outros), diretamente aos agentes arrecadadores,
apresentando a LOCADORA, sempre que solicitado, por meio de notificacdo com pelo menos 5
(cinco) dias de antecedéncia, cépias dos respectivos recibos de pagamento; (iii) permitir o

acesso ao Imovel pela LOCADORA para a realizagac de vistorias, desde que a LOCADORA avise

)
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a LOCATARIA, por escrito, com uma antecedéncia minima de 5 (cinco) dias (teis, sendo certo
que referidas vistorias: ocorrerao sempre em clia e horario comercial a ser combinado de comum
acordo entre a LOCADORA e a LOCATARIA, acompanhadas de representante da LOCATARIA e,
ainda, que ndo poderdo prejudicar o desempenho das atividades da LOCATARIA no Imdvel,

12.3 Sera de responsabilidade exclusiva da LOCATARIA o pagamento de todos os tributos,

impostos ou encargos exigidos pelas autoridades competentes para o exercicio de sua atividade
no Imovel,

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO DO IMOVEL

13.1 Caso a LOCATARIA repute necessdrio efetuar benfeitorias e alteragdes no Imdvel,
necessarias para .aperfeigoar o desenvolvimento de suas atividades e que ndo afetem as
instalagbes contra incéndio e elétricas, bem como a estrutura do Imovel, a LOCATARIA podera
realizar tais benfeitorias e alteracdes, ficando desde ja autorizadas a fazé-las, obrigando-se, no
entanto, a informar por escrito a LOCADORA, desde que ndo impliquem em qualquer tipo de
infrac@o a legislagdo ambiental e/ou municipal. As benfeitorias e alteragbes que venham afetar
as instalagbes contra incéndio efou elétricas efou a estrutura do Imdvel, dependerdo de
expressa anuéncia da LOCADCRA.

13.2. Caso a LOCATARIA promova as benfeitorias e alteracOes, as suas prdprias custas, a
LOCATARIA obriga-se a entregar @ LOCADCRA no prazo méximo de 90 (noventa) dias da data
de conclusdo das obras, cdpias dos seguintes documentos, caso aplicdveis: (i) Auto de Vistoria
do Corpo de Bombeiros; (ii) Habite-se, se for o caso; (i) Memorial Descritivo; (iv) ART do
engenheiro responsavei pelas obras; e (v) Projeto “as buillt”; e (vi) a respectiva Certidao
Negativa de Débitos do INSS,

13.3. Na hipotese de as benfeitorias serem diretamente introduzidas pela LOCATARIA, a
aprovacao pela LOCADORA ndo exime a LOCATARIA de reparar todo e qualguer dano causado

ao Imavel e quaisquer outros danos que venham a ser causados em decorréncia da realizacdo
de tais benfeitorias. b
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13.4. Todas e quaisquer benfeitorias e alteracbes realizadas nc Imdvel, independente de terem
ou ndo sido apmvadaé pela LOCADORA, deverdo: (i) obedecer ao mesmo padrdo de construgdo
empregado no Imavel; (i) ndo afetar a sequranca e solidez das edificagbes existentes, quando
de sua realizacdo; (iii) obedecer as normas da ABNT: e, (v} as custas da LOCATARIA, serem
devidamente aprovadas pelas autoridades competentes, quando necessario, e regularizadas
perante o cadastro da prefeitura local @ do Cartdrio de Registro de Imoveis competente,
obrigando-se a LOCADORA assinar todos s documentos para tanto necessarios.

13.5. A realizagdo de benfeitorias e alteragdes que venham a causar danos ao Imovel

implicarao na exoneragéo da responsabilidade da LOCADORA, desde que comprovada a relacan
de causa e efeito.

13.6. Para fins deste Contrato, ndo serdo consideradas benfeitorias ou acessbes as instalagdes,
magquinas, equipamentos, méveis e utensilios introduzidos no Imovel pela LOCATARIA, podendo
ser removidos findo o Contrato, desde que a remogac nao modifique ou de que qualquer outra
forma afete a estrutura e caracteristicas do Imavel.

13.7. Quaisquer benfeitorias removiveis efetuadas no Imdvel poderdo ser levantadas quando do

término ou rescisdo deste Contrato, desde que nenhum dano possa ser causado ao Imovel.

13.8. A LOCATARIA nao tera direito a Gualquer indenizagac ou retengdo do Imdvel em razio de
benfeitorias que porventura vier a reaiizar, sejam elas Uteis, necessarias ou voluptuarias, exceto

Se negociado pelas Partes de forma diversa durante a vigéncia deste Contrato, incluindo
eventuais renovacoes.

13.9. A LOCATARIA devera’vi'eparar prontamente os danos causados ao Imdvel e as suas
instalacdes, ainda que causados por seus empregados, fornecedores ou usudrios, durante o
Prazo da Locacdo. Ficard sob a responsabilidade da LOCADORA a execugdo dos reparos e das

obras necessarios e que impliquem na estiutura e sofides do Imdvel, nos termos deste Capitulo.

13.10. A LOCATARIA poderd realizar reparos no Imdvel Cuja responsabilidade caiba a
LOCADORA, sem que para tanto se faca necessario cbier a prévia aprovacdo da LOCADORA,

desde que observadas as seguintes regras: (i) comprovagho da urgéncia e de que o reparo era
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de responsabilidade da LOCADORA; e (ii) que o valor maximo a ser despendido no reparo seja
de R$ 50.000,00 (ciriquenta mil reais). Estes reparos e os valores comprovadamente gastos,
bem como a urgéncia deverdo ser comunicados @ LOCADORA, em até 72 (setenta e duas)
horas da sua realizagdo, sob pena de ndo serem ressarcidos pela LOCADORA.,

13.11. Na hipdtese do valor do(s) reparo(s) superar o teto maximo fixado na clausula 13.10.
acima ou no caso de o reparo ndo ser considerado urgente, que justifique a sua realizacdio sem
a aprovagdo da LOCADORA, a LOCATARIA devera soiicitar providéncias da LOCADORA, a qual
devera responder em até 2 (dois) diasuteis, devendo as Partes, ainda, fixarem, de comum
acordo, o prazo para inicio e término dos trabalhos. Caso a LOCADORA ndo se manifeste no
prazo aqui fixado ou ndo realize o trabalho no prazo acordado, a LOCATARIA podera executar o
reparo e terd direito ao ressarcimento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA- DA DEVOLUCAC DO IMOVEL

14.1. Quando do término ou rescisio deste Contrato, a LOCATARIA devers desocupar o
Imovel, deixando-o completamente vazio de pessoas e coisas, conforme Laudo de Inspegdo
Definitivo incluindo Laudo Ambiental de nio contaminacdc do solo, e observadas eventuais

aiteragdes, no estado de conservacao compativel com o desgaste natural decorrente do uso
narmal e do tempo decorrido até entic.

14.2. A LOCATARIA devera notificar a LOCADORA nesse sentido com antecedéncia minima de

60 (sessenta) dias antes da data estipulada para & devolucio do Imovel, de forma a permitir
que as Partes juntamente o vistoriem.

14.3. A vistoria conjunta mencionada na clausula 14.2. acima ocorrerd no prazo de 45
(quarenta e cinco) dias antes da data estipulada para a devolugdo do Imovel, com a presenca
de representantes da LOCADORA e da LOCATARIA. Nesta ocasido, as Partes elaborardo um

relatorio, indicando os eventuais reparos e modificacbes necessarios para a devolugéo do
Imével, a serem executados pela LOCATARIA.

v\
4 Eb\
14.4. Na hipdtese de ser constatada 2 necessidade de reparos ou execucdo de obras, as Partes 18

estabelecerdo um cronograma que devers ser cumpﬁidp pela LOCATARIA, ficando facultado a =
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esta, contudo, indenizar a LOCADORA pelo valor correspondente as reparacBes a serem feitas.
A LOCATARIA permanecerd responsavel pela Locagdc prevista neste Contrato e demais

encargos, até que estejam concluidos todos os reparos de que trata esta clausula.

14.5. A LOCATARIA tera o direito de requerer a LOCADORA para entregar o Imdvel no estado
em que se encontrar a época de término deste Contrato, reembolsando a LOCADORA por todos
0s custos referentes a todas as obras de adaptacdo necessérios para adequar o Imovel as
mesmas condigbes que apresentada quanto recehido pela LOCATARIA, ressalvado o desgaste

natural decorrente do uso normal e do tempo decortido até entdo, a serem realizadas pela
LOCADORA.

14.6. A LOCADORA terd o direito de aceitar ou nic a oferta referida na clausula 14.5. acima,
Casc a LOCADORA aceite esta oferta da LOCATARIA, a LOCADORA isentara a LOCATARIA do
Pagamento de Aluguel e demais encargos a partir da data de entrega do Imdvel, exceto pelo

reembolso dos custos relativos ds obras de adequacao acima mencionados.,

14.7. Se a LOCADORA aceitar a oferta referida na clausula 14.6. acima, o valor a ser
reembolsado pela LOCATARIA para a LOCADORA serd o menor dentre (i) o menor dos 3 (trés)
orgamentos a serem apresentados pela LOCADORA oara a LOCAT:&RIA; ou (i} o valor medio de
3 (trés) orcamentos apresentados pela LOCATARIA para a L.OCADORA, acrescidos de 10% (dez
por cento) a titulo de taxa de administracdo. Para esta finalidade, a LOCADORA devera
apresentar a LOCATARIA e a LOCATARIA devera apresentar @ LOCADORA os referidos

Orcamentos das obras necessarias & adequacio do Imével dentro de 20 (vinte) dias contados
da vistoria conjunta.

CLAUSULA DECIMA QUINTA- DA RESCISAG ANTECIPADA

15.1 Caso a LOCATARIA rescinda voluntailamente este Conlrato antes da expiragdo do prazo de
240 (duzentos e quarenta) meses previsto neste Contrato, a LOCATARIA pagara a LOCADORA,
a titulo de perdas e danos pre-fixados o valor correspondente ao resultado da multiplicagado do
periodo remanescente para o términc do Contrato (caiculado em fragdo de més), pelo valor dos
aluguéis vincendos, corrigido monetariamente  fa forma aqui  ajustada, pro-rata-die
("Indenizacdu™). O pagamento da Indenizacéo e cjagéq;upai;éo do Imovel deverdo ocorrer no
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maximeo em até 30 (trinta) dias apds a data ge recebimento da notificagao de uma Parte a outra
informando sobre a rescisdo contratuai.

15.2. A indenizagdo prevista na clausuia 15.1 supra contempla as eventuais perdas e danos e
demais prejuizos relacionados com o rompimento contratual que serdo sofridas pela
LOCADORA, nelas compreendidas as despesas, custos e investimentos nos quais a LOCADORA
incorreu e incorrera para a viabilizacdo desta locacdo, néo the sendo devida pela LOCATARIA
nenhuma outra quantia a qualquer titulo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA- RESPONSABILIDADE AMBIENTAL

16.1 A LOCADORA declarza e garante que as atividades que serdo desenvolvidas pela
LOCATARIA no Imével sdo ou serdo permitidas pelas iels de zoneamento, pela legislacao
ambiental e de protecio 3s areas verdes e mananciais em vigor, e que todas as licencas e
autorizagbes eventualmente necessérias ao desenvolvimento das atividades que a LOCATARIA
pretende realizar no Imdvel sdo ou serdc passiveis de serem obtidas.

16.2. A LOCADORA responderd por toda e qualquer violacdo da legislacdo ambiental ocorrida
antes da ocupagao do Imével pela LOCATARIA.

16.3. A LOCADORA deverd arcar com os custos e despesas relativos as medidas e atividades
necessérias a regularizaco e saneamento das contingéncias e passivos apurados que digam
respeito a questbes ambientais ocorridas antes da Ocupacao do Imdvel pela LOCATARIA, bem

como deverd arcar com eventuals prejuizos causados & LOCATARIA em funcdo das
contingéncias e passivos identificados.

16.4. A LOCADORA declara e garante que nexistiu guaiquer ocupacdo anterior do Terreno além

da exploracdo agricola, bem como & consecucao de quelquer atividade passivel de causar
contaminacdo.

16.5. A LOCATARIA assume a obrigagdo de, a partir da Data de Inicio do Prazo Locaticio, \
utilizar o Imdvel em conformidade com as normas ambiantais, de salde e seguranca aplicaveis, V'
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competindo & LOCATARIA tomar todas as providéncias para evitar e impedir que o Imdvel seja

objeto de procedimentos judiciais ou administrativos anvolvendo a violacdo dessas narmas.

16.6. A LOCATARIA respondera por toda e qualquer violacdo da legislagdo ambiental que
comprovadamente decorram das atividades praticadas pela LOCATARIA no Imével durante a
vigéncia deste Contrato.

16.7. A LOCATARIA deverd arcar com 0s custos e despesas relativos as medidas e atividades
necessarias a regularizacio e saneamento das contingéncias e passivos que digam respeito a

questGes ambientais decorrentes comprovadamente das atividades praticadas pela LOCATARIA
no Imdvel.

CLAUSULA DECIMA SETIMA- DOS SEGUROS, DA DESTRUICAO PARCIAL OU TOTAL
DO EMPREENDIMENTO E DA DESAPROPRIACAO

17.1. Durante a construcdo, a LOCADORA, por si ou por terceiros, contratard seguro para o
Imovel, cobrinde os riscos e indenizacbes enumerados abaixo: (i) cobertura para os riscos de
obras civis e instalagao e montagem (Riscos de Engenharia), desentutho do local, despesas
extraordinarias, erro de projeto e equipamento de construcdo no valor de reconstrugao do
Imovel, incluindo coberturas adicionais de Responsabilidade Civil Cruzada; e, (ii) cobertura de
Responsabilidade Civil do Imével garantindo as despesas decorrentes de danos materiais e/ou
danos corporais causados a terceiros ("Seguro da_Construcio”). A LOCADORA devers
apresentar em até 30 (trinta) dias clo inicio das obras a apdlice & LOCATARIA

17.2. No prazo de até 30 (trinta} dias contados da Deta de Inicio do Prazo Locaticio, a
LOCATARIA contratara uma apolice de seguro patrimonial para o Imovel, vigente desde a Data
de Inicio do Prazo Locaticio até o términe da locacdo, incluindo eventuais renovagoes, com
cobertura para perdas e danos em montante equivalente 3o valor de reposicdo do Imovel,
emitida por seguradora de primeira linha e idonea, regularmente estabelecida no Brasil,
entregando a LOCADORA cépia da respectiva apdlice ("Sequro Patrimonial”). Caso a

LOCATARIA ndo apresente copia ds apdlice no referido prazo, & LOCADORA ficara autorizada a
contratar o Seguro Patrimonial e soficitar o reembols 0 t*i{,s vaiores & LOCATARIA.
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17.3. Em caso de sinistro, as condigbes do Imével serdo avaliadas com base em um laudo
preparado por profissionais qualificades, indicados € custeados conjuntamente pela LOCADORA

e LOCATARIA, que indicara, entre outros, o percentual da area comprometida pelo sinistro e o
prazo de reconstrucdo.

17.4. Em caso de sinistro parcial o presente Contrato ndo serd rescindido, desde que a
LOCATARIA possa continuar utilizando o Imdvel regularmente. Nesta hipdtese, com base no
laudo referido em 17.3. acima, o valor do alugue! serd reduzido em montante proporcional a
area util do Imdvel que ficou inutilizada, durante ¢ periodo entre o inicio do pagamento da
referida indenizacdo pela Seguradora ¢ a data de conclusdo da reconstrugdo, limitado ao
maximo de 12 (doze) meses. Na hipdtese de a conclusdo da reconstrugdo demandar prazo
superior a 12 (doze) meses, a LOCATARIA podera rescindir o presente Contrato, livre de multas
e penalidades.

17.5. Em caso de sinistro total, o presente Contrato podera ser rescindido pela LOCATARIA sem
qualquer 6nus para ela.

17.6. No caso de desapropriagdo total do Imdvel, o presente Contrato sera considerado
rescindido de pleno direito, sem gue nenhuma indenizacio seja devida para qualquer das
Partes, ressalvado o direito das Partes de buscar a indeniza¢do que entendam devida junto ao
poder expropriante.

17.7. Em casc de desapropriagdo parcial, o presente Contralo continuard em vigor, em todos os
seus termos e condigdes, salvo se a desapropriagao comprovadamente impedir a utilizacao do
Imével pela LOCATARIA para os fins estabelecidos neste Contrato. Nesse Ultimo caso, facultar-
se-4 & LOCATARIA o direito de optar entre a continuidade do Contrato ou sua resoiuco,
devendo no primeiro caso, se ajustar o valor do Aluguel Mensal, proporcionalmente & area
ocupada, sem que seja devida qualquer indenizacdo ou outra quantia, ressalvado o direito das

Partes de buscar a indenizacdo que entenderem devida junto ac poder expropriante.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DOS EVENTOS DE INADIMPLEMENTO
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18.1. O descumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Contrato serd caracterizado
como evento de inadi'mplemento, facultando-se a Parte inocente aplicar penalidade ou rescindir
o presente instrumento, desde que: (i) a Parte inocente tenha enviado aviso por escrito a Parte
inadimplente, notificando-a da violagao contratual ou legal; e, (ii) a Parte infratora ndo tenha
sanado evento, ou que as providéncias para sua solugdo nac tenham sido iniciadas em até 15
{(quinze) dias contados da notificacdo que receber nesse sentido ou em outro prazo
especificamente previsto neste Contrato e concluidas em prazo em que razoavelmente vier a

éer estabelecido de comum acordo entre as Partes.
CLAUSULA DECIMA NONA - DA MULTA

19.1. Salvo penalidade especifica prevista neste Contrato, a infracio de qualquer cldusula
deste instrumento.sujeitara o infrator a multa de 3 (trés) aluguéis mensais em vigor a época da
infragéo. Caso as medidas para sanar o inadimplemento ndc venham a ser tomadas dentro de
15 (quinze) dias apos o recebimento da notificagio prevista na cldusula 18 acima e concluidas
em prazo em que razoavelmente vier a ser estabelecido de comum acordo entre as Partes, a

Parte inocente podera dar por rescindida de pleno direito a presente Locaggo.
CLAUSULA VIGESIMA- DA CESSAO E DA SUBLOCACAO

20.1.A LOCADORA desde j& autoriza a LOCATARIA a ceder efou transferir, no todo ou em
parte, a presente locagdo para qualquer sociedade que pertenca ao mesmo grupo econémicc
que a LOCATARIA, sendo sua subsidiaria, associada, incluindo sdcias, coligadas e/ou quaiquer
sucessora da totalidade ou de parte das atividades.

20.2. Fica ainda a LOCATARIA autorizada s ceder efou sublocar parcialmente o Imovel a

empresas que realizem atividades acessérias as operagtes da LOCATARIA no Imdvel.

20.3 Nas hipoteses previstas as cldusulas 20.1 e 20.2, a LOCATARIA permanecera

solidariamente responsavel peio cumprimento de todas as obrigagOes assumidas neste contrato
perante a LOCADORA. "
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20.4 A LOCATARIA poderd, ainda, ceder e/ou sublocar o Imovel a terceiros, ‘mediante prévia
autorizagao escrita da LOCADORA.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DA VIGENCIA E DO REGISTRO

21.1 A presente Locagao continuara a vigorar nas hipdteses de alienagao do Imdvel a terceiros,
comprometendo-se a LOCADORA a incluir, em qualquer instrumento que venha a firmar com

o(s) adquirente(s), a obrigagdo deste(s) ultimo(s) de cumprir integralmente a avenca locaticia
aqui ajustada.

21.2. Fica autorizada, para os fins dg disposto nos artigos 8 e 33 da Lei n© 8.245/91 o registro e
averbagdo deste Contrato no Oficial de Registro de Imdvels pertinente. Os custos referentes ao

registro deste Contrato no Servico de Registro de Imdveis pertinente serdo arcados
exclusivamente pela LOCATARIA.

21.3. A LOCADORA e a LOCATARIA se comprometem a apresentar e assinar todos os
documentos, prestar declaragBes, firmar termos aditivos ao presente Contrato, bem como a
tomar todas e quaisquer medidas gue se tornarem necessarias ao registro deste Contrato, caso

o Cartorio do Registro de Imdveis competente apresenie exigéncias para tanto.

21.4, Enquanto este Contrato ndo for registrado e averbado pelo Oficial de Registro de Imoveis
competente na respectiva matricula do Imovel, a LOCADORA compromete-se a ndo transferir o
Imovel a terceiros, e a ndo prometer vendé-lo, sem o consentimento prévio por escrito do
comprador aos termos e condigles deste Contrato, que deverdo ser estritamente observados
pelo comprador ate o final de sua vigéncia ou de suas possiveis prorrogacoes.

21.5. Na hipétese de serem criados dnus sobre o Imdvel que independam da vontade da
LOCADORA, esta desde ja se obriga a tomar de pronto todas as medidas para liberar o Imovel,

de modo que o Imovel permanega livre de dnus durante todo o Prazo Locaticio,

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA- DO DIREITO DE PREFERENCIA
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22.1. Na hipétese de alienacdo do Imdve! caberd & LOCATARIA exercer o direito de preferéncia
em igualdade de con;:tigc"nes com terceiros, devendo 2 LOCADORA informar a LOCATARIA sobre

a proposta por ela recebida, mediante o encaminhamento de notificacdo escrita.

22.2. A notificagdo prevista na clausula 22.1 acima especificara todos os termos da operagao
pretendida e mencionara, especiaimente, o preco, & forma de pagamento, bem como o local e
a data para andlise da documentacio pertinente.

22.3. A LOCATARIA devera exercer o direito de preferéncia que Ihe € conferido, no prazo de 30

(trinta) dias contado do recebimento da notificacdc mencionada no caput, sob pena de
caducidade do direito.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA-DA GARANTIA

23.1. Assina também o presente Contrato, solidariamente com a LOCATARIA em todas as
obrigagbes, como fiadora e principal pagadora, VERDE ADMINISTRADORA DE CARTOES DE
CREDITO S.A., companhia com sede na cidade de Cachoeirinha, Estado do Rio Grande do Sul,
na Avenida Flores da Cunha, sala 01, n® 1943, CEP 454.910-000, inscrita no CNPI/MF sob o n.©
01.722.480/0001-67 e com seus atos constitutivos arguivados na Junta Comercial do Estado do
Rio Grande do Sul sob o NIRE 43.30G0.047.164("Fiadora"), cuja responsabilidade compreende
todas as obrigagbes assumidas peia LOCATARIA no presenie Contrato, responsabilidade esta
que ira perdurar até a entrega fetive das chaves, devidamente aceita pela LOCADORA,
renunciando expressamente aos beneficios de ordern, direitos e faculdades de exoneracio de
qualguer natureza previstos nos 827, 835, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil Brasileiro,
independentemente de notificacdo, judicial ou extrajudicial, ou qualguer outra medida.

23.2. No caso de faléncia ou insolvéncia da Fladora, a LOCATARIA se obriga a apresentar
dentro de 30 (trinta) dias, substituto iddneo, sob pena de incorrer nas sangOes previstas neste
Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA- DOS AVISOS 11 \\}
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24.1 Todos os avisos, notificagbes judiciais, citagies, intimagOes e outras comunicagdes
referentes ao presenfe Contrato deverdo ser entregues por escrito, contendo a assinatura da
Parte que os enviar ou sendo assinados em nome desta, e serdo enviados via Cartério de
Registro de Titulos e Documentos, ou se necessario, de qualguer outra forma centemplada no

Cddigo de Pracesse Civil Brasileiro, aos enderegos constantes do preambulo deste Contrato.
CLAUSULA VIGESIMA QUINTA- DAS DISPOSICOES GERAIS

25.1. Cada Parte possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato,
realizar todas as operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes aqui assumidas, tendo
tomado todas as medidas de natureza societaria € outras eventualmente necessarias para

autorizar a sua celebragdo, para implementar todas as operacdes nela previstas e cumprir todas
as obrigactes nela assumidas.

25.2. A celebrag8o deste Contrato e o cumprimento das obrigacdes de cada uma das Partes (a)
ndo violam qualquer disposicio contida nos seus documentos societdrios; (b) ndoc violam
qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, acs quais a respectiva
Parte esteja vinculada e, (c) ndo exigem qualquer consentimento, acdo ou autorizagao de
qualguer natureza.

25.3. Este Contrato é validamente celebrade e constitui obrigagdo legal, valida, vinculante e
exequivel contra cada uma das Partes, de acordo com 0s seus termos.

25.4. Cada Parte esta apta a cumprir as obrigagSes ora previstas neste instrumento e agira em
relacdo ao mesmo de boa-fé & com leaidade.

25.5. Nenhuma das Partes se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar

este instrumento e/ou quaisquer contrates e/ou compromisscs a ele relacionados efou tem
urgéncia de contratar,
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25.6. O presente Contrato substituird todos os contrates e entendimentos anteriores entre as
Partes a este respeito. ¢ %

|

H
00

{ ot
SP - 238813995 / ‘&% £



25.7. O ndo exercicio por uma das Partes de quaisquer de suas faculdades ou direitos
adquiridos nos termos do presente Contrato ndo constituird uma rentncia pela referida Parte a
tais faculdades ou direitos adquiridos, nem constituira uma novagdo contratual. As alteragBes ao
presente Contrato serdo realizadas e s terdo forca obrigatdria apds acordo matuo por escrito
entre todas as Partes.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA- SOLUCAO DE CONTROVERSIAS
26.1. As Partes, de comum acordo, elegem o foro da Comarca de Porto Alegre/RS como o
competente para dirimir quaisquer dividas oriundas deste Contrato, preterinde-se qualquer

outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.
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E por assim estarem, justas e contratadas, as Partes firmam o presente Contrato em 3 (tres)

vias de igual teor e forma na presenca de 2 {duas) testemunhas.

g

Cachoeirinha, 21 de outubro dé 2019.
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ANEXO I
PROJETOS BASICOS INICIAIS, MEMORIAIS DESCRITIVOS (PROJETOS QUERO-
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ANEXO 1T
CRONOGRAMA DE OBRAS
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ANEXO 111
SERVICOS QUE SERAOQ EFETUADOS PELA LOCATARIA ANTES DA DATA DE
CONCLUSAO DA CONSTRUCAO j#/
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