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Corbélia, 13 de Agosto de 2020.

THOMAZ JOSE DE GOUVEIA FIL HO
CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI N° F- 21647 ~CNAI 27190 6°REGIAO - PR. - ,
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tv Santa Catarina, n 16 — CENTRO CEP:- 85420-000 - CORBELIA - PARANA
L FONE:- 0(3)45-99986-8877 E-MAIL:- thomazgva@hotmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIA CA0 MERCADOLOGICO DE IMOVEL URBANO

1-  INTRODUCAO

A solicitagdo deste Parecer é da Prefeitura Municipal de Corbélia— Pr, inscritano CNPJn®

76.208.826/0001-02, Rua Amor Perfeito n 1616, Centro, Corbélia - Pr.
Este perecer de avaliagdo atende a todos aos requisitos do Artigo 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978, que regulamenta a profissdo de Corretor de Imoveis, e a RESOLUGCAO
1.066/2007 — COFECI — Conselho F ederal dos Corretores de Imoveis.

A avaliagdo obedece aos critérios mercadoldgicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR
14.653-2 — Avaliagdo de Imoveis Urbanos.

OBEJETIVO
O objetivo do presente Parecer, ¢é avaliar o imével para determinag¢do do seu real valor de

mercado.

2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL -

Chdcara n_17-A2 Oriunda da divisGo da chdcara 17-A, da planta do loteamento
denominado “PATRIMONIO DE CORBELIA”, Matricula n° 28.242 situada dentro do
perimetro urbano desta cidade e comarca de Corbélia—Pr, contendo drea de 990,00m*, COM
BENFEITORIA NAO AVERBADA NA MATRICULA, e com limites e confrontagoes em copia
de matricula em anexo.




DESCRICAO DO IMOVEL

1- AREA TOTAL : 990,00m*

2. BENFEITORIA: Possui benfeitorias, Barracéo com 274,05m’.

3- VISTORIA:
A vistoria foi realizada no dia 1 2 de Agosto de 2020, e fundamentou-se na

identificagdo fisica da area, e levantamento das edificagdes.

+  ANALISE DO MERCADOQ IMOBILIARIO:
O imdvel esta inserido na regido Residencial, com acesso facilitado. O imével estd
localizado no perimetro urbano da cidade de Corbélia — Pr.

5. AVALIACAO:
O processo avaliatorio em nivel de rigor Normal foi realizado de acordo com a

natureza, localizagdo do bem e valor médio de terrenos comercializados na regido.

6- PESQUISA DE MERCADO:
Como pesquisa de mercado concentrou-se em dreds com as mesmas caracteristicas da
regido do imdvel avaliado, sendo que todos 0s iméveis estdo em condigbes de

comercializagdo.

8- AVALIACAO DO IMOVEL: TERRENO:

Meédia Final

Para tratamento matemdtico do calculo da média final consideramos um intervalo de desvio de 3%

+3% = R$288,40 (Limite Superior)
Média Final: = R$280m? 43% — R$271,60 (Limite Inferior)

9. DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO:

Para cdlculo do valor do imével utilizamos:

Valor do imével = drea do terreno x valor médio do m* = 990,00m* x RS 280,00/m* = R$

277.200,00.

10— DETERMINACAOQ DO VALOR DO BARRACAO:
Para o cdlculo do valor das benfeitorias, consideramos um valor médio do m* para a
construcdo de barracdo em alvenaria e cobertura de estrutura metalica.

Para tratamento matemdtico do caleulo da média final consideramos um intervalo de desvio

!l ,hf

de 3%



3% = R3618,00 (Limite Superior)
Meédia Final: = R$600,00/m? 3% = R8582,00 (Limite Inferior)

Valor da benfeitoria = drea do imével x valor médio do m? = 13,5m x 20,3m= 274,05m> x

600,00/m? = R3 164.430,00.

QUADRO RESUMO AVALIATORIO:

QUANTIDADE DESCRICAO VALOR - R$

01 Area total do Terreno 990,00m? 277.200,00
02 Barracdo 274,05 m? 164.430,00
TOTAL R$ 441.630,00
CONCLUSAO: l

E do entender do Avaliador que o valor da imével avaliado considerando-se sua ':
drea e a localizagdo e estado em que encontra na data da vistoria, é de:-
VALOR MEDIO ESTIMADO = R$-441.630,00 (Quatrocentos e quarenta e
um mil seiscentos e trinta reais).
Com variagdo de 3%:

Limite Superior: +3% R3-454.878,90
Limite Inferior: -3% R$-428.381,10

ENCERRAMENTO:- O corpo do Parecer é composto de 03(Trés) paginas, todas rubricadas
de um lado s6, pelo avaliador, que subscreve esta ultima.

Corbélia, 13 de Agosto de 2020.

CNAI 27190









AV4.
Tore Gt
R/ \4

TOPOGRAFIAE PLANEJAMENTOS LTDA

LAUDO DE AVALIACAO

Solicitante:
Municipio de Corbélia-PR
Prefeitura Municipal de Corbélia

Interessado:
prefeitura Municipal de Corbélia

Proprietario:
Municipio de Corbélia

Objetivo:
Avaliacdo para atender o que solicita o requerimento do Municipio de Corbélia,
datado de 22 de julho de 2020.

Objeto da Avaliacao:

Chacara n.2 17-A-2, oriundo da divisdo da Chacara n.2 17-A, da planta do
Loteamento denominado “patriménio Corbélia” situada dentro do perimetro
urbano desta cidade e comarca de Corbélia-PR — matricula n.2 28.242

Localizacao:
Rua Copo de Leite, esquina com a Rua Onze Horas do loteamento “Vila Nova

'3

Nazaré” entre este € O loteamento Residencial “ unardelli”.

valor Total da Avaliacdo:
RS 272.250,00 (Duzentos e setenta e dois mil e duzentos e cinq uenta Reais)

Data base:
14 de agosto de 2020

Anexos:
Laudo de Avaliagdo, relatério fotografico, planta dos imdveis e coépia do
requerimento de 22/0 : /
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/Ricardo ?:Zézi nski
Crea: l .758-D - Cr, - 455.661.439-20

Rua Amor Perfeito, 1632 CORBELIA - PR. FONE/FAX (45) 3242-2235 - CNPJ 06.171.056/0001-95
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Corbélia, 18 de agosto de 2020.

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

METODOLOGIA E RIGOR: Método Comparativo de Dados de Mercado, com Nivel de Rigor
- Parecer Técnico, conforme NBR 14653-3. Conforme solicitacdo, procedemos a avaliacédo
do imével constante da matricula n.2 28242 do Cartério de Registro de Iméveis da Cidade
e Comarca de Corbélia-Pr, cujo valor obtivemos com base em vendas/compras realizadas
no periodo de 2019 a 2020, nos arredores e, em situagdes similares conforme segue:

DESCRICOES DOS IMOVEIS

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE CORBELIA — CNPJ: 76.208826/0001-02
DENOMINACAO: CHACARA n.2 17-A-2

SITUACAO: DA PLANTA DO LOTEAMENTO DENOMINADO “pATRIMONIO CORBELIA”
AREA: 990,00m?.

CONFRONTACOES DOS IMOVEIS
v Conforme cdpia da matricula n.2 28.242 que segue em anexo.

CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS

Localizado na regido noroeste da Cidade de Corbélia, entre os loteamentos “Vila Nova
Nazaré” e “Residencial Lunardelli”, com um barracido ndo avaliado, com ruas
pavimentadas e iluminac&o publica, rede de agua e esgoto.

VALOR DOS IMOVEIS

Chécara n.2 17-A-2 —R$ 275,00/m? RS 272.250,00

Total da Avaliacao RS 272.250,00 (Duzentos e
setenta e dois mil e duzentos e
cinquenta Reais)

OBS: ESTA AVALIACAO REFERE-SE AO TERRENO DA CHACARA N.2 17-A-2, DA PLANTA DO

LOTEAMENTO DENOMINADO “PATRIMONIO CORBELIA”, SITUADA DENTRO DO

PERIMETRO URBANO DA CIDADE E COMARCA DE CORBELIA-PR, SEM BENFEITORIAS

AVALIADAS.

Desta maneira concluimos o presente Laudo de Avaliac3o, convictos de que os valores
correspondem a realidade, para os periodos mencionados.

Sendo o que temos,

Atenciosamente.




LAUDO DE AVALIACAO

Relatorio Fotografico

FOTOS 01 e 02 — Chacara n.2 17-A-2, visto da Rua Copo de Leite
Barracdo ndo avaliado

/ Ricardo BrZezinski
./ Crea: 13.758-D
CPF: 455,661.439-20
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Nosso negocio & feito de-valores

PARECER SOBRE VALOR DE MERCADO DE IMOVEL PARA VENDA

1- SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Corbélia - CNPJ: 76.208.826/0001-02
Com endereco na Rua Amor Perfeito, 1616 no Centro

2- FINALIDADE

Constitui objeto do presente parecer de mercado, a nivel expedito, O imdvel com as
descricdes abaixo, na cidade de Cascavel-Pr, para fins particulares a pedido da parte
interessada.

3. DESCRICAO DO IMOVEL

Chécara n°17 — A-2, oriundo da subdivisao da chéacara 17-A, planta do Loteamento
denominado Patrimdnio de Corbélia, situado dentro do perimetro urbano de Corbélia
(Bairro Vila Nova Nazaré€) com 4rea de terreno de 990m? - matricula 28.242 do CRI
de Corbélia.

Com saldo comunitario com area construida de 274m?2 (13,50x20,30).

4- LOCALIZACAO

Localizada no prolongamento da Rua Onze Horas, no Bairro Vila Nova Nazaré.

5- PARECER DE MERCADO

“Entende-se como valor de mercado o que o bem obteria numa transa¢do normal de
compra e venda, dentro de razoével prazo, e que tenha havido o emprego de meios de
divulgac@o adequadas”™.

6- METODO DE AVALIACAO

Para obter o valor de mercado do imével para venda e locacdo, levamos em
consideracdo sua localizagao, metragens, acabamento, estado do imovel, pontos
positivos € pontos negativos, além de nossa opinido, buscamos informacgoes de
empresas parceiras no mercado Imobiliario.

CASCAVELPR TOLEDO PR
Matriz - CRECI 3248-J Filial - CRECI 4287-

37 - 3137 (45) 2055 - 3037

Rué Carlos de Carvalho, 3380 Rua Bario do Rio Branco, 2545




IHOBILIAMA

Emfn#f (aiell WWW.LOKATELLCOM.BR

Nosso negdcio é feito de valores

7- DATA DA PERICIA

27/07/2020.

8- AVALIADOR

Anna Claudia Botelho — Creci n°® 16.980, curso de Avaliacao e Pericia concluido em
03/06/2006 na Cidade de Foz do Iguagu — Pr.
CNAIN°015117

9- VALOR AVALIADO

VALOR TOTAL AVALIADO PARA VENDAS R$ 275.000,00 (DUZENTOS E
SETENTA E CINCO MIL REAIS).

Limite inferior: -5%=R$261.250,00
Limite superior: +5%=R$288.750,00

10-Prazo de Validade

180 dias a contar do dia avaliado.

Cascavel — Pr, 05 de agosto de 2020.

IMOBILI A LOKA - CRECI 3248-J
NA CLAUDIA BOTELHO
CRECI 3248-J CNAI 015117

BOTELHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CASCAVEL PR TOLEDO PR
Matriz - CRECI 3248-) Filial - CRECI 4287-J

PR — LAY mnES

- o
'H-",-J.Ju: v/ = 3055 - 3037

Rua Carlos de Carvalho, 3380 Rua Barao do Rio Branco, 2545
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MATRICULA N° 28.242 - Protocolo n° 113,807 de 23 de junho de 2016.
IMOVEL: Chécara n°® 17-A-2, oriundo da divisio da Ch4cara n° 17-A, da planta do
loteamento _ denominado "PATRMC)NIO CORBELIA" situada _ deniro__do

990,00m?, sem benfeitorias, e com os. limites e conﬁ'ontax;oes seguintes. ao
NOROESTE: Por uma linha seca e reta, com AZ 61°29'11" medindo 43,00 metros,
confrontando com a Chacara n° 17-A-3 (destinada ao prolongamento da Rua Onze
Horas), da mesma divisdo, ao NORDESTE: Por uma linha seca ¢ reta, com AZ
161°52'49" medindo 23,40 metros, confrontando com a Chécara n® 17-A-1 (destinada
ao prolongamento da Rua Copo de Leite), da mesma divisgo; ao SUDESTE: Por uma
linha seca e reta, com AZ 241°29'11" medindo 42,755 metros, confrontando com a
Quadra n° 03, do loteamento "Vila Nova Nazaré - 2"; ¢ ao SUDOESTE: Por uma
linha seca e reta, com AZ 341°29'11" medindo 23,40 metros, confrontando com a
Quadra n° 03, do loteamento "Vila Nova Nazaré - 4”; conforme Planta, Memorial
Descritivo ¢ ART n° 20161197940, elaborados e assinados pelo Engenheiro
Agrénomo, Ricardo Brzezinski — CREA n° 15.758/D — 7° Reg./PR, aprovados pela
Prefeitura Municipal desta cidade, em 01/03/2016. REGISTRO ANTERIOR:
Matricula n® 15.414, livro 02, deste Oficio. PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE
CORBELIA, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ sob n°
76.208.826/0001-02, com sede na Rua Amor Perfeito, n® 1616, centro, nesta cidade.

Emolumentos: 30,00VRC=%,46, O referido é verdade e dou fé. Corbélia, 01 de
julho de 2016. Oficial.

(arg. n® 1.209/2016) TT.

A PRESENTE FOTOCORIA £ COPA
FiEL DO DOCUMENTO ARQUIVADO
NESTE CARTORIO.
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