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THOM4Z JOSE DE GOL 1EJ.4 FILHO 
CORRETOR DE IMÓVEIS 

CRECIN°F- 21647—CNA127190 6zREGIÃ0_PR. - 

COMPRA- VENDA- LOCA ÇÃO- ADMiNISTRA ÇÃO E A VALIA ÇÃO DE IMÓVEIS 

Av Santa Catarina, n 16 - CENTRO CEP.- 85420-000 - CORBELIA - PARANA 
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PARECER TÉCNICO DE A VALIA CÂ O MERCA.DOLOGICO DE IMÓVEL URB4NQ 

1-. INTRODUÇÃO 
A solicitação deste Parecer é da Prefeitura Municipal de Corbélia - Pr, inscrita no CNPJ n° 

76.208.826/0001-02, Rua Amor Perfeito n 1616, Centro, Corbélia - Pr. 

Este perecer de avaliação atende a todos aos requisitos do 
maio de 1978 que regulamenta a profissão de Corretor de Imóveis, e a RESOLUÇAO 

1.066/2007 - COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Imóveis. 

A avaliação obedece aos critérios mercadológicos da Norma Brasileira da ABNT - NBR 

14.653-2 - Avaliação de Imóveis Urbanos. 

OBEJETIVO 
O objetivo do presente Parecer, é avaliar o imóvel para determinação do seu real valor de 

mercado. 

2- IDENTIFICA CÃ O DO IMÓVi:- 

Lote de terras Urbano n 02, Matrícula n° 12.132 da quadra n 09, do loteamentO 

denominado JARDIM VERA LUCIA, situado nesta Cidade e Comarca de Corbélia-Pr., 

contendo área de 300,00m2, COM BENFEITORIA NÃO AVERBADA NA MATRICULA, e 

com limites e confrontações em cópia de matrícula em anexo. 

DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 



3% = R$824, 00 (Limite Superior) 

Média Final. = R$800,00/m2 3% = R$776,00 (Limite Inferior) 

Valor da benfeitoria = área do imóvel x valor médio do m2  166,25m2  x 800,00/m2  = R$ 

133.000,00. 

QUADRO RESUMO A VALIA TÓRIO: 

QUANTIDADE 

01 

02 

TOTAL 

DESCRIÇÃO VALOR - R$ 

Área total do Terreno 300,00m2  75.000,00j 

onstrução alvenaria 166,25 m2  133.000,00 1 

T 
R$208.000,0j 

CONCL USA 0: 
É do entender do Avaliador que o valor da imóvel avaliado considerando-se sua 

área e a localização e estado em que encontra na data da vistoria, é de:- 
VALOR MEDIO ESTIMADO = R$-208.000,00 Duzentos e Oito Mil reais). 

Com variação de 3%: 

Limite Superior: + 3% R$- 214.240,00 
Limite Inferior: -3% R$- 201.760,00 

ENCERRAMENTO.' - O corpo do Parecer é composto de 03 (Três) páginas, todas rubricadas 

de um lado só, pelo avaliador, que subscreve esta última. 

Corbélia, 13 de Agosto de 2020. 
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PR0T39.78:_I0ENT.IM6VL0t9 de terras urbano 
ng 02,da qua 

dra ng 09,dp loteamento denominado JARDIM VERA L15C1A,situado 

nesta Cidade e Comarca de Corblia-PR.,C0fltefldO a área de 300 

00m2.,sem benfeitorias e com as seguintes conrrontaçes:SUDO 

ESTE;-com a Avenida Castelo Branco,numa distancia de 12,50 me 

tros; NOROESTE:-com a data nQ 01,numa distnia de 24900 me--

tros; NORDCSTE:-com parte da data nQ 06,numa distancia de 12, 

50 metros; SIJDESTE:-com a data ng 03,numa distancia de 24,00-

métros;Todos os rumos acima mencionados referem-se ao Norte - 

Verdadeiro; REGISTRO ANTERIR:-MatrcUia n@ 1901,deste ofLcio; 

PR0PRIETRIA-CONSTRUT0RA VICKY LTDM.,pessoa Jurídica de D•.--

reitó privado,devidameflte inscrita no CGC/MF sob n9 75.317.--

206/0001-49;com sede à Avenida XV de Novembro9678 na Cidade e 

Comarca de Maring-PR.-C/ISefltaS.-0 referido erdade e dou- 

f.-Corb1ia,17 de março de 1995._(a)4_0fiCia1._ 

R.1_12.132:_PROT.39.768-Certifico que,conforme Escritura P-

blica de compra e venda,lavrada em 10.03.1995 1 s F1s.060,do - 

livro 1181das notas de Tabelionato SANTOS,desta Cidade e Co--

marca de Córblia-PR.,A firma acima mencionada e qualificada, 

neste ato representada pelo seu procurador,Sr.SILS PEREIRA-

DE SOUZA,brasileiro,oasadO,tecflico em contabilidade,portador 

da C,I.RG.ng 1.544.832-6PR.,e CPP sob n9 240.177.369-04;reS 

dente e domiciliado em Maring-PR.,OtTaV da procuraçO la--

vrada as fls.1809 do livro 288-P,do 29 Ofcio de Notas de Ma--

ring-PR.7 vend8U à MITRA DIOCESANA DE CASCPiEL, entidade reli 

giosa,devidameflte inscrita no CGC/MF sob ng 77.847.929/0001" 

85,com sede a Rua Maranho,1383 no Cidade e Comarca de Casca- 

> vel-PR.,neste ato representada pelo Bispo D.ARMANOO CIRI01,br 

siieiro,solteiro,reliqioso,P0rtad0r da C.I.RG.n 161.459-PR., 

e CPF sob M084.226.729-87;rasidefltø e domiciliado em Casca- 

-segue verso- 



MT1OULA -----; 
I. ,-.- 

=J..i)L 1 1 =01= 
Veo 

vel-PR.,e Comparce ain.da como INTERVENIENTE ANUENTE,concor_ 

dando com a venda, NRIR CRISTAN.E,brasjlejra do lar,solteira,.. 
amancipada,portadora, da C.I.RG.M 5.918.318.4pR,, CPF sob - 
ng 941.'221.539.-72;rasjdenta e domiciliado a Rua Leblon,761 na 
Cidade da Casca1u8lpR.90 imval objeto da presente matrcula, 
pelo preço certo de .R$.0901(Hum 

ffES:-As da es 
oritura.._Apresentaram Certido negativa ng 59/95 e talo do - imposto inte,jvos guia n@ 35195,isanto de val.or,cfe.Lej n- 
169/89 Art.3 U;mbas...exp9djdas pela Pref'eitura Muni- 
cipal desta Cidade.-C9rtjdo negativa de divida ativa de tri-
butos Estaduais ng O9i0O911/95éexpedape1aan. de rn-- 
das de de Quitação de Tributos Fedarajs 
Administrados pela Secretrja da Receita Federal de Maring-
PR.,exp.edjda em 21.02.1995.Certjdo negativa de dbjto-CND,. 
expedida pela INSSSOb,Q 41022,shje F,agncja de Maring-- 
.PR.-Rs partes dispensam t0d08 os demais documentos exigidos - 
no Art.10 de Lei. n-7.433 da l8.12.85,re9,pelo Dc.nQ 93.240- 
de O9.O9.86.C/985,OQVRCQ referido vdade e dou 
'b1ia,1.7 de março de 1995.-(a)  __. Oficial.- 

(rg.n-162/95) CB. 
AV.2/120132:.,pROT.Np_40.562:-em 28/07 /1995._ 
CartiPic que,conforme requerimento expedido pela Mitra Dia--

ceesna de Cascavel-PR,naste ato representada pelo Pe, Ovidio 
Natal Rreda.,am 24.07.1995; Carta de Habitaço,expedjda pela-
Prefeitura Møijp1 desta Cidade.,em 28.07.1995; A1var de 

- 

Licença p9 041/95.e ProtocIe pQ. 194/ 93 da, 28/03/199.5.,Coneta 
que foi eregido uma Construçe em Alvenaria pera fins de Se--
1a Comunithio,cem a área de  166.925m2..,sobre o im6ve1 da pre 

>' 89nt9  matx4cu18,e eendo cumpridas as axigncias estabelecidas 
na legiaiaçao em vigor,deolara-o em condições de ser labitado 
Aresen.tarem Csrt•ido negativa de dbito-CND

k. ,axpedjda pelo -- 

-segue fls.02 
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Registro de Imóveis 
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INSS sob ng 425433 seria P,agncia de CaSCaVe1-PR.-C/60,QVRC 
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(a) Oficial.- 
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ÍOPOGLE E PtfiJEJNENTOS LTDA. 

LAUDO DE AVALIAÇÃO 

Solicitante: 
Município de Corbélia-PR 
Prefeitura Municipal de Corbélia 

Interessado: 
Prefeitura Municipal de Corbélia 

Proprietário: 
Mitra Diocesana de Cascavel 

Objetivo: 
Avaliação para atender o que solicita o requerimento do Município de Corbélia, 

datado de 22 de julho de 2020. 

Objeto da Avaliação: 
Lote Urbano n.2  02, da quadra n.9  09, do loteamento denominado "Jardim Vera 

Lúcia" situado nesta cidade e comarca de Corbélia-PR - matricula n.2  12.132 

Localização: 
Quadra n.2  09 do loteamento denominado "Jardim Vera Lucia", bairro Jardim Vera 

Lucia, lado sul da cidade, na Avenida Castelo Branco, 73. 

Valor Total da Avaliação: 
R$ 81.000,00 (Oitenta e um mil Reais) 

Data base: 
14 de agosto de 2020 

Anexos: 
Laudo de Avaliação, relatório fotográfico, planta dos imóveis e cópia do 

requerimento de 22/07/2020.  

/Ricardo Brezinski 

Crea:Z'5.758-D - CPF: 455439-20._-" 

Rua Amor Perfeito, 1632 CORBÉLIA- PR. FONE/FAX (45) 3242-2235 - CNPJ 06.171 .056/0001-95 



Corbélia, 18 de agosto de 2020. 

LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL URBANO 

METODOLOGIA E RIGOR: Método Comparativo de Dados de Mercado, com Nível de Rigor 
- Parecer Técnico, conforme NBR 14653-3. Conforme solicitação, procedemos a avaliaçào 
do imóvel constante da matrícula n.2  12132 do Cartório de Registro de Imóveis da Cidade 
e Comarca de Corbélia-Pr, cujo valor obtivemos com base em vendas/compras realizadas 

no período de 2019 à 2020, nos arredores e, em situações similares conforme segue: 

DESCRICÕES DOS IMÓVEIS 
PROPRIETÁRIO: MITRA DIOCESANA DE CASCAVEL - CNPJ: 77.847.929/0001-85 
DENOMINAÇÃO: LOTE URBANO n.-° 02 
SITUAÇÃO: DA QUADRA N.2 09 DA PLANTA DO LOTEAMENTO DENOMINADO "JARDIM 
VERA LUCIA" 
ÁREA: 300,00m2. 

CONFRONTAÇÕES DOS IMÓVEIS 
/ Conforme cópia da matricula n.9 12.132 que segue em anexo. 

CARACTERÍSTICAS DOS IMÓVEIS 

Localizado no bairro "Jardim Vera Lucia" da Cidade de Corbélia, com uma igreja rio 

avaliada, com ruas pavimentadas e iIuminaço publica, rede de água e esgoto. 

VALOR DO IMÓVEL 

Lote Urbano n.9 09— R$ 270,00/m2 R$ 31.000,00 
Total da Avaliaç5o R$ 81.000,00 (oitenta e uni 

mil Reais) 
OBS: ESTA AVALIAÇÃO REFERE-SE AO TERRENO DO LOTE URBANO N.2 02, DA QUADRA 
N.Q 09 DA PLANTA DO LOTEAMENTO DENOMINADO "JARDIM VERA LUCIA", SITUADO 
NESTA CIDADE E COMARCA DE CORBÉLIA-PR, SEM BENFEITORIAS. 

Desta maneira concluímos o presente Laudo de AvaIiaço, convictos de que os valores 
correspondem à realidade, para os períodos mencionados. 

Sendo o que temos, 

Atenciosamente. 

7 
zinski 



LAUDO DE AVALIAÇÃO 

Relatório Fotográfico 

FOTOS 01 e 02— Lote urbano n.9  02, visto da Rua Castelo Branco 
Benfeitoria não avaliada 

/ 

1/Ricardo Bríezinski ) 
Crea: 15.758-Q_--- 

CPF: 455661.439-20 
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CREÂD i REGIÃO PR 
CPF:455.661.43920  
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PARECER SOBRE VALOR DE MERCADO DE IMÓVEL PARA VENDA 

SOLICITANTE 

Prefeitura Municipal de Corbélia - CNPJ: 76.208.826/0001-02 

Com endereço na Rua Amor Perfeito, 1616 no Centro 

FINALIDADE 

Constitui objeto do presente parecer de mercado, a nível expedito, o imóvel com as 
descrições abaixo, na cidade de Cascavel-Pr, para fins particulares a pedido da parte 

interessada. 

DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

Lote de terras urbano n° 02 da quadra n° 09, do loteamento denominado Jardim Vera 
Lucia, nesta cidade e comarca de Corbélia, situado dentro do perímetro urbano de 
Corbélia com área de terreno de 300m2 - matricula 12.132 do CRI de Corbélia. 
Com salão comunitário que hoje é uma Igreja com área construída de 166,25m2. 

LOCALIZAÇÃO 

Lote de terras urbano n° 02 da quadra n° 09, Avenida Castelo Branco, do loteamento 
denominado Jardim Vera Lucia. 

PARECER DE MERCADO 

"Entende-se corno valor de mercado o que o bem obteria numa transação normal de 
compra e venda, dentro de razoável prazo, e que tenha havido o emprego de meios de 
divulgação adequadas". 

METODO DE AVALIAÇÃO 

Para obter o valor de mercado do imóvel para venda e locação, levamos em 
consideração sua localização, metragens, acabamento, estado do imóvel, pontos 
positivos e pontos negativos, além de nossa opinião, buscamos informações de 

empresas parceiras no mercado Imobiliário. 



fi O WWW.LOKATELL.COM.BR  

DATA DA PERICIA 

27/07/2020. 

8- AVALIADOR 

Anna Claudia Botelho - 
Creci n° 16.980, curso de Avaliação e Perícia concluído em 

03/06/2006 na Cidade de Foz do Iguaçu - Pr. 

CNAIN° 015117 

VALOR AVALIADO 

VALOR TOTAL AVALIADO PARA VENDAS R$ 116.400,00 (CENTO E 

DEZESSEIS MIL E QUATROCENTOS REAIS). 

Limite inferior: 5%RS110.580,00 
Limite superior: +5%RS122.220,00 

10-Prazo de Validade 

180 dias a contar do dia avaliado. 

Cascavel - Pr, 05 de agosto de 2020. 

BOTELIJO] 
IMO 

Di3IiIOBILIARIOS LTDA 
CRECI 3248-J 

NNA CLAUDIA BOTELHO 
CRECI 3248-J CNAI 015117 
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Registro de Imóveis 
Ng Registro Geral 

(T COprca de CorbéiLe P*rená 

MATBICUL r 
t CORLL 

ALT1RCOSTA 
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1 01 Oflca 

da terras tr1ano r 2,da 

dra n 09,do loteamento darom1fledO JARDIM VERA L(CIA,situado- 

nesta Cdde e Corca de Co r1iaPR.,CQflt50 a rea de 3OO 

00rrt2.,se$T3 berre1t$DiaS 

 Í. 
e con as seguints 

ESTE:-com a Aienida Castelo Branco,flUfla dstnC de 12,50 m, 

tros; NORUESTEOm a data ri9 Ol,riuma distniin de 24,00 me-- 

troa; I0ROEST-QOm parte da data Q 06,ntiffla distnC.a de 12, 

50 matoe; SUD(STE-COm a EMta n 03,numa stncLa de 24,00- 

meto;Todo3 05 rumoa SC].TYI8 mn onados referem58 ao Norte - 

Verdade.ro; REGI TR0 ANTERI0!1N8tFU18 n 19t1,de$ts 0fI3.D 

PR0PRIETI!TRUTC 
VICKY LTDM.,pes8ea .jurtdica de Di-- 

reitô pr  ado,d$Vidamt8 irscri.ta no CGC/PIF so i 75.317. 

2/30Q1-49C0flt sede Avenida X de Navembro,418 na Cidade a 

Corrrarca de MargPR._C/1a tas.-0 referido erdade e deu- 

r.b1ia,1? de março de l995.(a)_4ia1. 

.l_I2.i32:pT.39.?C0rti0 qtie,oóriforme Escritura 

b1ia da co4pra a venda,lavrada em l0.03.l995, P18.O60,d - 

livro llSçdas nctaS do Tbel3.tflat0 SAN'TI3S,desta C.dada e CQ--

marca de Corb34P., ?m acima mncj.Drada e qualificada, 

neste ato e reprsentada pelo seu praeurador,Sr.SILS PEREIRA 
adar- 

DE SOUZA,brasilairo,Ca3 o,tEEni9 el conbidad5,P0tt 

da 1544,9326PR.,9 CPF 8Db n 24O,177,39 4 ! 

dente e do,uici1idO em Mi PR,traV5 da pr uraÇO la-- 

vrada as fls.180,&3 livro 2-P,dO ZQ 0FLio de Wots de Ma-- 

ringPR.,VefldeU MITRI £I0CESÂN DE CASCAL entidade reli 

g s,deVLdam8flt8 inscttta no CGC/W sob 77.B47,929/Q01" 

85,ccm aede a Rua Maral1p,1383 naCidada e Conai'a de Casca- 

> 1PR.,n98tB 
ato reresentadQ pelo isps D.AANO0 CIRI0,br a. 

siIeiro,8olteLro,ra1i050,ptac da C.1 R1.n 1499PR,, 

t.eC13
F sob n 04,226.72987 es er ernjlidÕ5mC0 

.589u8 ierso- 
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INSS sob nR 425433 sris F,8grn3ia de Casceve1-PR.-C/60,0VRC 

O referido é ..  v rdade e dou f,-.Corb1,ia,20 de julho de 1995.- 

(a) : Oficial- 
(arg.nQ-497/95) Ca. 
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