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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOL OGICO DE IMOVEL URBANO

I-  INTRODUCAO

A solicitacdo deste Parecer é da Prefeitura Municipal de Corbélia — Pr, inscritano CNPJn°

76.208.826/0001-02, Rua Amor Perfeito n 1616, Centro, Corbélia - Pr.
Este perecer de avaliagdo atende a todos aos requisitos do Artigo 3°da Lei 6.530. de 12 de
maio de 1978, que regulamenta a profissao de Corretor de Iméveis, e a RESOL UCAO
1066/2007 — COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Imoveis.

A avaliagdo obedece aos critérios mercadolégicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR
14.653-2 — Avaliagdo de Iméveis Urbanos.

OBEJETIVO
O objetivo do presente Parecer, ¢ avaliar o imével para determinagdo do seu real valor de

mercado.

2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL :-

Lote de terras Urbano n 02, Matr:'cula n° 12.132 da quadra n 09, do loteamento
denominado JARDIM VERA LUCIA, situado nesta Cidade e Comarca de Cor{;éfia—Pr.,
contendo drea de 300,00m’ COM BENFEITORIA NAO AVERBADA NA MATRICULA, e

com limites e confrontagdes em copia de matricula em anexo.

DESCRICAO DO IMOVEL




3% = R$824,00 (Limite Superior)
Média Final: = R3800,00/m? 3% = R$776,00 (Limite Inferior)

Valor da benfeitoria = drea do imével x valor médio do m? 166,25m? x 800,00/m* = R$

133.000,00.

OUADRO RESUMO AVALIATORIO:

| QUANTIDADE DESCRICAO VALOR - R$
01 Area total do Terreno 300,00m? 75.000,00
02 Construgdo alvenaria 66,25 m* 133.000,00
TOTAL R$ 208.000,00

[ CONCLUSAO: |
E do entender do Avaliador que o valor da imovel avaliado considerando-se sua

drea e a localizagdo e estado em que encontra na data da vistoria, é de:-
VALOR MEDIO ESTIMADO = R$-208.000,00 Duzentos e Oito Mil reais).

Com variagdo de 3%:

Limite Superior: + 3% RS- 214.240,00
Limite Inferior: -3% R8$- 201.760,00

ENCERRAMENTO:- O corpo do Parecer é composto de 03(T vés) pdginas, todas rubricadas
de um lado s6, pelo avaliador, que subscreve esta ultima.

Corbélia, 13 de Agosto de 2020.

ddjonia. p........

mdz José de Gouveia Filho
reci F216
Cnai 27190




FOTOS:

SHOT ON MI 8
®00 AVALIAR




SHOT ON ML 9
AVALIAR




Registro de Iméveis

A

e Gk \\lero N2 2 — Registro Geral
f/ S Cdnigrcn de Corbélia -  Parané
- & CORTELIA = Fone: (045) 242-1522
ARG U5 ki 5/ ALTAIR COSTA
=12,132= mbl= ) 4‘/
» o g B mwauuﬁwm .

4 3 eIt B i ——— ™)
PROT,39.768:-1DENT, IMSVEL:~Lote de terras urbano n2 BZ2,da gua

dra n2 09,dp loteamento denominade JARDIM VERA LUCIA situado~-
nesta Cidede & Ceomarca de Carbella-PR.,aantenda a area de 380

00m2,.,sem benfeitorias e com as seguintes cnnFruntagaas:-ggQg
ESTEt~-com a Avenida Castelo Brance,numa distancia de 12,50 me
tros; NOROESTE:-com a date n2 0l,numa distancia de 24,00 me--
tros; NORDESTEs-cem parte da data nf 06,numa distancla de 12,
50 metros; SUDESTE:-com a data n?@ B83,numa distancia de 24,00~
metros;Todos os rumos acima mencicnades referem-se ao Norte =
Verdadeire; REGISTRO ANTERIBR:~Matricula n2 190,dests ofieiey
PRBPRIETﬁHIA -CONSTRUTORA VICKY LTDA.,pessoa Juridica de Di~=
reite privado,devidamente inscrita neo EGC/MF sob n% 75.317.==
206/0001-493com sede a Avenida XV de Nevembro,678 na Cidade e
Comarca de Maringé-PR.-C/Iasntas.—D referido @ yerdade e deu-
Pé.-Corbelia,17 de marge de 1995.-(a) /’753}72Z§;.0Fisial.-
ol Y CB.
R.1-12, lBE.-PRET 39,768:-Cartifico que,cunferma Escritura Pu=-
blica da compra e venda, lavrada em 10,03.1995, as fls.060,do -

livro 118,das notas do Tabelionato SANTOS ,desta Cidade e Co==-
marca de Corbélia=-PR.,A Ffirma acima menelenada e gualificada,

neste ato representada pelo seu procurader,Sr.-8ILAS PEREIRA-
DE SOUZA,brasileire,casado,tecnice em contabilidade,portador-
da C,I1.RG.n2 1,544,832-6-PR.,e CPF sob n2 240,177,369-84;resi
dente 8 domiciliade em Naringa—?ﬁ.,atravaa da praeura$aa law=-
vrada as fls.180,do livre 288<P,do 22 GOficio de Notas de Ma--
ringa=PR.,vendeu % MITRA DIDCESANA DE CASCAVEL, entidade reli
ginsa,devidamente inscrita no CGC/MF sob n@ 77.847,92%/0001--
85,com seds a Rua Maranhae,1383 na Cidade e Comarea de Casca-
vel-PR, ,neste ato rapresantada pelo Bisps D.ARMANDD CIRIO,bra

31131ro,sultalru religiose,portader da C.I.RG.n% 161.459=-PR.,
e CPF sob ne D84, 226 729-87sresidente e domiciliado em Eaaag:
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|vel=pR.,s comparece ainda como INTERVENIENTE ANUENTE,Bdncar::
dande com a venda, NAIR ORISTHNE,brasileira,da lar,salﬁéira,-
emancipada,portadera da C.I.RG,.no 5.918,318=4=PR.,8 CPF sgh =
P9 B41.221.539-72;residente e domiciliade a Rua Leblen,761 na
|Cidade de Cascavel=PR,,0 imovel ebjeto da presents matrIBula,
pelo prege certo de R$-0,01(Hum centavo) .~CONDICHES t1~As da QE
eritura.~-Apresentaram Certidas negativa ne 59/?5 e £al§n da =
impeste inter-vives guia ne 35/95,isente de valor,cfe.Lei no-
1169/89 Art.3e Ineiso 1ljambas. expedidas pela Prefeitura Muni=-
cipal desta Cidade,-Certidag negativa de divida ativa de tpi-
butos Esteduais nd.89.00911/95,expedida pela. agineia de ren-e
das de ﬁaringé-PH.-GertidEd‘dé Quitag§e de Tributos Federais=

Administrades pela Secretaria da Receita Federal de Maringé--
PR, ,expedida am 21.02.1995.=Cartidac negativa de débitﬂ-END,-
expedida pele INSS sob Re 410322,série Fyagéncia de Maringa--
PR.=-As pa:tps dispéna#ﬁ todos os demais deocumentos exigidos -
fe Art.18 da Lei.n9-7.433 de 18.12.85,reg.pslo Dac.n? 93,240~
de 09.89.86,~C/585,00VRC.~0 referido & vq_d@de e dou fe,-Cor-
belia,l? de margo de 1995,-(a). A .7 QBPicial,.-

- : v _(drg.n2-162/95) B,
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Certifice que,conforme requerimente expedido pela Mitra Dige=
|eesana de Cascavel-PR.,naste ato representada pelo Pe, Ovidis
Natal Breda.,em 24,87.1995; Carta de Habitagao,expedida pela-
Prefeitura Municipal desta Cidade.,em 28.07.1995; Alvara de -
Licenga n2 041/95 e P:atapélu"nﬂ.194[?$ aa.za/93/1995.,ganata
que foi eregido uma Construgae em Alvenaria para fins de Sa--
laeo Comunitério,com a arsa de 166,25m2,,s0bre o imdvel da prs
|sents matricuin,a sendo cumpridas as sxigencias estabelecidas
na legialag@o em vigor,declara-o em condigies de ser habitado
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LAUDO DE AVALIACAO

Solicitante:
Municipio de Corbélia-PR
Prefeitura Municipal de Corbélia

Interessado:
Prefeitura Municipal de Corbélia

Proprietario:
Mitra Diocesana de Cascavel

Objetivo:
Avaliac3o para atender o que solicita o requerimento do Municipio de Corbélia,
datado de 22 de julho de 2020.

Objeto da Avaliacao:

Lote Urbano n.2 02, da quadra n.2 09, do loteamento denominado “Jardim Vera
Licia” situado nesta cidade e comarca de Corbélia-PR — matricula n.2 12.132

Localizacao:
Quadra n.2 09 do loteamento denominado “Jardim Vera Lucia”, bairro Jardim Vera
Lucia, lado sul da cidade, na Avenida Castelo Branco, 73.

Valor Total da Avaliacao:
RS 81.000,00 (Oitenta e um mil Reais)

Data base:
14 de agosto de 2020

Anexos:
laudo de Avaliagdo, relatério fotografico, planta dos imdveis e copia do
requerimento de 22/07/2020. ___——

/ Ricardo Br;.e/zinski
Crea: 15.758-D - CPF: 455.661.439-20

_ Rua Amor Perfeito, 1632 CORBELIA - PR. FONE/FAX (45) 3242-2235 - CNPJ 06.171 .056/0001-95




Corbélia, 18 de agosto de 2020.

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

METODOLOGIA E RIGOR: Método Comparativo de Dados de Mercado, com Nivel de Rigor
- Parecer Técnico, conforme NBR 14653-3. Conforme solicitac8o, procedemos a avaliacdo
do imével constante da matricula n.2 12132 do Cartério de Registro de Iméveis da Cidade
e Comarca de Corbélia-Pr, cujo valor obtivemos com base em vendas/compras realizadas
no periodo de 2019 a 2020, nos arredores e, em situacdes similares conforme segue:

DESCRICOES DOS IMOVEIS

PROPRIETARIO: MITRA DIOCESANA DE CASCAVEL — CNPJ: 77.847.929/0001-85
DENOMINACAO: LOTE URBANO n.2 02

SITUACAO: DA QUADRA N.2 09 DA PLANTA DO LOTEAMENTO DENOMINADO “JARDIM
VERA LUCIA”

AREA: 300,00m?2.

CONFRONTACOES DOS IMOVEIS
v Conforme cdpia da matricula n.2 12.132 que segue em anexo.

CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS
Localizado no bairro “Jardim Vera Lucia” da Cidade de Corbélia, com uma igreja nao
avaliada, com ruas pavimentadas e iluminac3o publica, rede de dgua e esgoto.

VALOR DO IMOVEL

Lote Urbano n.2 09 — RS 270,00/m? RS 81.000,00
Total da Avalia¢3o RS 81.000,00 (oitenta e um
mil Reais)

OBS: ESTA AVALIAGCAO REFERE-SE AO TERRENO DO LOTE URBANO N.2 02, DA QUADRA
N.2 09 DA PLANTA DO LOTEAMENTO DENOMINADO “JARDIM VERA LUCIA”, SITUADO
NESTA CIDADE E COMARCA DE CORBELIA-PR, SEM BENFEITORIAS.

Desta maneira concluimos o presente Laudo de Avaliacdo, convictos de que os valores
correspondem a realidade, para os periodos mencionados.

Sendo o que temos,

Atenciosamente.

zinski

Rigard&g ezins
CREA 15758-D - 7 REGIAO PR
CPF:455.661.439-20



LAUDO DE AVALIACAO

Relatério Fotografico

27,

FOTOS 01 e 02 — Lote urbano n.2 02, visto da Rua Castelo Branco
Benfeitoria ndo avaliada




L OTE URBANO N.° 07
DA QUADRA 09 - JARDIM VERA LUCIA

Ricardo Brzezinski w
/ Engenheiro Agrénomo

/" CREA 15758-D-7* REGIAQ PR
CPF:455.661.439-20
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PARECER SOBRE VALOR DE MERCADO DE IM OVEL PARA VENDA

1- SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Corbélia - CNPJ: 76.208.826/0001-02
Com endereco na Rua Amor Perfeito, 1616 no Centro

2- FINALIDADE

Constitui objeto do presente parecer de mercado, a nivel expedito, o imdvel com as
descricdes abaixo, na cidade de Cascavel-Pr, para fins particulares a pedido da parte
interessada.

3- DESCRICAO DO IMOVEL

Lote de terras urbano n° 02 da quadra n° 09, do loteamento denominado Jardim Vera
Lucia, nesta cidade e comarca de Corbélia, situado dentro do perimetro urbano de
Corbélia com 4rea de terreno de 300m? - matricula 12.132 do CRI de Corbélia.

Com saldo comunitério que hoje é uma Igreja com area construida de 166,25m?.

4- LOCALIZACAO

Lote de terras urbano n® 02 da quadra n° 09, Avenida Castelo Branco, do loteamento
denominado Jardim Vera Lucia.

5- PARECER DE MERCADO

“Entende-se como valor de mercado o que o bem obteria numa transagao normal de
compra e venda, dentro de razodvel prazo, € que tenha havido o emprego de meios de
divulgacao adequadas”.

6- METODO DE AVALIACAO

Para obter o valor de mercado do imével para venda e locacdo, levamos em
consideracdo sua localizacdo, metragens, acabamento, estado do imével, pontos
positivos e pontos negativos, além de nossa opinido, buscamos informagdes de
empresas parceiras no mercado Imobiliario.

CASCAVELPR TOLEDOPR
Matriz - CRECI 3248-J Filial - CREC| 4287-J

A oo A o b i 2m0

e
{45) 3037 - 313/ {45) 3055 - 3037

Rua Carlos de Carvalho, 3380 Rua Bario do Rio Branco, 2545




WWW.LOKATELL COM.BR

Nosso negdcio é feito de valores

7- DATA DA PERICIA

27/07/2020.

8- AVALIADOR

Anna Claudia Botelho — Creci n° 16.980, curso de Avaliacdo e Pericia concluido em

03/06/2006 na Cidade de Foz do Iguagu — P
CNAIN° 015117

9- VALOR AVALIADO

VALOR TOTAL AVALIADO PARA VENDAS RS 116.400,00 (CENTO E
DEZESSEIS MIL E QUATROCENTOS REAIS).

Limite inferior: -5%=R$110.580,00
Limite superior: +5%=R$122.220,00

10-Prazo de Validade

180 dias a contar do dia avaliado.

Cascavel — Pr, 05 de agosto de 2020.

b f\ \

BOTELHO EMPRE NDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
IMOBI LO LL - CRECI 3248-J
ANNA CLAUDIA BOTELHO
CRECI 3248-J CNAI 015117

TOLEDO PR
ilial - CREC1 4287-J

tA anEce 7
45) 3055 - 3037

Rua Bar3o do Rio Branco, 2545

CASCAVEL PR

1 anaT 2927
CIR Y ~-31a/

Matriz- CRECI 3248-)

Carlos de Carvalho, 3380
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