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PARECER TECNICQ DE AVALIACAO MERCADOL OGICO DE IMOVEL URBANO

1-  INTRODUCAQ

A solicitagdo deste Parecer é da Prefeitura Municipal de Corbélia — Pr, inscrita no CNPJ n°

76.208.826/0001-02, Rua Amor Perfeito n 1616, Centro, Corbélia - Pr.
Este perecer de avaliagdo atende a todos aos requisitos do Artigo 3°da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978, que regulamenta a profissdo de Corretor de Imoveis, e a RESOLUCAO
1.066/2007 — COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Imoveis.

A avaliagiio obedece aos criiérios mercadoldgicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR
14.653-2 - Avaliagdo de Imoveis Urbanos.

OBEJETIVO

O objetivo do presente Parecer, ¢ avaliar o imével para determinagdo do seu real valor de
mercado.

2. IDENTIFICACAQ DO IMOVEL:-

LOTE DE TERRAS N 14-A, Oriundo da diviséo do lote de terras 14 da quadra 18, do Loteamento
denominado “JARDIM JUIITANA, situado na Rua flma de Almeida e Rua Gentila Furfanetto, nesta
cidade e comarca de Corbélia-Pr contendo drea de 267,9400m?2, dentro do perimetro urbano de
CORBELIA, matrfcula 31.047 Registro de Imoveis de Corbélia, e com limites e confrontagbes em
copia de matricula em anexo




3- DESCRICAO DO IMOVEL:
1- AREA TOTAL : 267,94m>.

2- BENFEITORIA: Ndao possui benfeitorias.

3- VISTORIA:
A vistoria foi realizada no dia 25 de Abril de 2022, e fundamentou-se na identificacdo
fisica da drea, e levantamento das edificagdes.

4-  ANALISE DO MERCADQ IMOBILIARIO:
O imcvel esta inserido na regido Residencial, com acesso facilitado. O imével estd
localizado no perimetro urbano da cidade de Corbélia — Pr.

5-  AVALIACAO:
O processo avaliatério em nivel de rigor Normal foi realizado de acordo com a
natureza, localizacdo do bem e valor médio de terrenos comercializados na regido.

6- PESQUISA DE MERCADO:
Como pesquisa de mercado concentrou-se em dreas com as mesmas caracteristicas da
regido do imdvel avaliado, sendo que todos os imodveis estdo em condigbes de
comercializagdo.

7- AVALIACAQ DO IMOVEL:- TERRENO:

Meédia Final
Para tratamento matemdtico do cdleulo da média final consideramos um intervalo de desvio

de 3%

/ +3% = R$ 309,00 (Limite Superior)
Meédia Final: = R$300m? “—3% = R3 291,00 (Limite Inferior)
8 - DETERMINACAOQO DO VALOR DQ TERRENO:

Para cdlculo do valor do imével utilizamos:

Valor do imével = drea do terreno x valor médio do m? = 267,9400m? x R$ 300,00/m? = RS
80.382,00.




OQUADRO RESUMO AVALIATORIO:

QUANTIDADE DESCRICAO VALOR - R$

01 Area total do Terreno 267,9400m? 80.382,00
TOTAL R$ 80.382,00
CONCLUSAO:

E do entender do Avaliador que o valor da imével avaliado considerando-se sua
area e a localizagdo e estado em que encontra na data da vistoria, é de:-
VALOR MEDIO ESTIMADO = R$-80.382,00 (Oitenta mil trezentos e
oitenta e dois reais).
Com variacio de 3%:

Limite Superior: + 3% R$- 8§2.793,46
Limite Inferior: -3% R$-77.970,54

ENCERRAMENTO:- O corpo do Parecer ¢ composto de 03(Trés) pdginas, todas rubricadas
de um lado s6, peio avaliador, que subscreve esta ultima.

Corbélia, 25 de Abril de 2022.
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