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MINUTA DO ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° XX/2023

SUMULA: Dispée sobre o Parcelamento do Solo para
fins urbanos do Municipio de Corbélia revoga a Lei
Complementar n® 778/2012 e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Corbélia aprovou, e eu, GIOVANI MIGUEL WOLF
HNATUW, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei:

LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Secéo |
Das Consideracoes Gerais

Art.1.°. A presente lei se destina a disciplinar os projetos de loteamento,
desmembramento e remembramento do solo para fins urbanos do Municipio
de Corbélia sendo elaborada nos termos da Lei Federal n® 6.766/79, suas
alteracbes posteriores e demais disposicbes sobre a matéria,
complementadas pelas normas especificas de competéncia do municipio.

Art.2.°. Admite-se no Municipio de Corbélia as seguintes modalidades de
parcelamento do solo:

l. Parcelamentos para fins Urbanos:

Loteamento;
b. Desmembramentos;

C. Subdivisao.
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Art.3.°.

Art.4.°.

Art.5.°.

Art.6.°.

VL.
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Parcelamentos para fins Rurais;
Parcelamentos Especiais de Interesse Social;

Parcelamentos para fins Especificos:
Loteamentos:

Sitios de Recreio;
Industrial.

A execucao de qualquer loteamento e desmembramento no Municipio de
Corbélia depende de prévia licenga do Poder Publico Municipal.

As disposicdes da presente Lei aplicam-se também aos loteamentos, e
desmembramentos efetuados em virtude de divisdo amigavel ou judicial,
para extingado da comunh&o ou para qualquer outro fim.

Esta Lei complementa, sem substituir, as exigéncias de carater urbanistico
estabelecidas por legislacdo especifica municipal que regule o uso e
ocupacao do solo e as caracteristicas fixadas para a paisagem urbana.

Secéo Il
Dos Objetivos

Esta Lei tem como objetivo:

Orientar o projeto e a execugao de qualquer empreendimento que implique
parcelamento do solo para fins urbanos;

Promover o exercicio da fungao social da cidade e da propriedade;
Assegurar a sustentabilidade no uso e na ocupacgéo do solo urbano e rural;

Prevenir a instalacdo ou expansao de assentamentos urbanos em areas
inadequadas;

Evitar a comercializacdo de lotes desprovidos de condicdes para o
desempenho de atividades urbanas;

Assegurar a existéncia de padrbes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade, nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.
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Art.7.°.

VL.

VIL.

VIIL.

IX.

XI.

XIL.
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Secéo Il
Das Definicbes

Para efeito da aplicagcdo da presente lei, serdo adotadas as seguintes
definigdes:

Afastamento ou Recuo: menor distancia estabelecida pelo Municipio entre
a edificacao e a divisa do lote onde se situa, a qual pode ser frontal, lateral
ou de fundos;

Alinhamento Predial: linha diviséria estabelecida entre o lote e o logradouro
publico;

Alvara de Funcionamento: documento expedido pelo Municipio
autorizando o funcionamento de atividades;

Area de Preservagiao Ambiental: sdo as destinadas a preservar o ambiente
natural do terreno com a cobertura vegetal existente;

Area Institucional: aquela reservada em um loteamento para edificagées e
instalagdes de equipamentos para fins especificos de utilidade publica, tais
como educacéo, cultura, saude e seguranca, voltados ao atendimento as
necessidades basicas da populagdo, e transferida ao Poder Publico por
ocasidao do registro do projeto de loteamento, ou por outra forma de
aquisicao legalmente instituida;

Area Liquida ou Comercializavel: é a resultante da diferenca entre a area
total e a area de logradouros publicos e outras areas destinadas a integrar o
patriménio do Municipio;

Area Non Aedificandi: area onde ndo é permitido qualquer tipo de
edificagao;

Area Total: area abrangida pelo loteamento ou desmembramento, com
limites definidos por documento publico do registro de imoveis;

Arruamento: abertura de logradouros publicos destinados a circulagdo, com
a finalidade de proporcionar acesso a terrenos ou lotes urbanos;

Caixa da Via: distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de cada
um dos lados da rua;

Ciclovia: pista de uso exclusivo de bicicletas e outros ciclos, com
segregacao fisica do trafego comum;

Coeficiente de Aproveitamento: razdo numérica entre a area construida
computavel da edificagao e a area total do lote;



XIV.
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Condominio Horizontal: € a subdivisdo de gleba em fra¢des ideais, com
demarcacao de lotes, onde a manutencdo do sistema viario, areas livres e
equipamentos de uso comum sao de responsabilidade dos condéminos;

Declividade: a relacdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas
de dois pontos e a sua distancia horizontal,

Desmembramento: é a subdivisdo de areas em lotes com aproveitamento
do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento e/ou modificagéo dos ja
existentes;

Divisa: linha limitrofe de um lote;

Edificagao: construcao limitada por piso, paredes e teto, destinada aos usos
residencial, industrial, institucional, comercial e de servicos;

Embargo: ato administrativo que determina a paralisagdo de uma obra;

Equipamentos Comunitarios: sdo os equipamentos publicos de educacao,
cultura, saude, lazer, seguranca e assisténcia social, entre outros;

Equipamentos Urbanos: sdo os equipamentos publicos de abastecimento
de agua, esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede telefénica e
l6gica;

Espacos Livres: areas de interesse de preservacao e/ou espacos livres de
uso publico, destinados a implantacdo de pracgas, area de recreacdo e
esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e paisagisticos;

Faixa de Rolamento: area longitudinal da pista destinada a circulagdo de
uma corrente de trafego de veiculos, podendo ser identificada por meio de
pintura no pavimento;

Faixa Sanitaria: area ndo edificavel cujo uso esta vinculado a servidao de
passagem, para elementos de sistema de saneamento, drenagem ou
captacdo de aguas pluviais;

Fracao ldeal: parte inseparavel de um lote ou coisa comum, considerada
para fins de ocupacao;

Gleba: porcdo de terra, que ainda nao foi objeto de arruamento ou
parcelamento;

indices Urbanisticos: sdo taxas, quocientes, indices e outros indicadores
estabelecidos com o objetivo de disciplinar a implantacdo de atividades e
empreendimentos no Municipio;
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Infraestrutura Basica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais,

XXVIIL.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXIL.

XXXII1.

XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

iluminagao publica, rede de esgoto sanitario, de abastecimento de agua
potavel e de energia elétrica publica e domiciliar, vias de circulagdo e
pavimentacao;

Logradouro Publico: area disponivel reservada pelo setor publico ao
transito ou paragem de veiculos, ou a movimentagao de pedestres: jardins,
parques, passeios, avenidas, ruas, alamedas, areas de lazer, calgaddes,
pracas, largos e viadutos;

Lote: também denominado "data" é a parcela de terreno delimitado de
loteamento ou desmembramento, inscrito no Cartério de Registro de
Imdveis, com pelo menos uma divisa lindeiro a via de circulagado publica,
servida de infraestrutura basica, cujas dimensdes devem atender aos indices
urbanisticos definidos pela Lei do Plano Diretor e Lei de Zoneamento de Uso
e Ocupacao do Solo, na zona em que se situe;

Loteamento: é a subdivisdo de glebas em lotes, com abertura ou efetivagao
de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos, prolongamento ou
modificagdo das vias existentes, bem como, respeito as diretrizes de
arruamento;

Passeio publico, Calgada ou Via de Pedestres: parte da calgada ou da
pista de rolamento, neste ultimo caso segregada por pintura, nivel ou
elemento fisico, destinada a circulacdo de pedestres, locagao de mobiliario,
vegetacao e placas de sinalizagao;

Perimetro Urbano: E a linha de contorno que define a area urbana,
estabelecida na Lei Municipal.

Profundidade do Lote: distAncia medida entre o alinhamento predial do lote
e uma linha paralela a este, na divisa de fundos do mesmo;

Quadra: terreno circundado por vias publicas, resultante de parcelamento do
solo para fins urbanos;

Remembramento ou Unificagdo: é a fusdo de glebas ou lotes com
aproveitamento do sistema viario existente;

Sustentabilidade: condigdo de uso e ocupagdo do solo que assegura a
justa distribuicdo dos beneficios e 6nus na utilizagdo dos recursos naturais e
bens socioambientais; na preservagcdo e recuperacdo ambiental; e no
desenvolvimento das atividades econémicas, para o bem-estar da populagao
atual e das geragdes futuras;
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Taxa de Ocupacgao: é o percentual expresso pela relagdo entre a area de projecao da

XXXVIIL.

XXXIX.

XL.

XLI.

Art.8.°.

edificagao ou edificagbes sobre o plano horizontal e a area do lote ou terreno
onde se pretende edificar;

Taxa de Permeabilidade: percentual do lote que deve ser livre de edificagao
para permitir 0 escoamento da agua através do solo;

Termo de Verificagao: ato pelo qual a Prefeitura, apds a devida vistoria, ver
a execucao correta das obras exigidas pela legislacdo competente;

Testada ou Frente do Terreno: largura do lote voltada para a via publica
separando o logradouro publico da propriedade particular;

Via de Circulagdo: a area destinada a circulagdo de veiculos e/ou
pedestres.

CAPIiTULOII
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em areas
urbanas ou de urbanizagao especifica, assim definida por lei municipal.

Paragrafo Unico. Considera-se area urbana, para fins de aplicacdo desta lei, aquela

Art.9.°

delimitada pela Lei do Perimetro Urbano.

O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposicOes desta lei e as legislacbes
federais e estaduais pertinentes.

Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagao das vias existentes.

Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas, em lotes destinados
a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
prolongamento, nem modificagcdo ou ampliagcao dos ja existentes, respeitado
os requisitos urbanisticos e dimensdes previstas em lei.

Considera-se remembramento ou unificacdo a juncado de dois ou mais lotes
para formarem apenas um imovel, respeitado os requisitos urbanisticos e
dimensdes previstas em lei.
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VL.

VIL.

VIIL.

IX.
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Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensoes
atendam aos indices urbanisticos definidos por lei municipal para a zona em
que se situe.

Considera-se infraestrutura basica os equipamentos urbanos de escoamento
das aguas pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario e
abastecimento de agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar e as
vias de circulacao pavimentadas.

Nao sera permitido o parcelamento do solo:

Em terrenos alagadigos, pantanosos e sujeitos a inundacgdes, antes de
tomadas as medidas saneadoras e assegurado o escoamento das aguas;

Nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d’agua”, seja qual for a sua
situacdo topografica, num circulo com raio de 50 m (cinquenta metros)
contados a partir da nascente;

Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que tenham sido previamente saneados;

Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

Em terrenos em que as condi¢des geoldgicas nao aconselham a edificagao,
podendo a Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que
achar necessario;

Em terrenos situados em areas consideradas reservas ecologicas, de acordo
com a Resolugao n° 303 de 20 de margo de 2002, do CONAMA, Conselho
Nacional do Meio Ambiente e conforme Lei Municipal de Uso e Ocupacéao do
Solo Urbano e Rural;

Nas faixas de dominio das rodovias estaduais ou federais, a critério do
Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes - DNIT ou do
Departamento Estadual de Estradas de Rodagem - DER, ndo podendo
nunca ser inferior as dimensdes minimas estabelecidas pelos 6rgaos acima
citados;

Em areas de preservacao ou naquelas em que a poluicdo impeca condicdes
sanitarias suportaveis, até a sua corregao;

Em areas cujo parcelamento provoque a destruicdo de mata nativa ou
bosques de valor paisagistico e ambiental relevante para a qualidade de vida
da populacao.
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Art.12.

Art.13.

Art.14.
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CAPITULO 1l
DOS PARAMETROS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Segéo |
Dos Conceitos Gerais

No contexto do parcelamento do solo, os parametros urbanisticos incluem:

Dimensionamento dos lotes e das quadras;

Dispor de areas publicas destinadas ao sistema de circulagao, a implantacao
de equipamento urbano e comunitario;

Sistemas de circulagao viaria interna da area parcelada e de sua integragao
aos sistemas de circulagao viaria ja existentes da cidade;

Ao longo das aguas correntes e dormentes sera obrigatoria a reserva de
uma faixa non aedificandi de 30 m (trinta) metros de cada lado, salvo
maiores exigéncias da legislagao especifica;

Ao longo das faixas de dominio das rodovias, ferrovias, linha de alta tensao
e dutos, sera obrigatéria a reserva de uma faixa non aedificandi de 5,00 m
(cinco metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacao
especifica.

Secéo Il
Dimensionamento de Lotes e Quadras em Loteamentos

As dimensdes e areas minimas, bem como os usos e os parametros de
ocupacgao dos lotes oriundos de parcelamento, serdo aqueles da zona em
que se localiza a gleba, segundo estabelecido na Lei de Uso e Ocupagao do
Solo Urbano e Rural.

A maior dimensdo das quadras residenciais e comerciais devera ser 100,00
m (cem metros).

A maior dimensado das quadras em loteamentos industriais devera ser
240,00 m (duzentos e quarenta metros).
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Paragrafo Unico. Serdo admitidos dimensionamentos diferenciados de quadras

Art.15.

Art.16.

Art.17.

Art.18.

Art.19.

Art.20.

Art.21.

quando se tratar de parcelamentos de interesse social mediante a analise do
Conselho de Desenvolvimento Municipal de Corbélia - CONCIDADE.

A Municipalidade n&do assumira qualquer responsabilidade por diferengas
acaso verificadas nas dimensbes e areas dos lotes em qualquer tipo de
parcelamento.

Secéo Il
Da Rede Viaria

As vias dos loteamentos deverao obedecer a hierarquia definida na Lei do
Sistema Viario e as diretrizes expedidas pelo Poder Publico.

Qualquer gleba objeto de parcelamento para fins urbanos devera ter acesso
por vias publicas, conectando-a a rede viaria urbana, mantendo a
continuidade da estrutura viaria principal.

Nos loteamentos e desmembramentos a beira de rodovias, devera o
loteador seguir as diretrizes Estaduais e Federais para a criacdo da via de
marginal e/ou de acesso.

As vias de circulagao serdo compostas por uma parte destinada ao trafego
de veiculos e outra destinada aos pedestres, as quais deverao ser
projetadas e executadas de acordo com as normas estabelecidas pela Lei
do Sistema Viario, assim como outras regulamentag¢des federais e estaduais
pertinentes ao tema.

A denominacdo das vias e logradouros publicos € de competéncia da
Camara Municipal de Vereadores.

Secgédo IV
Da Doacéo de Areas Destinadas ao Uso Publico em Loteamentos

O proprietario da area a ser parcelada devera ceder ao municipio, sem
custos para este, uma porcentagem da area a ser loteada. Essa porcao
corresponde as areas destinadas ao uso publico e compreende:
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§1.°.

§2.°.

Art.22,
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Areas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios;
Areas destinadas a implantacdo de pracas e areas publicas de lazer;

Areas destinadas ao Sistema Viario.

Consideram-se equipamentos urbanos aqueles de escoamento das aguas
pluviais, iluminagdo publica, as redes de esgoto sanitario e abastecimento
de agua potavel e de energia elétrica publica e domiciliar.

Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacao,
cultura, saude, esporte, lazer, assisténcia social e similares, as quais:

Nao poderao estar situados nas faixas non aedificandi,

Serao sempre determinados pelo Poder Executivo Municipal, levando-se em
conta o interesse coletivo.

As areas destinadas aos equipamentos comunitarios e aquelas destinadas a
pragas e areas publicas de lazer, devem ser doadas na proporg¢ao disposta
como segue:

A area minima a ser doada para equipamentos comunitarios e areas
publicas de lazer devera ser definida pela Municipalidade em conjunto com o
Conselho de Desenvolvimento Municipal de Corbélia - CONCIDADE.

As areas destinadas as pragas e areas publicas de lazer e aos
equipamentos urbanos e comunitarios podem ser contiguas, mas néo
podem sobrepor-se.

Das areas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios e as pracas
e areas publicas de lazer, destina-se no minimo 10% (dez por cento) do total
da area, sendo que 5% (cinco por cento) devera ser doada no local do
empreendimento, e os outros 5% poderao ser recebidos em area no local,
pecunia, area construida ou area em outro local.

A compensagao pecuniaria do valor referente a area que devera ser doada,
sera definida com base no valor atual de mercado da referida area, definido
pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal de Corbélia — CONCIDADE,
ou 6rgao competente

A compensacao pecuniaria devera ser depositada em conta especifica de
fundo municipal, a ser criado, para finalidade de desapropriacao de areas
para implantagao de equipamentos comunitarios.

-
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Paragrafo unico. A soma das areas doadas para vias publicas, equipamentos

Art.23.

Art.24.

Art.25.

§1.°.

§2.°.

Art.26.

comunitarios, pragas e areas publicas de lazer ndo poderédo ser inferior a
35% (trinta e cinco inteiros por cento) do total da area loteada.

A partir da data do registro do loteamento, passam a integrar ao patriménio e
dominio do municipio as areas das vias de circulagao, os espacos livres de
uso publico, as areas destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos
constantes do projeto geométrico e do memorial descritivo do loteamento,
aprovados pela Prefeitura Municipal.

Os iméveis constituidos por espacgos livres de uso publico, por areas de
equipamentos comunitarios ndo poderao ter a sua destinagao alterada pelo
parcelador ou pelo Poder Publico Municipal, a partir da aprovagao do projeto
de parcelamento, salvo na ocorréncia das hipoteses previstas em legislagao
federal.

As areas destinadas ao Sistema Viario devem ser doadas em quantidade
que permita:

O acesso a pelo menos uma testada do lote gerado por meio do
parcelamento;

O atendimento ao disposto pelos Parametros da Lei do Sistema Viario
Municipal.

As vias de loteamento deverao seguir a hierarquia conforme definido pela
Lei do Sistema Viario Municipal e articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local;

Todas as vias publicas constantes do loteamento deverdo ser construidas
pelo proprietario ou loteador recebendo, no minimo, a infraestrutura
estabelecida pela Lei do Sistema Viario Municipal.

CAPITULO VI
DOS PARCELAMENTOS PARA FINS RURAIS
A Zona Rural do Municipio somente podera ser parcelada para fins de

exploragcéo agropastoril e os usos permissiveis especificados na Lei de Uso
e Ocupacao do Solo Urbano e Rural do Municipio.
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Paragrafo Unico. Somente seréo permitidos, na area rural, 0s usos necessarios as

Art.27.

atividades agropecuarias ou de carater eminentemente rural, os usos
industriais mediante aprovacado do Conselho de Desenvolvimento Municipal
de Corbélia - CONCIDADE, ou 6rgdao competente, e os usos habitacionais
de carater unifamiliar e de apoio as atividades agropecuarias.

O parcelamento da Zona Rural devera atender aos seguintes requisitos:

Deve ser registrada uma area de Reserva Legal florestal dentro do imével,
podendo, alternativamente, ser localizada fora dele, desde que esteja na
mesma bacia hidrografica, preferencialmente concentrada em uma unica
area, previamente aprovada pelo 6rgao ambiental competente;

As diretrizes viarias estabelecidas na Lei do Sistema Viario do Municipio
devem ser estritamente respeitadas no que diz respeito as estradas rurais.

Paragrafo Unico. Fica a Cargo do Poder publico a manutencéo de carreadores e

Art.28.

Art.29.

Art.30.

Art.31.

estradas rurais para circulacédo de pessoas e veiculos, com readequacao,
cascalhamento ou moto nivelamento, podendo, para tanto, realizar a
cobranca de tais servigos, conforme previsto em lei municipal especifica.

O proprietario de lote, objeto de parcelamento na Zona Rural, tera prazo de
180 (cento e oitenta) dias para registrar o parcelamento na circunscricao
imobiliaria competente.

Nao serao exigidos para os parcelamentos na Zona Rural para fins rurais, os
demais requisitos previstos nesta Lei.

CAPITULO V
DOS PARCELAMENTOS ESPECIAIS E PARA FINS ESPECIFICOS

Os loteamentos de que trata este Capitulo somente poderdo ocorrer em
zonas previstas na Lei de Uso do Solo Urbano e Rural para tal finalidade ou
em areas previamente definidas pelo Plano Diretor.

Na hipétese de Iloteamentos e desmembramentos ocorrerem em
Macrozonas de Expansdo ainda n&o regulamentadas, fica sujeito a
aprovagdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal ou 6érgéo
competente, a indicagdo de diretrizes e parametros a serem seguidos em
conformidade a Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano e Rural vigente.
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Paragrafo Unico. O 6rgdo competente, podera exigir diretrizes e parametros

Art.32.

Art.33.

complementares para a aprovacao de loteamentos e desmembramentos de
lotes que ocorrerem em Macrozonas de Expansao.

O encaminhamento de projetos para aprovagdao de parcelamento de
Interesse Social, loteamento para fins industriais e loteamento de sitios de
recreio atenderdo, além dos requisitos exigidos nesta Lei e demais
legislacbes em vigor para os loteamentos, as disposi¢coes especificas deste
Capitulo.

Secéo |
Dos Parcelamentos de Interesse Social

Sao de interesse social os projetos de loteamento, parcelamento e habitagéo
vinculados a planos ou programas habitacionais de iniciativa da
administragao publica e ou de entidades autorizadas por Lei.

Paragrafo Unico. As agdes e intervencdes de que trata este artigo ndo sera exigivel

Art.34.

§1.°.

§2.°.

documentacdo que nao seja a minima necessaria e indispensavel ao
registro no cartério competente, inclusive sob a forma de certidées, vedadas
as exigéncias e as sangbes pertinentes aos particulares, especialmente
aqueles que visem prevenir questdbes de dominio de glebas, que se
presumirdo asseguradas pelo Poder Publico Municipal.

Os Parcelamentos de Interesse Social somente poderao ocorrer nas Zonas
previstas na Lei de Uso e Ocupacédo do Solo Urbano e Rural.

Os Parcelamentos de Interesse Social deverdo atender os seguintes
critérios, além das demais disposicdes cabiveis:

Deverao ser atendidos pela mesma infraestrutura minima exigida para os
demais loteamentos;

O dimensionamento dos lotes devera obedecer as disposi¢cdes da Lei de
Uso do Solo Urbano e Rural.

Somente poderdo ocorrer parcelamentos de interesse social em outras
Zonas que ndo aquelas estabelecidas no caput do artigo, nos casos de
regularizacao de parcelamento ou ocupacdo urbana havida antes da
vigéncia da Lei do Plano Diretor.
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No caso de parcelamentos de cunho social, a Administragcdo garantira o
atendimento as exigéncias estabelecidas no Capitulo VI, referentes a
infraestrutura minima necessaria. Tais exigéncias abrangem as garantias
indispensaveis para a implementagdo dessas infraestruturas, bem como os
prazos estipulados para sua conclusio.

Secéao Il
Dos Loteamentos Industriais

No parcelamento para fins industriais € obrigatéria a reserva de area para
implantacdo de equipamentos comunitarios e para protecdo ambiental,
observadas as disposi¢cées do Capitulo Il desta Lei.

Os parcelamentos para fins industriais localizados ao longo da Rodovia BR-
369, poderdo utilizar para o calculo da area de protecdo ambiental
mencionada no artigo precedente, parte da area non aedificandi mencionada
no inciso IV do Art.11 desta Lei.

Nos loteamentos industriais as areas verdes deverdao ser dimensionadas na
relacdo minima de 2% (dois por cento) da area total da gleba.

A faixa de area verde non aedificandi deve ser disposta ao longo do
perimetro da zona industrial, com uma largura nao inferior a 25 m (vinte e
cinco metros).

Os loteamentos para fins industriais deverao atender os seguintes critérios,
além das demais disposi¢oes cabiveis:

Deverao ser atendidos pela mesma infraestrutura minima exigida para os
demais loteamentos;

O dimensionamento dos lotes devera obedecer as disposi¢cdes da Lei de
Uso e Ocupacgao do Solo Urbano e Rural.

A Aprovacao do Projeto de loteamentos para fins Industriais dependera do
prévio licenciamento pelos 6rgdos competentes, bem como da aprovagéo do
EIV - Estudo de Impacto de Vizinhancga.

Nos loteamentos industriais, a percentagem da Area Institucional destinada
a incorporagdo ao Patriménio Publico Municipal podera ser diminuida em
relagdo ao disposto no inciso Il do Art.22. Essa reducéo fica sujeita a
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deliberacdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal de Corbélia -
CONCIDADE, devidamente embasada em analise e parecer técnico.

Secéo Il
Dos Loteamentos de Sitios de Recreio

Para efeitos desta lei, considera-se como Sitios de Recreio areas fora do
perimetro urbano das sedes distritais para finalidades especificas de
habitagao e lazer de baixa densidade populacional.

As areas de Sitio de Recreio, estao previstas na Lei de Uso e Ocupacgao do
Solo Urbano e Rural, cabendo ao Poder Publico, em colaboragdo com a
aprovacao do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CONCIDADES
Corbélia, cumprir com o regulamentado por Lei Municipal 1.182/2022.

Paragrafo Unico. A escolha das areas destinadas a Sitios de Recreio deve pautar-

Art.43.

Art.44.

se por critérios que visem a promogao da preservagao ambiental, seguranga
e desenvolvimento sustentavel, em conformidade com as diretrizes das
legislacbes estaduais e federais aplicaveis.

Os Loteamentos de Sitios de Recreio deverao ser atendidos pela seguinte
infraestrutura minima, salvo maiores exigéncias da Lei que criar a area de
urbanizagéao especifica:

Abertura e pavimentagdo dotadas de cascalhamento ou piso superior das
vias publicas;

Sistema de distribuicdo de agua potavel;

Sistema de distribuicdo de energia elétrica;

lluminagao publica;

Solugédo para o esgotamento sanitario e tratamento de efluentes;
Arborizagao viaria.

Para a aprovacao e implementagao de Sitios de Recreio os interessados
devem submeter seus projetos aos o6rgaos competentes do Municipio,
seguindo as diretrizes estipuladas quanto a localizagéo, infraestrutura, e
demais requisitos estabelecidos na Lei Complementar Municipal n°

1.182/2022, que versa sobre a aprovacado e implementacdo dos sitios de
recreio.

-
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O projeto do Sitio de Recreio, para ser aprovado pela Municipalidade,
primeiro, devera ser submetido a viabilidade e diretrizes estabelecidas pelo
Conselho de Desenvolvimento Municipal de Corbélia - CONCIDADE, no que
tange aos aspectos urbanisticos, ambientais e demais legislagdo em vigor.

Secédo IV

Dos Condominios Horizontais

A denominagédo Condominio Horizontal, atribui-se a divisdo de lotes e gleba
em lotes para edificacdo, ndo havendo efetivamente o parcelamento do solo
nos termos legais.

Um condominio horizontal € caracterizado pela formacdo de lotes
autbnomos com areas de utilizagdo exclusiva de seus proprietarios,
confinando-se com outras de utilizacdo comum dos condéminos.

No condominio horizontal o terreno “loteado” ndo perde sua individualidade
objetiva, assim sendo cada condébmino passa a ter uma fracdo ideal do
terreno a ser urbanizado.

A fracado ideal devera atender aos parametros de ocupacado e dimensoes
minimas de lotes definidas para a zona na qual se situem, de acordo com a
Lei de Uso e Ocupagéao do Solo Urbano e Rural do Municipio.

Aos condominios horizontais aplicam-se, no que couber, desde a analise a
aprovacao, as disposicdes relativas aos loteamentos acrescidas das
seguintes exigéncias:

Reserva de area de 6% (seis por cento) externa ao condominio, para uso
institucional, sendo exigida area minima de 600,00 m? (seiscentos metros
quadrados);

10% (dez por cento) da gleba reservada as areas verdes internas;
Manutencéo de todos os servicos internos por conta do condominio;

As vias de acesso serado articuladas com o sistema viario, ndo sendo
permitidas interrupcbes de vias principais e coletoras, existentes ou
projetadas;

As dimensdes e padrdes construtivos das vias devem seguir ao disposto na
Lei do Sistema Viario Municipal.

-
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A maior distancia de area murada ndo podera exceder as dimensdes de
250,00 (duzentos e cinquenta) metros.

Os indices urbanisticos devem ser obedecidos conforme o disposto na Lei
de Uso e Ocupacao do Solo Urbano e Rural, para a area em que se situe;

As edificacbes devem obedecer ao disposto no Codigo de Obras e
Edificacbes, e na Lei de Uso e Ocupacédo do Solo Urbano e Rural, e ainda
devera ter complementado com a criacdo da convencdo interna do
condominio.

Indicar o local acessivel destinado a armazenamento para coleta de
residuos solidos.

Nao sera permitido Projeto de Condominio Horizontal com area superior a
62.500,00 m? (sessenta e dois mil e quinhentos metros quadrados).

Os interessados na aprovagao de condominios horizontais em imovel de sua

propriedade deverdao encaminhar a Administracdo Publica Municipal,
requerimento para tal fim, acompanhado dos seguintes documentos:

Certidao negativa de 6nus do imovel, expedido pela circunscrigcdo imobiliaria
competente;

Certidao de inteiro teor do imoével, também expedido pela circunscrigao
imobiliaria competente.

Paragrafo Unico. No caso da extingdo do condominio, as areas comuns e o sistema

Art.50.

Art.51.

de circulagdo serdo doados ao municipio, sem qualquer Onus a
municipalidade que passara a encarregar-se de sua manutengao.

Secdo V
Dos Condominios Verticais

Condominios Verticais sdo construgdes realizadas de forma vertical com
multiplos andares, composto por unidades residenciais ou comerciais.

No condominio vertical, os moradores possuem propriedade privada de suas
unidades, mas compartilham a responsabilidade de manter e gerenciar as
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areas comuns do edificio, como hall de entrada, elevadores, areas de lazer e
corredores.

Art.52. Serdo admitidos condominios residenciais verticais conforme zonas
tipificadas na Lei de Uso e Ocupacgao do Solo.

Paragrafo Unico. Nos condominios verticais serdo reservadas areas de uso
comum, destinadas a jardins, acessos e equipamentos para lazer e
recreacao, conforme o Codigo de Obras e Edificagdes.

CAPITULO VI
DA INFRAESTRUTURA

Art.53. Toda infraestrutura basica devera conectar-se com as redes existentes.

Paragrafo Unico. Considera-se infraestrutura basica os equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminagao publica, rede de abastecimento
de agua potavel, solugdo adequada de esgotamento sanitario, pavimentagao
viaria e rede de energia elétrica publica e domiciliar.

Art.54. Todo projeto de loteamento devera atender aos seguintes requisitos
minimos:

l. Demarcagéo das quadras, lotes, vias de circulagao e demais areas, por meio
de marcos que deverdao ser mantidos pelo loteador em perfeitas condicoes
até 01 (um) ano apés a aprovagao do loteamento;

Il Rede de drenagem de aguas pluviais aprovada pela concessionaria de
acordo com as normas do 6rgao competente;

M. Rede de abastecimento de agua potavel aprovada pela concessionaria de
acordo com as normas da respectiva concessionaria;

IV. Disposi¢cao adequada de esgotamento sanitario de acordo com as normas
da respectiva concessionaria;

V. Rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica, em led, de
acordo com as normas municipais e da concessionaria;

VL. Pavimentacado das pistas de rolamento das vias de circulagdo e de acesso,
incluindo a construgdo de guias e sarjetas, de acordo com as normas do
orgao municipal competente e o estabelecido na Lei do Sistema Viario do
Municipio;
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Arborizagdo dos passeios e dos canteiros das avenidas, com a densidade
minima de uma arvore por lote ou data, de acordo com Plano Municipal de
Arborizacado Urbana;

Recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e prote¢cao de encostas,
guando necessario, e implantagao e/ou reconstituicdo da mata ciliar.

Quando nao for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do
loteamento a rede existente, sera obrigatdria a execugdo de emissario até o
curso d’agua mais préximo, com dissipador de energia na sua extremidade,
conforme projeto aprovado pelo 6rgao competente da Prefeitura Municipal;

A Prefeitura Municipal exigira, para aprovagao do loteamento, a reserva de
faixa non aedificandi, quando conveniente e necessario na frente, lado ou
fundo do lote para rede de agua, esgoto, drenagem e outros equipamentos
urbanos.

Quando nao for possivel dar escoamento por gravidade, por meio de
passagem em vias publicas, as aguas pluviais ou aquelas das redes de
coleta de esgoto sanitario, os lotes situados a jusantes deverao ser gravados
de servidao publica de passagem para equipamentos urbanos que sirvam
aos lotes situados a montante.

Paragrafo Unico. Nos fundos de vales e talvegues sera obrigatéria a reserva de

Art.56.

Art.57.

Art.58.

§1.°.

faixas sanitarias, com servidao para o escoamento das aguas pluviais e
passagem das redes de esgoto, sendo esta faixa proporcional a bacia
hidrografica contribuinte, respeitada uma largura minima de 4 m (quatro
metros) e uma largura maxima de 20 m (vinte metros).

O posteamento das concessionarias de energia elétrica e telefénica devera
seguir o delimitado pelo municipio, através de certiddo de alinhamento.

O loteamento devera especificar ruas ou avenidas centralizadas para fins de
atividades comerciais e prestacdes de servigos, obedecendo no que couber,
as determinacdes da Lei de Uso e Ocupacido do Solo Urbano e Rural do
Municipio e diretrizes da Lei do Sistema Viario.

As obras e servicos de infraestrutura urbana, exigida para loteamento
deverédo ser executados de acordo com seu cronograma fisico, devidamente
aprovado pelo municipio.

Todas as obras e servigos exigidos bem como qualquer outra benfeitoria
efetuada pelo interessado, nas vias e pragas publica e nas areas de uso
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institucionais, passarao a fazer parte integrante do patriménio do Municipio,
sem qualquer indenizacéo.

Caso as obras ndo sejam realizadas dentro do prazo previsto no
cronograma de obras, a Prefeitura Municipal executara judicialmente a
garantia oferecida. Podendo o municipio assumir a execugao das obras de
forma direta ou indireta, revertendo em favor do municipio o montante da
garantia até que seja ressarcido o valor das despesas decorrentes da
execucgao das obras, acrescido de 10% (dez por cento) a titulo de taxa de
administragao, liberando o restante das garantias ao loteador em caso de
existéncia de saldo.

Para efeito de ressarcimento das despesas decorrentes da execugao das
obras, fica 0 municipio autorizado a realizar leildo na forma da lei, dos bens
oferecidos em garantia até a liquidacdo total do débito relativo ao
desembolso efetuado pelo municipio, mais o valor correspondente a taxa de
administragao.

A critério do municipio, o mesmo podera ficar de posse dos iméveis até o
montante das despesas, desde que realize avaliacdo prévia das garantias
oferecidas que devera ser feita através de Comissdo nomeada em Portaria
do Poder Executivo.

Concluidas as obras e servicos de infraestrutura do loteamento, o
interessado solicitara aos 6rgaos competentes a vistoria e o respectivo laudo
de recebimento do servico ou obra, que devera ser encaminhado a
Prefeitura para liberagao da caugao respectiva.

Segéo |
Dos Prazos

As obras e servigos de infraestrutura exigidos para os loteamentos deveréo
ser executados segundo o cronograma fisico previamente aprovado pela
Administragdo Municipal.

O loteador tera o prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da
data de publicacdo do Decreto de Aprovagao do loteamento para executar
0s servigos e obras de infraestrutura nele exigidas, prazo esse prorrogavel
por mais 24 (vinte e quatro) meses mediante justificativa, a critério da
Administracdo Municipal e autorizada por meio de Decreto.

N
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Qualquer alteracdo na sequéncia de execugcdo dos servicos e obras
mencionadas neste artigo devera ser submetida a aprovagdo da
Administragdo Municipal, mediante requerimento acompanhado de memorial
justificativo da alteracéo pretendida.

Secéo Il
Das Garantias

A fim de assegurar a implantagdo da infraestrutura urbana exigida, o Poder
Publico Municipal caucionara alguns lotes, de acordo com o estabelecido na
Lei Federal n° 6.766/1979, que dispde sobre Parcelamento do Solo Urbano.

A caucgao sera formalizada por meio de escritura publica, a qual deve ser
averbada no registro imobiliario competente no momento do registro do
loteamento, sendo os custos respectivos de responsabilidade do loteador.

O bem-posto em garantia, deve ter valor néo inferior a 100% (cem por cento)
do custo, previsto pela Prefeitura, da realizacdo das obras e servigos
legalmente exigidos, cabendo ao Executivo Municipal a decisao sobre a
aceitacdo do bem indicado.

Na medida em que os servicos e obras de infraestrutura urbana forem
concluidos a Prefeitura podera, quando solicitada, liberar a garantia
correspondente aos servigos ou obras executados.

Esgotado o prazo de execugao das obras minimas de infraestrutura exigidas
por meio da presente Lei, podera o municipio assumir a execugao das obras
de infraestrutura, revertendo em beneficio proprio as garantias oferecidas
pelo loteador, assegurando ao loteador o direito de comercializagdo dos
lotes restantes depois de descontado a importdncia desembolsada pelo
municipio, referente as despesas de execugcao das obras de infraestrutura
realizadas pelo municipio junto ao loteamento.

Depois de concluido 60% (sessenta por cento) de toda a infraestrutura
exigida, o Poder Executivo liberara a venda dos lotes ja atendidos pelas
exigéncias desta Lei, ficando os 40% (quarenta por cento) restante,
vinculados ao cumprimento dos requisitos exigidos, ou seja, a execugao da
infraestrutura restante.
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Secéo Il
Da Fiscalizacdo

O loteamento sera submetido a fiscalizagdo do Municipio e dos 6rgaos
competentes, quando da execucdo das obras e servicos de infraestrutura
urbana.

Devera ser comunicado, por escrito, ao municipio e aos 6rgaos
competentes, a data de inicio de qualquer servigco ou obra de infraestrutura.

Todas as solicitagdes da fiscalizacdo deverdo ser atendidas, sob pena de
embargo da obra ou servigos de infraestrutura exigida para o loteamento.

Uma vez realizadas todas as obras e servigcos exigidos para o loteamento, o
loteador ou seu representante legal requerera a Prefeitura por intermédio de
requerimento que seja vistoriada através de seu 6rgao competente.

Apos a vistoria a Prefeitura expedira um Laudo de Vistoria e caso todas as
obras estejam de acordo com as Exigéncias Municipais baixara também
Decreto de Aprovagdao de Implantagdo do Tragado e Infraestrutura de
Loteamento.

Estando as obras em desacordo com os projetos aprovados, ou com as
exigéncias do ato de aprovacao, serdo embargadas.

No auto de embargo constarao:

Nome do loteamento;

Nome dos proprietarios;

Nome dos responsaveis técnicos;

Razao do embargo;

Data do embargo;

Assinatura do responsavel pela implantacao das obras.

Os embargos sempre serdo acompanhados de intimagdo para a
regularizagao das obras, sem prazo fixado.

Verificada pela reparticdo competente a remogéo da causa do embargo, o
mesmo sera levantado.

Constatado que o responsavel pela obra ndo atendeu pelo embargo, serdo
tomadas as medidas judiciais necessarias ao cumprimento.
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A Prefeitura comunicara o embargo ao representante do Ministério Publico e
ao Cartorio de Registro de Imoveis competente, e informara a populagéo por
meio de colocagao de placas indicativas do embargo no local do loteamento.

CAPITULO VII
DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados e
devidamente registrados na Prefeitura poderdo assinar, como responsaveis
técnicos, projetos, memoriais descritivos, orgamento, planilha de calculo,
cronograma fisico ou quaisquer outros documentos submetidos a apreciagao
da Prefeitura.

Sao considerados profissionais legalmente habilitados aqueles que estejam
inscritos junto ao conselho técnico competente conforme suas atribuicoes
profissionais.

A responsabilidade civil para servigos do projeto, calculo e especificagoes,
cabe aos seus autores e responsaveis técnicos pela execucédo das obras,
aos profissionais ou empresas que as construirem.

A municipalidade ndo assumira qualquer responsabilidade pelos projetos a
ela apresentados, aprovados ou nao pelas concessionarias competentes.

CAPITULO VIII
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Segéo |
Das Diretrizes Basicas

Antes de iniciar a elaboragao do projeto de loteamento, o interessado deve
formalmente solicitar a Prefeitura Municipal a emissdo da certiddao de
viabilidade. Para tal, é imprescindivel apresentar a seguinte documentacéo:
Requerimento devidamente preenchido e assinado;

Matricula do imovel atualizada em 30 (trinta) dias;
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Certiddes negativas;

Projeto georreferenciado em conformidade com a rede geografica municipal,
contendo pelo menos:

As divisas da gleba a ser loteada;

As curvas de nivel a distancia adequada;

A localizagao dos cursos d’agua, locais alagadigos ou sujeitos a inundagoes;
Aindicacao de arvores, bosques e florestas, e area de recreacao;

A indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagao das
vias de comunicacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da area a ser loteada;

O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
As caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de uso contiguas;
Benfeitorias existentes;

Serviddes existentes, faixas de dominio de rodovias no local e adjacéncias
da area a ser loteada;

Calculo da area do imovel;
Orientacdo magnética.
A Prefeitura Municipal indicara nas plantas apresentadas junto com o

requerimento, as diretrizes de acordo com esta Lei, e a Lei de Uso e
Ocupacao do Solo Urbano e Rural:

As ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o Sistema
Viario do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem
respeitadas;

O tracado basico do Sistema Viario Principal, com as vias de circulacdo do
municipio que deverao ter continuidade na gleba a lotear;

A localizagao aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e
comunitario e das areas livres de uso publico;

As faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas
pluviais e as faixas non aedificandi;,

A zona ou zonas do uso predominante da area, com indicacido dos usos
compativeis;
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A taxa de ocupacdo, taxa de permeabilidade, o coeficiente de
aproveitamento, os recuos, e outros indices urbanisticos previstos para area,
de acordo com a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e Rural do
Municipio.

A Prefeitura Municipal ouvindo o Conselho de Desenvolvimento Municipal
tera o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias para apresentar as diretrizes de
loteamento ao interessado.

As diretrizes expedidas vigoraréo pelo prazo maximo de 02 (dois) anos, a
partir da expedi¢cdo, durante o qual o interessado apresentara o projeto
definitivo.

Secéo Il
Do Projeto Definitivo

Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o requerente apresentara o
projeto contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execugao
das obras, que sera apresentado a Prefeitura Municipal, acompanhado de
certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de
Registro de Imoveis competente, de certiddo negativa de tributos municipais,
e do competente instrumento de garantia, ressalvado o disposto no § 3.° do
Art.58 desta Lei.

Os desenhos conterdo pelo menos:

Planta geral do loteamento, com topografia indicada por curvas de nivel de
metro em metro, na escala maxima de 1:1.000, com marcagdo do norte
verdadeiro e magnético;

A subdivisao das quadras em lotes ou datas, com as respectivas dimensodes
€ numeracoes;

O sistema de vias com a respectiva hierarquia;

Os perfis longitudinais (escala 1:2.000) e transversais (escala 1:500) de
todas as vias de circulagao e logradouros publicos;

A indicagdo de marcos e alinhamento localizados nos angulos de curvas e
vias projetadas;

Indicacdo em plantas e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais;
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As faixas de dominio, serviddo e outras restricbes impostas por Lei
Municipal, Estadual ou Federal;

Dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de
tangéncia e angulo das vias;

Anteprojeto, da rede de escoamento das aguas pluviais, com indicagao de
obras de artes, quando exigidas e necessarias a conservagao do logradouro;

Anteprojeto da rede de distribuigdo de iluminagao publica e particular;

Quadro geral indicando: a area total da gleba; o numero e area dos lotes
vendaveis; area total das vias; total das areas institucionais; total das areas
de pragas e total das areas de preservagao ambiental se for o caso.

O memorial descritivo devera conter obrigatoriamente, pelo menos:

A denominacgao do loteamento;

A descricao sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e fixacao
das zonas de uso predominante;

A indicacdo das areas publicas que passarao ao dominio do Municipio, no
ato de registro do loteamento;

As condig¢bes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre
os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes na certiddao de
viabilidade do loteamento, referida no Art.64 desta Lei;

A enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos e de utilidade publica, ja existente no loteamento e adjacente;

Limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total dos lotes, area
publica total: discriminando areas das vias, area das pragas e demais
espacos destinados a equipamentos comunitarios, total das areas de
utilidade publica, com suas respectivas percentagens.

Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula
apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e
averbacdes cartorarias do tempo da sua apresentacdo, além das
consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as
diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagdes consequentes.

Secéo Il
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Da Aprovacao do Loteamento

Apos a conclusado do projeto definitivo, elaborado com base nos elementos
fornecidos pelo 6rgdo competente, o requerente solicitara a aprovacéo por
meio do formulario especifico. O pedido deve ser acompanhado dos
seguintes elementos:

Copia aprovada da planta de diretrizes;

Copia do projeto definitivo conforme descrito na segao anterior;

Certidao vintenaria do imovel a ser loteado;

Certidao de inteiro teor expedida pelo Registro de Imdveis, referente ao
terreno a ser loteado;

Certidao negativa de impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao
imovel;

Certidao negativa de acgdes reais referentes ao imével pelo periodo de 10
(dez) anos;

Certiddo negativa de acgdes penais com respeito a crimes contra o
patrimdnio e contra a administracdo publica, com referéncia a loteadora ou
loteador;

Autorizacdo do Instituto Agua e Terra - IAT e Instituto Brasileiro do Meio
Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis - IBAMA, conforme Lei
Federal n® 4.778 de 22 de setembro de 1965;

Autorizagao das autoridades militares competentes, em caso de loteamento
em imoveis especiais;

Modelo de contrato de compromisso de compra e venda das unidades
parceladas do loteamento;

Memorial descritivo da area original e do loteamento;

Discriminacdo dos bens oferecidos em garantia da execugdo da
infraestrutura urbana;

Cronograma fisico de execugdo dos servigos e obras de infraestrutura
urbana;

Comprovante de pagamento dos emolumentos e taxas;

Certiddo comprovando estar a area dentro do perimetro urbano.
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Todos os documentos e plantas deverao ser assinados pelo proprietario, ou
seu representante legal e por profissionais legalmente habilitados para o
projeto, com as respectivas ART e/ou RRT.

De posse de toda a documentagcdo exigida, a Administracdo Publica
Municipal tera um prazo de 30 (trinta) dias para se pronunciar sobre a
aprovagao ou exigéncias recaidas sobre o projeto em relagdo a presente Lei.

Caso haja exigéncias a serem cumpridas, o interessado devera fazé-lo, e
reapresentar o projeto a Prefeitura em 30 (trinta) dias.

Reapresentando o projeto, a Administragdo Publica Municipal tera novo
prazo de 30 (trinta) dias para o novo pronunciamento.

Secéo IV
Das Modificacbes em Projetos de Loteamentos

Depois de aprovado o loteamento e durante o prazo de vigéncia desse ato,
conforme definido no § 1.° do Art.60 desta Lei, o loteador podera requerer
modificagao total ou parcial dos projetos de loteamento.

Em se tratando de simples alteracao de perfis e medidas resultantes em
consequéncia da locacido definitiva e nao se modificando o tragcado e a
localizacdo das ruas, o loteador apresentara as novas plantas em
conformidade com o disposto nesta Lei, para que lhe seja fornecido novo
Alvara de Licenca pelo setor competente.

Quando houver modificagdo substancial, o projeto sera examinado,
observando-se todas as disposi¢des desta Lei, expedindo-se entdo o novo
Alvara de Licenca e baixando-se novo Decreto de Aprovacéo.

Toda e qualquer modificagao, total ou parcial, secundaria ou substancial, no
projeto do loteamento, durante a vigéncia do Alvara de Licenga de execucao,
dependera de prévia anuéncia de todos os titulares de direito sobre os lotes
vendidos ou compromissados a venda.

CAPITULO IX
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO
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Para a aprovacédo de projeto de desmembramento e remembramento, o
interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito
Federal quando for o caso, acompanhado de certiddo atualizada da
matricula da gleba ou lote, expedida pelo cartorio de Registro de Iméveis
competente, ressalvada o disposto no § 4.° do Art.74, e de planta do imovel
a ser desmembrado contendo:

A indicacao das vias existentes e dos loteamentos proximos;
Aindicagao do tipo de uso predominante no local;

Projeto geométrico do desmembramento ou remembramento, por lote ou
data;

Memorial descritivo dos lotes ou datas, com as devidas confrontagdes;

As certidoes e documentos mencionados nos incisos IV e V do Art.67 desta
Lei.

Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos terdo a(s)
assinatura(s) do(s) responsavel(eis) e deverdao estar dentro das
especificagdes da Associagcao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Depois de examinada e aceita a documentagao sera concedida a licenga
para o desmembramento, ou remembramento para averbacdo no Registro
de Imdveis.

Somente apods averbagdao dos novos lotes no Registro de Imodveis, o
Municipio podera conceder licenga para edificagcdo nos mesmos.

A aprovagao do projeto a que se refere o artigo anterior s6 podera ser
permitido quando:

Os lotes desmembrados e/ou remembrados tiverem as dimensdes minimas
para a respectiva zona, conforme Lei de Uso e Ocupacgao do Solo Urbano e
Rural;

A parte restante do solo ainda que edificado, compreender uma por¢ao que
possa constituir lote independente, observadas as dimensdes minimas,
previstas em Lei.

Aplica-se ao desmembramento e remembramento, no que couber, a
disposicao urbanistica da Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano e Rural.
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CAPITULO X
DO REGISTRO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO
Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador
devera submeter ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias,

sob a pena de caducidade da aprovagdo, acompanhada dos seguintes
documentos:

Titulo de propriedade do imével ou certiddo da matricula. Ressalvado o
disposto nos § 4.° e § 5.° deste artigo;

Uma planta do loteamento, que sera considerada oficial para todos os
efeitos;

Histérico dos titulos de propriedade do imdvel, abrangendo os ultimos 20
(vinte) anos, acompanhados dos respectivos comprovantes;

Certiddes negativas:

De tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imével;

De acgdes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 (dez) anos;

De agbes penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a
Administracéo publica.

Certidoes:

Dos cartérios de protestos de titulos, em nome de loteador, pelo periodo de
10 (dez) anos;

De agbes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

De 6nus reais relativos ao imével;

De agdes penais contra ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.

Copia do ato de aprovacdo do loteamento e comprovante do termo de

verificacdo pelo municipio, da execugédo das obras exigidas pela legislagcéo
municipal.

Exemplar do contrato padrao de promessa de venda, ou de cessao, do qual
constatardo obrigatoriamente as indicagdes previstas no Capitulo XlI desta
Lei;

Declaragdo do cbdnjuge do requerente de que consente no registro do
loteamento.
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Os periodos referidos nos incisos |V, alinea “b”, e V alineas “a”, “b” e “d”,
tomarédo por base a data do pedido de registro de loteamento, devendo
todas elas ser extraidas em nome daqueles que, nos mencionados periodos,
tenham sido titulares de direitos reais sobre o imodvel.

A existéncia de protestos, de acdes pessoais ou de agdes penais, exceto os
referentes a crime contra o patriménio e contra a administracdo, nao
impedira o registro do loteamento se o requerente comprovar que esses
protestos ou agdes ndo poderdo prejudicar os adquirentes dos lotes. Se o
Oficial do Registro de imdveis julgar insuficiente a comprovagao feita,
suscitara perante o juiz competente.

A declaragdo a que se refere o inciso VIl deste artigo ndo dispensara o
consentimento do declarante para os atos de alienagdo e promessa de
alienacdo de lotes, ou de direitos a eles relativos, que venham a ser
praticados pelo seu cénjuge.

O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento
popular, destinado as classes de menor renda, em imovel declarado de
utilidade publica, com processo de desapropriagcdo judicial em curso e
emissao provisodria na posse, desde que promovido pela Unido, Estado ou o
Municipio, ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar
projetos de habitacio.

No caso de que se trata o § 4.°, o pedido de registro do parcelamento, além
dos documentos mencionados nos incisos V e VI deste artigo, sera instruido
com copias auténticas da decisao que tenha concedido a imissao provisodria
na posse, do decreto de desapropriacdo, do comprovante de sua publicagao
na imprensa oficial e, quando formulada por entidades delegadas, da lei de
criacdo e de seus atos constitutivos.

Examinada a documentacdo e encontrada em ordem, o Oficial do Registro
de imdveis encaminhara comunicacdo a Prefeitura e fara publicar, em
resumo e com croqui de localizagdo da area, edital do pedido de registro em
03 (trés) dias consecutivos, podendo este ser impugnado no prazo de 15
(quinze) dias, contados da data ultima publicagao.

Findo o prazo sem impugnacao, sera feito imediatamente o registro. Se
houver impugnacao de terceiros, o Oficial de Registro de Imdveis intimara o
requerente e a Prefeitura Municipal, para que sobre ela se manifestem no
prazo de 05 (cinco) dias, sob pena de arquivamento do processo. Com tais
manifestacdes o processo sera enviado ao juiz competente para decisao.
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Ouvido o Ministério Publico no prazo de 05 (cinco) dias, o juiz decidira de
plano ou apoés instru¢do sumaria, devendo remeter ao interessado as vias
ordinarias caso a matéria exija maior indagagéo.

O Oficial do Registro de Iméveis que efetuar o registro em desacordo com as
exigéncias desta Lei ficara sujeito a multa equivalente a 10 (dez) vezes os
emolumentos regimentais fixados para o registro, na época em que for
aplicada a penalidade pelo juiz corregedor, sem prejuizo das sangdes penais
e administrativas cabiveis.

Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicara, por certidao, o
seu registro a Prefeitura.

O registro do loteamento sera feito, por extrato, no livro proprio.

No Registro de Iméveis sera feito o registro do loteamento, com uma
indicacédo para cada lote, a averbagao das alteragdes, a abertura de ruas e
pracas e as areas destinadas a espacos livres ou a equipamentos urbanos.

No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira ao
municipio, mediante escritura publica e sem qualquer 6nus ou encargos para
este, o dominio das vias de circulacdo e das demais areas, conforme Secéao
IV do Capitulo Il desta Lei.

Quando a area loteada estiver situada em mais de uma circunscricao
imobiliaria, o registro sera requerido primeiramente perante aquela que
estiver localizada a maior parte da area loteada. Procedido o registro nessa
circunscricdo, o interessado requerera, sucessivamente, o registro do
loteamento em cada uma das demais, comprovando perante cada qual o
registro efetuado na anterior, até que o loteamento seja registrado em todas
as circunscricbes. Denegado o registro em qualquer circunscricdo, essa
decisdo sera comunicada, pelo Oficial do Registro de Imoéveis, as demais
para efeito de cancelamento dos registros feitos, salvo se ocorrer a hipotese
prevista no § 4.° deste artigo.

Nenhum lote podera situar-se em mais de uma circunscrigéo.

E defeso ao interessado processar simultaneamente, perante diferentes
circunscrigdes, pedidos de registro do mesmo loteamento, sendo nulos os
atos praticados com infragdo a esta norma.

Enquanto nao procedidos todos os registros de que trata este artigo,
considerar-se-a o loteamento como nao registrado para os efeitos desta lei.
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O indeferimento do registro do loteamento em uma circunscrigdo nao
determinara o cancelamento do registro procedido em outra, se o motivo do
indeferimento naquela ndo se estender a area situada sob a competéncia
desta, e desde que o interessado requeira a manutenc¢ao do registro obtido,
submetido o remanescente do loteamento a uma aprovacéao prévia perante a
Prefeitura Municipal.

Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
municipio as vias e pragas, 0os espacos livres e as areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e
do memorial descritivo.

O registro do loteamento sé podera ser cancelado:

Por decisao judicial;

A requerimento do loteador, com anuéncia do Poder Publico Municipal,
enquanto nenhum lote houver sido objeto de contrato;

A requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com
anuéncia do Poder Publico Municipal.

Paragrafo Unico. O municipio s6 podera se opor ao cancelamento se disto resultar

Art.80.

Art.81.

Art.82.

inconveniente comprovado para o desenvolvimento urbano ou se ja tiver
realizado qualquer melhoramento na area loteada ou adjacéncias.

O processo de loteamento e os contratos depositados em Cartério poderao
ser examinados por qualquer pessoa, a qualquer tempo, independentemente
do pagamento de custas ou emolumentos, ainda que a titulo de busca.

CAPITULO XI
DOS CONTRATOS

Sao irretrataveis os compromissos de compra e venda, cessdes e
promessas de cesséao, os que atribuiam direito e adjudicagdo compulsoria e,
estando registrados, confiram direito reais oponiveis a terceiros.

Os compromissos de compra e venda, assim como as cessbes ou
promessas de cessao, deverdo ser formalizados por meio de escritura
publica ou instrumento particular, sendo indispensavel que o referido
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documento cumpra com as disposigcdes minimas estabelecidas pela Lei
Federal n® 6.766/79.

Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado
dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos
pela alteracdo, bem como da aprovacao pela Prefeitura Municipal, devendo
ser depositada no Registro de Imoveis, em complemento ao projeto original,
com a devida averbacgao.

CAPITULO XII
DISPOSICOES GERAIS

E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou
desmembramento nao registrado.

Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal, ou Ministério Publico devera promover a

Art.85.

§1.°.
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§ 3.°.

notificagdo ao loteador prevista no caput deste artigo.

A Prefeitura Municipal, se desatendida pelo loteador a notificagdo, podera
regularizar loteamento ou desmembramento n&o autorizado ou executado
sem observancia das determinag¢des do ato administrativo de licenga, para
evitar lesdo aos seus padrdoes de desenvolvimento urbano, e na defesa dos
direitos dos adquirentes de lotes.

A Prefeitura Municipal ao promover a regularizagado, na forma deste artigo,
obtera judicialmente o levantamento das presta¢cdes depositadas, com os
respectivos acréscimos de corregdo monetaria e juros, nos termos do § 1°
do Art. 38 da Lei Federal n° 6.766/79, a titulo de ressarcimento das
importancias dependidas com equipamentos urbanos ou expropriagdes
necessarias para regularizar o loteamento ou desmembramento.

As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal, para regularizar o
loteamento ou desmembramento, caso ndo sejam integralmente ressarcidas
o disposto no paragrafo anterior, serdo exigidas na parte faltante ao loteador,
aplicando-se o disposto no Art.84 desta Lei.

No caso de o loteador ndo cumprir o estabelecimento no paragrafo anterior,
a Prefeitura Municipal podera receber as prestacdes aos adquirentes, até o
valor devido.
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A Prefeitura Municipal para assegurar a regularizagdo do loteamento ou
desmembramento, bem como o ressarcimento integral de importancias
despendidas, ou a despender, podera promover judicialmente os
procedimentos cautelares necessarios aos fins colimados.

A regularizagdo de um parcelamento pela Prefeitura Municipal, ndo podera
contrariar o disposto no Art.11 desta Lei.

Regularizado o loteamento ou desmembramento pela Prefeitura Municipal, o
adquirente do lote, comprovando o depdsito de todas as prestagdes do
preco avengado, podera obter o registro de propriedade do lote adquirido,
valendo para tanto o compromisso de compra e venda devidamente
confirmado.

Nas desapropriacbes nao serdao considerados como loteados ou loteaveis,
para fins de indenizacdo, os terrenos ainda nao vendidos ou
compromissados, objeto de loteamento ou desmembramento n&o registrado.

Ocorrendo a execugao de loteamento ndo aprovado, a destinagcao de areas
publicas exigidas no inciso Il do Art.11 desta Lei ndo se podera alterar sem
prejuizo da aplicagdo das sang¢des administrativas, civis e criminais
previstas.

Paragrafo Unico. Neste caso, o loteador ressarcira a Prefeitura Municipal, em

Art.89.

Art.90.

Art.91.

Art.92.

pecunia ou em area equivalente, no dobro da diferenca entre o total das
areas publicas exigidas e as efetivamente destinadas.

O municipio podera expropriar areas urbanas ou de expansao urbana para
reloteamento, demolicdo, reconstrucdo e incorporacdo, ressalvada a
preferéncia dos expropriados para a aquisi¢ao de novas unidades.

O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os lotes, ou os vizinhos, sdo
partes legitimas para promover agdo destinada a impedir construcdo em
desacordo com restricdes legais ou contratuais.

O loteador ndo podera fundamentar qualquer acdo ou defesa na presente
Lei sem apresentagao dos registros e contratos a que ela se refere.

Se o loteador integrar grupo econdmico ou financeiro, qualquer pessoa fisica
ou juridica desse grupo, beneficiaria de qualquer forma do loteamento ou
desmembramento irregular, sera solidariamente responsavel pelos prejuizos
por ele causados aos compradores de lotes e ao Poder Publico.
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O foro competente para os procedimentos judiciais previstos nesta Lei sera
sempre o da comarca da situagao do lote.

As intimacdes e notificacbes previstas nesta Lei deverdo ser feitas
pessoalmente ao intimado ou notificado, que assinara o comprovante do
recebimento, e poderdo igualmente ser promovidas por meio dos Cartorios
de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagado do imovel ou
do domicilio de quem deva recebé-las.

Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebimento, ou se
for desconhecido o seu paradeiro, o funcionario incumbido da diligéncia
informara esta circunstancia ao oficial competente que a certificara, sob sua
responsabilidade.

Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no paragrafo anterior, a
intimacao ou notificacdo sera feita por edital na forma desta Lei, comegando
o prazo a correr 10 (dez) dias ap6s a ultima publicagao.

CAPITULO XllI
DISPOSIGOES PENAIS

Segéo |
Consideracoes Gerais

Constitui crime contra a Administragao Publica:

Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do
solo para fins urbanos, sem autorizagcéo do érgéo publico competente, ou em
desacordo com as disposi¢cdes desta Lei ou normas do Estado e do
Municipio;

Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do

solo para fins urbanos sem observancia das determinagbes constantes do
ato administrativo de licenga;

Fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo ao
publico ou a interessados, afirmagéo falsa sobre a legalidade de loteamento
ou desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente
fato a ele relativo;
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Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos 6rgaos
competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cessédo ou
promessa de cessao de direitos, ou efetuar registro de contrato de venda de
loteamento ou desmembramento nédo registrado.

As infragbes da presente Lei dardo ensejo de cassagdo de alvara de
embargo administrativo da obra e aplicagdo de multas fixadas pela
municipalidade, além de constituir crime contra a Administracdo Publica,
previsto nos artigos 50, 51 e 52 da Lei Federal n® 6766/79.

Secéo Il
Das Infracbes e Sancbes

A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei acarreta, sem prejuizo das
medidas de natureza civil e criminal prevista na Lei n° 6.766, de 19 de
Dezembro de 1979, a aplicacdo das seguintes sangdes: multa, embargo,
degeneracgao e cassagao de licenga para parcelar.

Consideram-se infracdes especificas as disposicdes desta Lei, com
aplicacao das sangdes correspondentes:

Iniciar a execugao de qualquer obra de parcelamento do solo sem projeto
aprovado, ou em desacordo com as disposi¢cdes da legislagdo e normas
Federais e Estaduais, bem como prosseguir com as obras depois de
esgotados os eventuais prazos fixados:

Sangao: embargo das obras, intimagdo para licenciamento do projeto e
multa de 10 a 100 vezes a UFM — Unidade Fiscal Municipal.

Nao observar as diretrizes, especificagcdes e detalhes estabelecidos no
projeto previamente aprovado.

Sancgao: embargo das obras, e multas de 5 a 100 vezes o UFM — Unidade
Fiscal Municipal, por hectare.

Faltar com as precaugdes necessarias para a seguranga de pessoas ou
propriedades, ou de qualquer forma danificar ou acarretar prejuizos a
logradouros publicos, em razdo da execugédo de obras de parcelamento do
solo:
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Sanc¢ao: multa de 5 a 100 vezes o UFM — Unidade Fiscal Municipal.

Aterrar, estreitar, obstruir ou desviar cursos d’agua sem autorizagdo do poder
publico, bem como executar estas obras em desacordo com o projeto
licenciado:

Sancao: embargo das obras e multas de 5 a 100 vezes a UFM — Unidade
Fiscal Municipal;

Desrespeitar embargos, intimagdées ou prazos emanados das autoridades
competentes:

Sancdo: multa de 10 a 100 vezes o UFM — Unidade Fiscal Municipal, sem
prejuizos da responsabilidade criminal.

Anunciar por qualquer meio a venda, promessa ou cessao de direitos
relativos a imoéveis, com pagamento de forma parcelada ou ndo, sem que
haja projeto licenciado ou apds o término de prazos concedido e em
qualquer caso quando os efeitos formais ou materiais contrariarem as
disposi¢cdes da Legislacdo Municipal vigente:

Sancao: apreensdo do material, equipamento ou maquinas utilizadas na
propaganda e multa de 10 a 100 vezes o UFM — Unidade Fiscal Municipal.

A multa pelo embargo de obra sera de 50 UFM — Unidade Fiscal Municipal
do municipio.

Paragrafo Unico. Nas reincidéncias, a multa serd aplicada em dobro,

Art.100.

sucessivamente, até o atendimento da exigéncia constante do auto do
embargo.

A aplicacdo das sancgdes previstas neste Capitulo ndo dispensa o
atendimento as disposi¢cbes desta Lei e de suas normas regulamentares,
bem como ndo desobriga o infrator a ressarcir eventuais danos resultantes
da infragdo, na forma da Legislag&o vigente.

CAPITULO XIV
DISPOSIGOES FINAIS
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Sera impedido de tramitar novos loteamentos o loteador que possuir
pendéncia em processo de loteamento:

Estar com o cronograma fisico-financeiro fora do prazo;

Loteamento sem Certificado de Concluséo de Obra - CCO.

Somente serdo aprovados projetos de edificagdes apos o CCO - Certificado
de Conclusao de Obra do loteamento, exceto Central de Vendas.

Os casos omissos desta Lei poderdo ser regulamentados por meio de
Decreto Municipal, em conformidade com o Plano Diretor, mediante
anuéncia do Conselho de Desenvolvimento Municipal de Corbélia -
CONCIDADE.

Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagcdo, revogam-se as
disposi¢cdes em contrario.

Corbélia, 7 de novembro de 2024.

GIOVANI MIGUEL WOLF HNATUW
Prefeito Municipal
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