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MINUTA DO ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° XX/2023

SUMULA: Dispde sobre o Uso e Ocupacdo do Solo
Urbano e Rural do Municipio de Corbélia, Estado do
Parana, revoga a Lei Complementar n°® 777/2012 e da
outras providéncias.

A Camara Municipal de Corbélia aprovou e eu, GIOVANI MIGUEL WOLF

HNATUW, Prefeito Municipal sanciono a seguinte Lei:

Art.1.°.

Art.2.°.

V.

LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Esta Lei estabelece as regras para o Uso e a Ocupacao do Solo Urbano da
Sede do Municipio de Corbélia, e da area urbana dos Distritos de Nossa
Senhora da Penha e Ouro Verde do Piquiri, delimitados por lei municipal de
perimetro urbano, e ainda estabelece critérios para o uso rural.

Os principais fins de interesse publico que esta Lei visa atingir sdo os
seguintes:

Criar melhores condi¢gdes ao ambiente urbano, no que se refere as relacdes
entre as diversas atividades;

Adequar a ocupacado dos espacos urbanos, tendo em vista a saude, a
segurancga da populacdo e os aspectos do patrimdnio ambiental e cultural;

Estruturar e ordenar a ocupagao, garantindo uma densidade populacional
equilibrada e adequada a oferta de infraestrutura e equipamento
comunitario;

Estabelecer normas para a construcdo das edificacbes nos lotes e a
integragao desses com o seu entorno;
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Tornar compativel a politica urbana com a funcédo social da propriedade,
orientando o uso do solo em beneficio do bem comum considerando
prevalecente sobre os interesses individuais;

Compatibilizar o uso e ocupagao do solo com o sistema viario.

Orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos sobre areas
ambientalmente frageis.

Os loteamentos e arruamentos em qualquer nivel ou escala, as edificacoes,
obras e servigos publicos ou privados, de iniciativa ou a cargo de quaisquer
empresas ou entidades, mesmo as de direito publico, ficam sujeitos aos
critérios e diretrizes estabelecidas nesta Lei, dependendo as construgbes de
prévia licenga da Administragdo Municipal.

CAPITULO Il
DAS DEFINIGOES

Para fins de aplicagao desta Lei consideram-se, as definicdes, os conceitos
e 0s principios que seguem:

Zoneamento: é a divisdo da area do perimetro urbano do Municipio em
zonas para as quais sao definidos os usos e os parametros de ocupagao do
solo, conforme tipologia e grau de urbanizacdo atual da zona, seguindo
critérios urbanisticos e ambientais desejaveis estabelecidos pelo Plano
Diretor Municipal,;

Uso do Solo: € o tipo de utilizagdo de parcelas do solo urbano por certas
atividades dentro de uma determinada zona;

Ocupacgao do Solo: € a maneira como a edificagdo ocupa o lote, em fungao
das normas e indices urbanisticos incidentes sobre os mesmos, tais como
altura da edificacdo, coeficiente de aproveitamento, fragcdo minima, recuos,
taxa de ocupacao, taxa de permeabilidade, testada, area minima de lote;

indices Urbanisticos:
Afastamento ou Recuo: menor distancia estabelecida pelo Municipio entre a

edificacao e a divisa do lote onde se situa, a qual pode ser frontal, lateral ou
de fundos;

Alinhamento Predial: linha diviséria estabelecida entre o lote e o logradouro
publico;
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Altura da Edificacdo: € a dimensé&o vertical maxima da edificacdo, expressa

em metros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel mais baixo do
passeio publico, na extensao da testada do empreendimento;

Area Computavel: area construida a ser considerada no calculo do
coeficiente de aproveitamento do terreno;

Area Construida: soma da area coberta de todos os pavimentos de uma
edificacdo, excetuando-se as areas definidas em lei especifica referente a
obras e edificagdes;

Area ndo Computavel: area construida que ndo é considerada no célculo do
coeficiente de aproveitamento, tais como: areas de recreagido, pogos de
elevadores, terracos etc.;

Areas Institucionais: aquela reservada em um loteamento para edificacées e
instalagdes de equipamentos para fins especificos de utilidade publica, tais
como educacéo, cultura, saude e seguranga, voltados ao atendimento as
necessidades basicas da populagdo, e transferida ao Poder Publico por
ocasidao do registro do projeto de loteamento, ou por outra forma de
aquisicao legalmente instituida;

Coeficiente de Aproveitamento (C.A.): razdo numérica entre a area
construida computavel da edificacao e a area total do lote;

Dimensédo do Lote: area indicada pela largura e comprimento do lote,
estabelecida para fins de parcelamento e ocupac¢ao do solo;

Espacos Livres: areas de interesse de preservacao e/ou espacos livres de

uso publico, destinados a implantacdo de pracas, area de recreacdo e
esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e paisagisticos;

Fundo do Lote: divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquina, a divisa
oposta a testada menor, ou, no caso de testadas iguais, a testada da via de
maior hierarquia;

Gabarito: numero total de pavimentos da edificacdo, excluidos os
pavimentos de subsolo.

Taxa de Ocupacao: € o percentual expresso pela relagdo entre a area de
projecdo da edificagao ou edificagdes sobre o plano horizontal e a area do
lote em que se pretende edificar;

Taxa de Permeabilidade: percentual do lote que deve ser livre de edificagao
para permitir o escoamento da agua através do solo;
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.__ Testada: largura do lote voltada para a via publica separando o logradouro

publico da propriedade particular.
Dos Termos Gerais:

Alvara de Construcdo/Demolicdo: documento expedido pelo Municipio que
autoriza a execugao de obras de construgdao ou de demoligéo, sujeitas a sua
fiscalizacao;

Alvara de Localizagdo e Funcionamento: documento expedido pelo
Municipio autorizando o funcionamento de atividades;

Baldrame: viga de concreto ou madeira que corre sobre as fundagdes ou
pilares para apoiar o piso;

Equipamentos Comunitarios: sdo os equipamentos publicos de educacéo,
cultura, saude, lazer, seguranca, assisténcia social, entre outros;

Equipamentos Urbanos: sdo os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede telefénica e
l6gica;

Faixa de Dominio ou Serviddo: conjunto de areas, declarada de utilidade
publica, destinadas a construgcdo e operagdo da rodovia, dispositivo de
acessos, postos de servicos complementares, pistas de rolamento,
acostamento, canteiro central e faixas lindeiras, destinadas a acomodar os
taludes de corte, aterro e elementos de drenagem, como também area de
escape;

Faixa de Protecdo Ambiental: faixa paralela a cursos d'agua, medida a partir
da cota mais alta ja registrada no curso d’agua em épocas de inundagao,
perpendicular a sua margem, destinada a proteger as espécies vegetais e
animais desse meio e a prevenir a erosdo, sendo a faixa variavel e
regulamentada pela legislagdo federal, estadual e municipal relativa a
matéria;

Fundacdes: parte da construgcdo destinada a distribuir as cargas sobre o
terreno;

Gleba: porcdo de terra, que ainda nao foi objeto de arruamento ou
parcelamento;

Infraestrutura Basica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas
pluviais, iluminagao publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de
agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar, vias de circulagéo e
pavimentacgao;
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Profundidade do Lote: distancia medida entre o alinhamento predial do lote e

Art.10.

uma linha paralela a este, na divisa de fundos do mesmo;

Subsolo: pavimento situado abaixo do pavimento térreo;

Usos Impactantes: usos que por seu porte ou natureza, alteram as

condigdes/caracteristicas de uma regidao, podendo gerar ou nao efeitos
incdbmodos para o meio ambiente e o homem.

Usos Incomodos: os que possam produzir conturbagdes no trafego, ruidos,
trepidacdes ou exalacdes, que venham a incomodar a vizinhanga;

Usos Nocivos: os que impliqguem na manipulagao de ingredientes, matérias-

primas ou processos que prejudiquem a saude ou cujos residuos liquidos,
sélidos ou gasosos possam poluir o solo, a atmosfera ou os recursos
hidricos;

Usos Perigosos: os que possam dar origem a explosdes, incéndios,

vibragdes, produgao de gases, poeiras, exalagoes e detritos, que venham a
por em perigo a vida das pessoas ou as propriedades.

CAPITULO 1l
DO ZONEAMENTO DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO

Secéo |
Do Zoneamento Rural

O Zoneamento Rural é a classificagdo do uso potencial do solo da area rural
do municipio, conforme suas condi¢cdes naturais.

Paragrafo unico. O perimetro urbano, linha diviséria entre a area urbana e a area

Art.11.

Art.12.

de expansao urbana e/ou area rural, € definido nos termos da Lei do
Perimetro Urbano do Municipio de Corbélia.

Para o Zoneamento Rural, devera ser obedecido o disposto na Lei do Plano
Diretor, quanto aos usos das Macrozonas, determinados no Mapa do
Macrozoneamento Municipal parte integrante daquela Lei.

Somente serdo permitidos, na area rural, 0os usos necessarios as atividades
agropecuarias ou de carater eminentemente rural, os usos industriais

.



Art.13.

Art.14.

Art.15.

M.
V.

VL.
VIL.
VIIL.
IX.

XI.

§1.°.

§2.°.

CORBELIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE CORBELIA
R. AMOR PERFEITO, 1616 - CENTRO
CEP 85420-000 / (45) 3242-8800

mediante aprovagédo do Conselho de Desenvolvimento Municipal de Corbélia
- CONCIDADE ou ¢6rgado competente, e os usos habitacionais de carater
unifamiliar e de apoio as atividades agropecuarias.

Secéo Il
Do Zoneamento Urbano

O Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo Urbano do Municipio de
Corbélia regular-se-a pela presente Lei.

Entende-se por Zoneamento do Uso e da Ocupacao do Solo para efeito
desta Lei, a divisdo do territério urbano do Municipio em areas com usos e
ocupagbes distintos, conforme critérios de usos predominantes e
conflitantes, objetivando o ordenamento do territério e o desenvolvimento
urbano.

A area urbana do Municipio de Corbélia fica dividido nas seguintes zonas:

Zona Residencial [;

Zona Residencial Il;

Eixo Residencial;

Zona de Comércio Central;

Corredor de Comércio e Servigo |;
Corredor de Comércio e Servigo ll;
Zona de Comeércio e Servi¢co Regional;
Zona Industrial;

Zona Especial de Interesse Social;
Zona de Ocupacao Especifica;

Zonas Verdes.

As distintas zonas estdo delimitadas no Mapa do Zoneamento do Uso do

Solo Urbano, ANEXO Ill, ANEXO IV e ANEXO V, partes integrantes desta
Lei.

As distintas zonas determinam usos e ocupacodes diferenciadas criando no
espaco urbano varias possibilidades de ocupacéo.
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A Zona Residencial 1 (ZR1), corresponde ao uso predominantemente
habitacional de alta a média densidade, com uso unifamiliar, multifamiliar ou
transitéria, permitindo atividades de comércio e servigo de pequeno a médio
porte.

A Zona Residencial 2 (ZR2), corresponde ao uso predominantemente
habitacional de baixa a média densidade, com uso unifamiliar, multifamiliar
ou transitdria, permitindo atividades de comércio e servico de pequeno porte.

Eixo Residencial (ER), sdo consideradas vias estratégicas de alta
densidade, com algumas atividades de comércio e servigco de pequeno e
médio porte, permitindo o uso habitacional.

Zona de Comércio Central (ZCC), corresponde ao centro tradicional da
cidade, com uso predominante de comércio e servigos centrais, atividades
de animagao e concentragdo de empregos com a coexisténcia de uso
habitacional.

Corredor de Comércio e Servigo 1 (CCS1), correspondem as vias principais
com concentragao de comércio e servigos, no entorno da Zona de Comércio
Central.

Corredor de Comércio e Servigo 2 (CCS2), correspondem as vias principais
em processo de adensamento, com predominancia de comércio e servigo,
distantes da zona central urbana.

Zona de Comércio e Servigo Regional (ZCSR), correspondem a area com
predominéncia de comércios e servigos de médio a grande porte, instaladas
a margem das rodovias BR-369 e PR-573.

Zona Industrial (Zl), correspondem as areas destinadas ao uso
exclusivamente industrial, no qual ficam permitidas atividades consideradas
incdbmodas ou nocivas, condicionados a aprovagao por 6érgdo municipal
competente.

Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), sdo areas destinadas a ocupagao
com empreendimento habitacional com caracteristicas sociais vinculados a
entidades publicas que tratam da questao habitacional.

Zona de Ocupacgao Especifica (ZOE), corresponde a area da Vila Rural
Nossa Senhora da Salete (ZOE-VR) estabelecida por Lei Municipal
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513/2001, bem como as areas nomeadas Sitios de Recreios (ZOE-SR),
regulamentadas por Lei Municipal 1.182/2022.

Zonas Verdes (ZV), correspondem a areas de preservagado e conservagao
ao longo dos cérregos e afluentes do Rio Rancho Mundo e Rio dos Porcos,
bem como os remanescentes de vegetagao nativa, reservas legais e areas
de preservagao permanente, conforme estabelecido pelo Codigo Florestal.

CAPITULO IV
DA CLASSIFICACAO E DEFINICAO DO USO DO SOLO

Secéo |
Da Classificacdo dos Usos do Solo

Para os fins desta Lei, os usos do solo urbano classificam-se nas seguintes
categorias de usos para implantagado do Zoneamento nas areas urbanas do
municipio de Corbélia:

Uso habitacional: edificacbes destinadas a habitacdo permanente ou
transitoria;

Uso comercial: atividade caracterizada pela relagao de troca visando o
lucro e estabelecendo a circulagdo de mercadorias;

Uso de servigo: atividade caracterizada pelo préstimo de mao de obra e
assisténcia, associado ou ndo a comercializagao de um produto;

Uso comunitario: espacos, estabelecimentos ou instalagcées destinados ao
uso da populacédo a servicos de educacao, saude, esporte, cultura, lazer,
assisténcia social e cultos religiosos;

Uso industrial: atividade que resulta na produgcdo de bens pela
transformacgao de insumos;

Uso agropecuario: atividade de producdo de plantas, criacdo de animais,
agroindustrial, piscicultura e demais pertinentes;

Uso extrativista: atividade de extracdo mineral e vegetal.

Em qualquer zona ou setor, é permitido o uso de mais de uma categoria no
mesmo lote ou edificagdo, possibilitando, assim, o uso misto, desde que
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observadas as caracteristicas e exigéncias dispostas nesta Lei,
especialmente no que diz respeito aos usos permitidos e permissiveis em
cada zona, conforme indicado na Tabela de Usos do Solo Urbano, ANEXO |I.

Para efeito desta Lei os usos sao classificados em: permitido, permissivel e
proibido, segundo a zona em que se deseja implanta-los, com as seguintes
definigdes:

Usos permitidos: usos ou atividades compativeis com a principal
destinacédo da zona;

Usos permissiveis: usos com grau de adequagdo a zona, a critério do
Conselho de Desenvolvimento Municipal de Corbélia - CONCIDADE;

Usos proibidos: sdao usos ou atividades incompativeis com a principal
destinacdo da zona.

Para efeito desta Lei sao classificados os portes dos estabelecimentos, com
as seguintes definigdes:

Para as categorias de usos comerciais e de prestagao de servigos:

Pequeno porte: construgdo com area até a 100,00 m? (cem metros
quadrados);

Médio porte: construgdo com area de 100,00 m? (cem metros quadrados) até
1.000,00 m? (mil metros quadrados);

Grande porte: construgdo com area superior a 1.000,00 m? (mil metros
quadrados).

Para as categorias de usos industriais:

Pequeno porte: construcdes e patios de servigo ocupando area até 400,00
m? (quatrocentos metros quadrados);

Meédio porte: construcdes e patios de servigco ocupando area de 400,00 m?
(quatrocentos metros quadrados) até 5.000,00 m? (cinco mil metros
quadrados);

Grande porte: construcdes e patios de servico ocupando area maior que
5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados).

Secéo Il
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Da Definicdo dos Usos

Uso Habitacional, é definido como um local de moradia permanente,
classificada da seguinte forma:

Unifamiliar: edificagdo destinada a servir de moradia a uma so familia;

Multifamiliar: edificagdo destinada a servir de moradia a mais de uma
familia;

Transitoria: edificacdo destinada ao uso transitorio, em que se recebem
hospedes mediante remuneragao (pensao, pousada, hotel e motel).

Os Usos de Comeércio e Servigo ficam classificados da seguinte forma:

Comércio e Servigco Local (CSL): com unidades de pequeno porte,
caracterizada por atividades nao incobmodas, dispersa nas areas urbanas, de
utilizacao imediata e cotidiana. Sdo exemplos de atividades de comércio e
servico local:

Acgougue;

Mercearia;

Padaria;

Quitanda;

Floricultura;

Farmacia;

Sapataria;

Alfaiataria;

Saléo de beleza;

Barbearias;

Banca de Jornal;

Sorveteria;

Chaveiro;

Atividade profissional ndo incbmoda, exercida na propria residéncia.

Comeércio e Servigo de Bairro (CSB): com unidades de pequeno e médio
porte, caracterizada por atividades nado incOmodas, destinada a atender a
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populacdo em geral das areas de bairros, de utilidade mediata e
intermitente. Estas atividades estao subdivididas nos seguintes grupos.

a. Grupo A, compreendendo atividades de pequeno porte:

Papelarias e livrarias;

Loterias;

Ateliés;

Joalherias;

Bijuterias;

Boutique;

Comeércio de artes e artesanatos;

Escritérios de profissionais liberais;

© ® N o o 0N =

Escritérios de prestagao de servicos.
b. Grupo B, compreendendo atividades de pequeno a médio porte:

Consultério médico;
Consultério odontologico;
Agéncia bancaria;
Agéncia de jornal;
Agéncia de telefonia;
Agéncia de turismo;

Correios e telégrafos;

© N o g »~ 0N =

Manufaturas e artesanato;

9. Consultério veterinario;

10. Lojas de utensilios domésticos;
11. Laboratdrio fotografico;

12. Oficina de eletrodomésticos;
13. Vendas de eletrodomésticos;
14. Lojas de calgados e roupas;

15. Restaurantes;
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. Bares e Lanchonetes;

. Mercados/Supermercados;
. Vendas de imoveis;

. Comércio eletroeletrdnicos;

. Academias de ginastica.

Grupo C, compreendendo atividades de médio a grande porte:

Malharia;

Borracharia;

Oficina mecanica;

Vendas de material de construcio;

Depésito de pequeno porte;

Vendas de veiculos e acessorios.

Comércio e Servigco Setorial (CSS): com unidades de grande porte,
caracterizada por atividades destinadas ao atendimento da populagdo em
geral, com maior abrangéncia que o Comércio e Servico de Bairro. Sao
exemplos de atividade de Comércio e Servigo Setorial:

Centros comerciais;

Shopping;

Hipermercados;

Clubes/Centros recreativos;

Centro de Eventos;

Auditério;

Casas de espetaculos/shows;

Centro de convencgoes;

Comeércio e Servigo Geral (CSG): caracterizada por atividades nocivas ou
incdbmodas, destinada a atender a populacdo em geral, as quais por seu
porte e natureza, exigem confinamento em areas proprias e podem exigir

EIV e/ou EIA-RIMA. Sao exemplos de atividade de Comércio e Servigo
Geral:
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Comeércio atacadista;

Editoras e Impressora;

Graficas;

Armazéns gerais;

Entrepostos;

Transportadoras;

Marmorarias;

Serralherias/Serraria;

Marcenarias;

Oficinas de lataria e pintura;

Comércio de produtos agropecuarios;

Comercio de equipamentos pesados.

Comércio e Servigcos Especificos (CSE): caracterizado por atividades
peculiares cuja adequagao a vizinhanga e ao sistema viario depende de uma

série de fatores a serem analisados pelo Conselho Municipal ou 6rgao
municipal competente.

Grupo A, compreendendo atividades de grande porte, impactantes e/ou
incébmodos:

Campos desportivos;

Parques de diversoes;

Circos;

Camping.

Grupo B, compreendendo atividades de grande porte nocivas e/ou
perigosas:

Postos de abastecimentos de combustiveis;

Postos de lavagens de veiculos de pequeno porte;

Armazenamento e distribuicdo de inflamaveis.
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Art.33. Os usos Comunitarios (CM) compreendem atividades voltadas para o
beneficio e convivio da comunidade, abrangendo espagos e servigos
destinados a promocao do bem-estar coletivo e classificam-se em:

l. Grupo A: atividades de atendimento direto, funcional ou especial ao uso
residencial, de pequeno e médio porte:
Estabelecimentos de Educacéo Infantil (creches e bergarios);

Estabelecimento de ensino especifico (linguas, profissionalizantes e
similares);

Estabelecimento de educacao especial,;
Pronto socorro/pronto atendimento;
Assisténcia social,

Biblioteca;

Casas de Culto e Templos Religiosos de pequeno Porte;

5 Q@ -~ 0o 2 0

Capela Mortuaria;

Atividades similares.

Il. Grupo B: atividades potencialmente incébmodas que impliquem em
concentracdo de pessoas ou veiculos, e padrdes viarios especiais, e sao
considerados de médio e grande porte:

Casas de Culto e Templos Religiosos médio a grande porte;

Campo de futebol;

Colbnias de férias;

Museu;

Piscina publica;

- ®© 2 0 T 9o

Pista de patinacao;

Teatro;

S @

Sede cultural;

Estabelecimento de ensino Fundamental e Médio;
Estabelecimentos de ensino de nivel superior;
k. Hospitais/maternidade;

l. Atividades similares.

-
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Paragrafo unico. As atividades relacionadas ao uso comunitario sdo permissiveis em

Art.34.

§1.°.

Il
V.

§2.°.

M.
V.

VL.
VII.
VIIL.
IX.

todos os zoneamentos, desde que estejam em conformidade com as
exigéncias estabelecidas pelas leis municipais, estaduais e federais
pertinentes ao assunto. A aprovagao dessas atividades fica a cargo do
Conselho de Desenvolvimento Municipal de Corbélia - CONCIDADE.

Os usos Industriais () englobam atividades nas quais ocorre a produgao de
bens mediante a transformacao de insumos. As categorias de uso industrial
compreendem:

Grupo A: compreende as atividades industriais cujo processo produtivo seja
compativel com o meio urbano, que ndo ocasione inconvenientes a saude,
bem-estar e seguranga as areas vizinhas e, nao gere trafego ou poluigdo ao
meio ambiente. Sdo exemplos de atividades Industriais do Grupo A:

Fabrica de balas e doces caseiros;

Confeccgao de roupas;

Fabricacao artesanal;

Atividades similares as acima citadas.

Grupo B: compreende as atividades industriais cujo processo produtivo seja
complementar as atividades do meio urbano ou rural ou que envolva a
transformacgao de produtos agricolas ou industriais, no qual deve respeitar os
recuos de divisas de modo a n&o prejudicar os habitantes do entorno, ou
que sejam submetidos a métodos adequados de controle e tratamento de
efluentes. Sdo exemplos de atividades Industriais do Grupo B:

Fabrica de moveis;

Marcenaria;

Serralheria;

Marmoraria;

Abatedouro;

Frigorificos;

Laticinios;

Industria de alimentos;

Industria de Bebidas;

Fundicao;

-
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Postos de lavagens de veiculos grandes, como maquinario agricola;
Atividades do Grupo A de médio a grande porte;

Atividades similares as acima citadas.

Grupo C: compreende as atividades industriais cujo processo produtivo gere
efluentes sélidos, liquidos ou gasosos; ruidos, vibracbes, emanagdes ou
radiagdes, que possam causar perigo a saude, bem-estar e seguranga a
populacdo e, que exija no processo produtivo a instalacdo de métodos de
controle e tratamento de efluentes. Sdo exemplos de atividades Industriais
do Grupo C:

Industrias quimicas;

Industrias de fertilizantes;

Atividades similares as acima citadas.

O uso agropecuario compreende as atividades relacionadas a agricultura e

pecuaria, englobando o cultivo de terras, criagdo de animais e praticas afins.
Sao exemplos de atividades de uso agropecuario:

Cultivo agricola de culturas perenes e permanentes, destinadas tanto a
exploragao econébmica quanto a subsisténcia"

Produgao de graos;

Produgao de pastagens e capineiras;

Producao de hortifrutigranjeiros;

Produgao de mudas e sementes;

Produgao de madeira;

Produgao de humus;

Producdo de biogas, proveniente de biomassa residual ou ndo, desde que
da mesma propriedade ou em condominio de propriedades;

Criacado de animais em sistema intensivo e extensivo;
Turismo rural (restaurantes, hotel-fazenda, pesque e pague, pousadas e
congéneres).

O uso extrativista compreende as atividades voltadas para a exploragao
sustentavel de recursos naturais, tais como coleta de produtos florestais ndo
madeireiros, pesca artesanal, e outras praticas que visam a conservacao e

-
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aproveitamento consciente dos recursos naturais. S&o exemplos de
atividades de uso extrativista:

Extracao vegetal,

Extracao de areia;

Extragéo de argila;

Extracao de madeira;

Extracdo de minérios;

Extracao de rochas sedimentares para produgao de cimento, granitos e

congéneres.

As atividades nao contempladas na presente lei e as consideradas
permissiveis serao analisadas pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal
de Corbélia - CONCIDADE, a ser constituido por ato do Executivo Municipal
nos termos da Lei Complementar do Plano Diretor Municipal

A permissao para localizacdo de qualquer atividade considerada perigosa,
incdbmoda ou nociva, dependera além das especificagdes exigidas em cada
caso:

De projetos detalhados das instalagdes para depuragdo dos residuos ou
efluentes liquidos e gasosos;

Dos equipamentos de prevengdo e seguranga, conforme cada caso,
devendo estar acompanhado de parecer técnico do 6rgédo responsavel a
nivel estadual e federal.

CAPITULO V
DA OCUPACAO DO SOLO
Os parametros urbanisticos de ocupacdo do solo urbano, serdo aqueles
expressos na Tabela de Uso do Solo, Anexo |, parte integrante desta Lei,
onde estio determinados:
Testada Minima;
Lote Minimo;

Recuos Minimos;

-
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Gabarito da Edificagao;

Taxa de Ocupacao;

Taxa de Permeabilidade;
Coeficiente de Aproveitamento.

Os limites de ocupacao do solo sdo estabelecidos pela aplicacdo simultanea
dos parametros urbanisticos.

Secéo |
Dos Parametros Urbanisticos e Demais Diretrizes Técnicas

E considerado a testada minima a largura do lote voltada para a via publica.

Sera considerado como testada principal, em terrenos de esquina, a testada
de menor dimensé&o.

Os lotes de esquina ou com 02 (duas) frentes para logradouro publico,
deverdo obedecer aos afastamentos frontais previstos na Tabela de
Parametros Urbanisticos, Anexo |, parte integrante desta Lei.

As dimensbes minimas dos lotes ficardo condicionadas as respectivas
localizagbes, segundo a zona em que estejam situados, cujos padrbes estao
localizados nas tabelas anexas.

Os recuos minimos sao definidos pela distancia da edificagdo a cada uma
das divisas do lote, considerando:

Recuo frontal: distdncia minima entre o alinhamento predial e a face
externa da edificagdo, desconsiderando a projegao dos beirais;

Recuo lateral: distdncia minima entre as divisas laterais do lote e a face
externa da edificagdo, desconsiderando a projegao dos beirais;

Recuo de fundo: distdncia minima entre a divisa de fundo do lote e a face
externa da edificagdo, desconsiderando a projegao dos beirais.

Paragrafo Unico. Para recuos laterais minimos e de fundo, devera ser respeitando

a distancia de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), quando houver
aberturas. Quando nao houver aberturas, os afastamentos sio facultativos.
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O gabarito € o numero total de pavimentos da edificacdo, excluidos os
pavimentos de subsolo, definidos para cada zona na Tabela de Parametros
Urbanisticos, ANEXO II, parte integrante desta Lei.

A Taxa de Ocupacéo (TO) do lote, é expressa pela relagdo percentual entre
a projecao horizontal da area construida e a area do terreno em que se
implanta a edificagéo.

Paragrafo unico. Ndo serdo computados no calculo da Taxa de Ocupagédo as

Ml
V.

Art.46.

Art.47.

V.

Art.48.

projecdes das seguintes areas e dependéncias:

Pergolados descobertos;

Beirais com até 1,00 m (um metro);

Areas de garagens descobertas;

Equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no nivel natural do terreno;

Subsolos, quando este for utilizado para estacionamento de veiculos.

A Taxa de Ocupacao (TO) para cada Zona encontra-se especificadas na
Tabela de Parametros Urbanisticos, ANEXO Il, parte integrante desta Lei.

Para os casos previstos nesta lei, onde se queira aumentar a taxa de
ocupacgao estabelecida e chegar até 95%, fica determinada a adogao de
reservatorios para coleta e reaproveitamento das aguas pluviais em
conformidade aos dispostos.

E possivel aumentar a taxa de ocupagdo em lotes situados nas zonas ZCC e
CCS1.

Podera ser ampliada para até 90%, caso no lote, seja executada a
instalagao de sistema de coleta e reaproveitamento de aguas pluviais.

Podera ser ampliada para até 95%, casos de edificagcbes com 3 ou mais
pavimentos que contemplem sistema de coleta e reaproveitamento de agua
pluviais.

Para fins desta Lei, devera ser instalado um sistema que conduza ao
reservatorio, no minimo 50% de toda agua captada por telhados, coberturas,
terracos e areas impermeabilizadas.

A Taxa de Permeabilidade (TP) € o percentual do lote que deve ser livre de
edificacao ou qualquer superficie impermeavel, para permitir o escoamento e
infiltracdo da agua através do solo.
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A Taxa de Permeabilidade (TP), € expressa pela relagdo entre a area
ocupada pelas edificacbes, estacionamentos, acessos, calcadas, quadras
impermeaveis, piscinas e a area do lote, inclusive no subsolo, para
proporcionar a permeabilidade do solo em parte do lote construido.

O Coeficiente de Aproveitamento (CA) do lote, é definido pela relagéo entre
a soma das areas de todos os pavimentos da construcdo e a area total do
terreno.

Paragrafo unico. Nao serdo computados para calculo do Coeficiente de

Art.51.

Art.52,

Art.53.

§1.°.

§2.°.

Aproveitamento as areas das edificacbes conforme o mesmo estabelecido
no Paragrafo unico do Art.45, da presente Lei.

E proibida a construcdo ou projecdo em balanco de edificagdes ou de suas
partes sobre os logradouros publicos, salvo a projecdo de marquises,
conforme o estabelecido no Codigo de Obras.

CAPITULO VI
DAS CACHOEIRAS E FUNDOS DE VALE

E dever da Prefeitura, da Camara Municipal e da Comunidade zelar pela
protecdo ambiental em todo o territdério do municipio, de acordo com as
disposi¢cdes da Legislacdo Municipal e das normas adotadas pela Estado e
Unido.

Para efeito de prote¢do necessaria aos recursos hidricos do municipio, ficam
definidas as faixas de preservagao ao longo dos cursos d’agua ou fundos de
vale, de acordo com o Cddigo Florestal, Lei Federal n.° 12.651/2012 e
alteragdes, de forma a garantir o perfeito escoamento das aguas pluviais das
bacias hidrograficas, a qualidade da agua dos mananciais superficiais, a
preservacdo da biodiversidade de flora e fauna e a preservacédo de areas
verdes.

A largura minima das areas ao longo dos rios ou qualquer curso d'agua,
lagos e lagoas, sera determinada pelos critérios do Coddigo Florestal
Brasileiro, néao sendo nunca inferior a 30,00 m (trinta metros);

As nascentes temporarias ou permanentes dos cursos d’agua, inclusive
olhos d'agua e veredas, terdo um raio minimo de preservagéo de 50,00 m
(cinquenta metros) a partir de sua margem.

N
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A execucéo de retificagdo e/ou canalizag&o dos rios e corregos existentes no
municipio devera ser autorizada pela Prefeitura Municipal, apds a expressa
anuéncia por entidade maior responsavel.

Paragrafo unico. Nos cursos d’agua canalizados ou retificados dever-se-a prever

Art.55.

Art.56.

uma faixa ndo edificavel de, no minimo, 5,00 m (cinco metros) para cada
lado das margens.

As areas urbanas desprovidas de arborizagdo ou com arborizacido
inadequada deverao ser gradualmente arborizadas e requalificadas, de
acordo com o Plano Municipal de Arborizacdo Urbana.

A areas que contenham formagdes vegetais significativas devem ser
cadastradas pelo 6rgao municipal de meio ambiente.

Paragrafo unico. Considera-se formagdes vegetais significativas os bosques de

Art.57.

Art.58.

Art.59.

mata nativa, representantes da flora do municipio e regido, que contribuem
para a preservacdo de aguas existentes, do habitat, da fauna, da
estabilidade dos solos, da protecdo paisagistica e manutencdo da
distribuigcado equilibrada dos macigos vegetais.

Para o desenvolvimento do turismo nas areas das cachoeiras e entorno,
deverao ser atendidas as disposi¢cdes deste capitulo.

CAPITULO VI

DOS ALVARAS
A localizacdo de quaisquer obras, usos e atividades dependera de
autorizacdo prévia do Municipio de Corbélia, por meio do Alvara
correspondente.
Alvara de construcao, reforma ou demoli¢ao;
Alvara de loteamento, desmembramento ou remembramento do solo;
Alvara de localizacao e funcionamento de atividades.
Sera mantido o uso das atuais edificacbes, desde que licenciadas ou
protocolados pelo 6rgdo competente, vedando-se as modificagdes que

contrariem as disposi¢cdes estabelecidas nesta Lei e seus respectivos
regulamentos.
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Serdo respeitados os alvaras de construgdo ja expedidos, desde que a
construcdo esteja em andamento ou venha a se iniciar dentro de 60
(sessenta) dias, contados da vigéncia desta Lei;

A transferéncia ou modificagdo de alvara de localizagédo de estabelecimentos
comerciais, industriais ou de prestacao de servigos, em funcionamento,
poderdo ser autorizados somente se o novo ramo, e/ou localizacdo da
atividade, nao contrariar as disposicdes desta Lei;

Os alvaras de funcionamento para uso comercial, de prestacdo de servicos
ou industrial serdo concedidos em carater experimental ou, no maximo, a
titulo precario, antes do alvara definitivo.

A administragdo, por meio do 6rgdo municipal de planejamento, podera
determinar medidas corretivas a serem tomadas pelos interessados, em
relagao a usos ja localizados, que se revelem inconvenientes as diretrizes da
estrutura urbana.

Paragrafo unico. Os alvaras de localizagao e funcionamento poderao ser cassados

Art.61.

§1.°.

§2.°.

a qualquer titulo, embasado em parecer técnico, desde que o uso demonstre
ser inconveniente, sem direito a nenhuma espécie de indenizagao por parte
do municipio.

A permissao para localizacdo de qualquer atividade considerada perigosa,
incdmoda ou nociva, dependera além das especificagdes exigidas em cada
caso:

Da aprovagéo pela Prefeitura Municipal, representada pelo 6rgdo municipal
competente;

De projetos detalhados das instalagbes para depuragdo dos residuos ou
efluentes liquidos e/ou gasosos;

Dispositivos de protecdo ambiental e de seguranga, requeridos por 6rgaos
publicos conforme cada caso, devendo estar acompanhado de parecer
técnico do 6rgao responsavel a nivel estadual e federal.

Para as atividades incbmodas ou impactantes em areas urbanas ou
préximas a aglomeragées humanas podera ser exigido Estudo de Impacto
de Vizinhancga, a ser avaliado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal
de Corbélia - CONCIDADE ou érgao competente.

Para a implantacido de atividades potencialmente impactantes no Municipio,
podera ser exigido o Estudo de Impacto de Ambiental - EIA, a ser avaliado
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pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal de Corbélia - CONCIDADE ou
orgao competente.

CAPITULO VI
DOS ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA E AMBIENTAL
Séao considerados objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e/ou
Estudo de Impacto Ambiental - EIA, as edificacbes destinadas a usos
impactantes, abrangendo projetos de implantacdo de obras ou
equipamentos, de iniciativa publica ou privada, que tenham, nos termos da
Lei, significativa repercussdao ambiental ou de infraestrutura urbana, tais
como:
Loteamentos acima de 30 unidades,
Condominios acima de 20 unidades;
Shoppings;
Supermercados/hipermercados;
Industrias de médio e grande porte;
Escolas;
Depdsitos atacadistas, de industrias, comércio e abastecimento em geral;
Parques;
Grandes edificios comerciais e/ou residenciais.
A instalagdo de obras ou atividades, potencialmente geradora de grandes
interferéncias no espago urbano ou rural e ao meio ambiente, dependera da

aprovacdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal de Corbélia -
CONCIDADE, que exigira o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV deve conter todas as possiveis
implicagbes do projeto para a estrutura ambiental e urbana, em torno do
empreendimento.

De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanga, o Poder Publico,
representado pelo 6rgédo municipal competente e Conselho de
Desenvolvimento Municipal de Corbélia - CONCIDADE, se reservara o
direito de avaliar o mesmo, e estabelecer quaisquer exigéncias que se fagam
necessarias para minorar, compensar ou mesmo eliminar os impactos
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negativos do projeto sobre o espaco, ficando o empreendedor responsavel
pelos 6nus dai decorrentes.

Antes da concessdo de alvara para atividades de grande porte, o
interessado devera publicar em peridédico de maior circulagcéo local e 6rgao
oficial eletrénico do Municipio, um resumo do projeto pretendido, indicando a
atividade principal e sua localizagao.

A exigibilidade, as formas, os prazos, os elementos e demais requisitos que
deverdo estar contidos no Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV),
Estudo de Impacto Ambiental (EIA), Relatério de Impacto Ambiental (RIMA)
e Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) de acordo com atribuicdo do
Poder Executivo Municipal para cada instalagdo ou atividade ou grupo de
instalagdes ou atividades, serao estabelecidos em lei especifica.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS
Os casos omissos na presente Lei serao dirimidos pelo Municipio, ouvido o

Conselho de Desenvolvimento Municipal de Corbélia - CONCIDADE, criado
pelo Lei Complementar 1.010/ 2018.

Constituem parte integrante desta Lei os seguintes anexos:

Anexo | — Parametros de Uso do Solo Urbano;

Anexo Il — Parametros Urbanisticos do Solo Urbano.

Anexo Il - Mapa do Zoneamento de Uso do Solo Urbano da Sede do
Municipio;

Anexo IV - Mapa do Zoneamento de Uso do Solo Urbano do Distrito de
Nossa Senhora da Penha;

Anexo V — Mapa do Zoneamento de Uso do Solo Urbano do Distrito de Ouro
Verde do Piquiri;

Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogando as Leis
Complementares n® 777/2012, e todas as demais disposicdes em contrario.
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Corbélia, 7 de novembro de 2024.

GIOVANI MIGUEL WOLF HNATUW
Prefeito Municipal
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ANEXO |

TABELA DE USOS DO SOLO URBANO

USO PERMITIDO

USO PERMISSIVEL

USO PROIBIDO

ZONA RESIDENCIAL 1

- Habitagao Unifamiliar;

- Habitagdo Multifamiliar;

- Habitagao Transitéria;

- Comércio e Servico Local,
- Comércio e Servigo de
Bairro (grupo A e B).

- Comércio e Servigo de
Bairro (grupo C);

- Comércio e Servigo
Especifico (grupo A).

Todos os demais
usos.

ZONA RESIDENCIAL 2

- Habitagao Unifamiliar;

- Habitagao Multifamiliar;

- Habitagao Transitoria;

- Comércio e Servigo Local;
- Comércio e Servico de
Bairro (grupo A e B).

- Comércio e Servigo de
Bairro (grupo C).

Todos os demais
usos.

EIXO RESIDENCIAL

- Habitacao Unifamiliar;

- Habitacao Transitoria;

- Comeércio e Servigo Local;
- Comércio e Servigo de
Bairro (grupo A, B, C).

- Comércio e Servigo Geral.

Todos os demais
usos.

ZONA DE COMERCIO
CENTRAL

- Habitagao Unifamiliar;

- Habitagao Multifamiliar;

- Habitacao Transitoria;

- Comércio e Servigo Local;

- Comércio e Servigo de
Bairro (grupo A e B);

- Comércio Especifico (grupo
B).

- Comércio e Servigo
Setorial;
- Comércio e Servigo Geral;

Todos os demais
usos.

CORREDOR DE
COMERCIO E SERVIGO
1

- Habitagdo Transitoria;

- Comércio e Servigo Local;
- Comércio e Servigo de
Bairro (grupo A e B);

- Comércio e Servigo
Setorial;

- Comércio e Servico Geral.

- Habitagéo Unifamiliar;
- Habitagdo Multifamiliar;
- Comércio Especifico
(grupo A e B);

- Industrial (grupo A).

Todos os demais
usos.

CORREDOR DE
COMERCIO E SERVIGO
2

- Habitagdo Transitoria;

- Comércio e Servigo Local;
- Comeércio e Servigo de
Bairro (grupo A, B e C);

- Comércio e Servigo
Setorial.

- Habitagéo Unifamiliar;

- Habitagdo Multifamiliar;

- Comércio Especifico
(grupo A e B);

- Comércio e Servigo Geral.

Todos os demais
usos.

ZONA DE COMERCIO E
SERVIGCO REGIONAL

- Comércio e Servigo Geral;

- Comércio e Servigo
Setorial.

- Comércio Especifico (grupo

- Industrial (grupo A e B).

Todos os demais
usos.

N
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A e B).
- Industrial (grupo A e B); - Comércio e Servigo Todos os demais
- Comércio e Servigo Geral; Especifico (grupo A); usos.
ZONA INDUSTRIAL - Comércio Especifico (grupo | - Comermo e Servigo
B). Setorial;
- Extrativista;
- Industrial (grupo C).
zow eseEciLDE | [SbeEeLaTIer | -Gomeo o oo sl | Todos sl
INTERESSE SOCIAL | gao Mu ' - ¢ usos.
Bairro (grupo A).

ZONA DE OCUPAGAO
ESPECIFICA

Uso permitido, para sitio de lazer e de produgéo agricola; clubes de campo.

ZONAS VERDES

Ambiente.

Uso Permissivel para pesquisa e lazer, através de parecer do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e o Conselho Municipal do Meio

N




ANEXO Il
TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS

DIMENSOES MINIMAS TAXA DE
ZONAS e OCUPACAO TAXA DE R SIEr EIET RECUOS MINIMOS
ps s 0,
TE'\jT{\Dg MINIMA (m) AREA (m?) (O EA) sl PERN,\'AE{:\‘I?"\;!\DADE APROVEITAMENTO
p . eio de
cobico DESCRICAO Quadra Esquina TERREO FRONTAL LATERAL FUNDOS
ZR1 Zona Residencial 1 10,00 15,00 200,00 4 70% 20% 3,0 3,00 - -
ZR2 Zona Residencial 2 10,00 10,00 200,00 3 70% 20% 2,0 3,00 - -
ER Eixo Residencial 7,00 10,00 140,00 2 70% 25% 1,0 3,00 - -
ZCC Zona Comércio Central 10,00 10,00 200,00 10 80% 10% 4,0 3,00 (*1) - -
CCs1 Corredor de Comércio e Servico 1 10,00 10,00 200,00 8 80% 20% 3,0 3,00 (*1) - -
CCS2 Corredor de Comércio e Servico 2 10,00 10,00 200,00 4 80% 20% 3,0 3,00 (*1) - -
Zona de Comércio e Servico 30% i )
ZCSR Regional 12,00 12,00 250,00 4 20% 1,2 3,00
ZI Zona Industrial 20,00 20,00 1.000,00 - 60% 30% 2,0 10,00 - -
ZEIS Zona Especial de Interesse Social 7,00 10,00 140,00 1 70% 25% 1,0 3,00 - -
70E Zona Ocupacao Especifica - VR 50,00 - 5.000,00 1 20% 70% 0,5 10,00 - -
Zona Ocupacdo Especifica - SR (*5) 15,00 - 1.000,00 1 40% 60% 0,5 10,00 - -
N Zonas Verdes Segue parametros definidos conforme Cédigo Florestal Brasileiro - Lei Federal 12.651/2012.
(*1) Lotes com Uso Comércio e Servicos, poderdo ser edificados no alinhamento predial.
(*2) Lotes com frente para Via Marginal ou Rodovias, deverdo respeitar recuo minimo de 5,00 metros.
(*3) Lotes que se encontram em Eixo Residencial e seus prolongamentos, deverdo respeitar a continuacéo da caixa da rua com o minimo de 15,00 m.
(*4) A Taxa de Ocupacdo nas zonas ZCC e CCS1, poderd chegar até 95%, desde que respeitados as condicionantes previstas nesta Lei.
(*5) Para a ZOE-SR, além dos pardmetros estabelecidos por esta lei devera ser respeitado o que regulamenta a Lei 1.182/2022.
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ANEXO Il

MAPA DE ZONEAMENTO URBANO DA SEDE DO MUNICIPIO

i

ENDA Zoneamento Proposto (2023)

Tt perimetro Urbano Zona Residencial 1 (ZR1) -4 Plano Diretor Municipal
Imoveis Rurais | Zona Residencial 2 (ZR2) Prefeitura Municipal de Corbéli
— Hidrografia 7] Eixo Residencial pal de Lorbelia
Rodovias Zona de Comércio Central (ZCC) o
—BR- 368 [ Zona de Comércia e Servigo Regional (ZCSR) Projeto: zoneamento Urbano - Sede Data: 05/2024
—— PR - 239 [ Corredor de Comércio e Servigo 1 (CCS1) Area Urbanizada
— PR - 573 [ Corredor de Comércio e Servige 2 {CC52)
——PR-574 Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) Sistema de Projecdo
—— PR - 474 E ona de Ocupacio Especifica (ZOE) Universal Transversal de Mercator - UTM .lh. t b t @
—— strada Rural [ Zona Industrial (Z1) DATUM SIRGAS 2000 | Fuso UTM Zona 225 "~g" LT1OU ech
[ Zonas Verdes Tributech - Assessoria e Consultoria
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ANEXO IV
MAPA DE ZONEAMENTO DO DISTRITO DE NOSSA SENHORA DA PENHA
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ANEXO V
MAPA DE ZONEAMENTO DO DISTRITO DE OURO VERDE DO PIQUIRI
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