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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 03/2025

Sumula: Dispde sobre a planta genérica de valores,
para lancamento e cobranca dos impostos
imobilidrios, disciplina férmula de calculo,
estabelece parametros e classificacdo das
edificacbes do municipio de Corbélia e da outras
providéncias.

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Com fundamento na Constituicdo Federal de 1988, na Lei Complementar Federal n2
5.172, de 25 de outubro de 1966 (Cddigo Tributario Nacional), no Art. 14 da Lei Complementar
Federal n 2 101/2001 (LRF), no Inciso X do Art. 10 da Lei Federal n? 8429/1992 (LIA), e atos
posteriores que a modificaram, e especialmente o Codigo Tributario Municipal, fica aprovada
a Planta Genérica de Valores no ambito do Municipio de Corbélia.

| — Os fatores de calculo dos terrenos estdo relacionados no Anexo | integrante desta Lei
Complementar;

Il — Os fatores de célculo das edifica¢cOes estao relacionados no Anexo Il integrante desta Lei
Complementar;

[l — As Cartografias que compdem a Planta Genérica de Valores do Municipio sdo aquelas
relacionadas no Anexo lll integrante desta Lei Complementar.

Art. 29 Para efeitos de lancamento e cobranca do Imposto Sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana a apuracdo dos valores venais dos iméveis do Municipio de Corbélia serd
processada de acordo com as normas estabelecidas nesta Lei Complementar.

CAPITULO Il
DA APURACAO DA BASE DE CALCULO
SECAO |
DO VALOR VENAL DO IMOVEL
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Art. 32 O valor venal dos iméveis corresponde ao resultado da soma dos valores venais das
areas edificada e ndo edificada.

Paragrafo Unico. Nos casos de condominios edilicios, horizontais ou verticais, os valores venais
serdo calculados considerando-se as respectivas fragGes ideais dos terrenos e/ou das
edificacdes.

Art. 42 O Valor Venal do Imdvel serd determinado em funcao dos seguintes elementos,
tomados em conjunto separadamente:
| — caracteristicas do terreno:

a) area, localizacdo e situacao;

b) topografia e pedologia;

Il — caracteristicas da construcao:

a) area e estado de conservacgao;

b) alinhamento e posicao;

IIl — caracteristicas do mercado:

a) pregos correntes;

b) custo de producdo.

Art. 52 O valor do Imposto Territorial Urbano (IPTU) resultara na aplicacdo da seguinte formula
de célculo:

FORMULA DESCRICAO
VVI Valor Venal do Imével
IPTU = (VVI x ALQ) ALQ Aliquota

Art. 62 O valor venal do imdvel resultara na aplicacao da seguinte férmula de calculo:

FORMULA FATOR DESCRICAO
VVI Valor Venal do Imével
VT Valor Venal do Terreno
VVI= (VT xFI) + VVE VVE Valor Venal da Edificacdo
Fl Fracdo Ideal
FORMULA FATOR DESCRICAO
F.l.= ALproporcional FI Fracdo Ideal do Terreno
ATL ATL Area Total do Lote
AE Area da Edificacdo
Alproporcional = AE x AL AL Area do Lote
ATC ATC Area Total do Terreno Construida
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SECAO Il
DO VALOR VENAL DO TERRENO

Art. 72 Os valores unitarios por metro quadrado dos terrenos localizados em cada uma das
zonas fiscais sdo aqueles estabelecidos na Tabela Il constante no Anexo | desta Lei
Complementar.

Art. 82 Os valores venais do terreno (VVT) resultardo na aplicacdo da férmula de calculo:

FORMULA FATOR DESCRICAO

VVT Valor Venal do Terreno

ATT Area Total do Terreno

VM2T Valor do Metro Quadrado do Terreno

VVT =(ATT x VM2T) x FCT

FCT Fator de Correcao do Terreno
FORMULA FATOR DESCRICAO
FCT Fator de Correcdo do Terreno

TOP Fator de Correcdao Da Topografia
PED Fator de Correcdo Da Pedologia
SIT Fator de Correcdo Da Situagao

FCT=(SIT x TOP x PED)

§ 12 O valor do metro quadrado do terreno (VM?T) sera apurado de acordo com a face de
guadra do imédvel as quais estdo constantes na Tabela Il do Anexo |, e sua respectiva
classificacdo no Mapa constante no Anexo Il desta Lei Complementar.

§ 22 O Coeficiente do Fator de Correcdo Situacdo (SIT) serd obtido conforme estabelecido na
Tabela | do Anexo | desta Lei Complementar.

§ 32 O Coeficiente do Fator de Correcdo Topografia (TOP) serd obtido conforme estabelecido
na Tabela | do Anexo | desta Lei Complementar.

§ 42 O Coeficiente do Fator de Correcdo Pedologia (PED) sera obtido conforme estabelecido
na Tabela | do Anexo | desta Lei Complementar.

Art. 92 Os imdveis sujeitos ao Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) ndo integrantes da
Planta Genérica de Valores terdo a apuracdo de seu valor venal territorial, para fins tributarios,
realizada pela Departamento Municipal de Administracdo e Finangas, apds parecer
fundamentado da Comissdo de Avaliagao Imobiliaria.

Rua Amor Perfeito, 1616 — Centro — CEP 85.420-000 — Corbélia — PR
Fone: (45) 3242-8800 — Fax: (45) 3242-8888
CNPJ 76.208.826/0001-02/ E-mail: gabinete@corbélia.pr.gov.br
corbelia.atende.net

&,

- PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https://c.ipm.com_br/p1b7c3208cd608.

E,_ ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 11/09/2025 10:38 -03:00 -03

I
=


mailto:gabinete@corb%C3%A9lia.pr.gov.br

GOVERNO MUNICIPAL

CORBELIA

EFICIENCIA E TRABALHO

SECAO Il
DO VALOR VENAL DAS EDIFICACOES

Art. 10. Os valores venais da edificacdo (VVE) resultardo na aplicacdo da formula de calculo
abaixo definida:

FORMULA FATOR DESCRICAO
VVE | Valor Venal da Edificacdo
AE | Area Construida da Edificacdo
CONS Coeficiente do Estado de Conservacao
VVE da Edificacao
=((AE*VM2TE*COF)*CAT)*CONS Valor do Metro Quadrado conforme a

VM?TE
classificacdo do Tipo da Edificacdo
CAT Categoria da Edificagdo conforme
classificacdo de pontuagao do BIC
FORMULA DESCRICAO
Coeficiente de ajuste do VM2 do Tipo da
COF -
Edificacdo

COF = (EST*LOC)

EST |Coeficiente da Estrutura
LOC |Coeficiente da Localizacdo
FORMULA FATOR DESCRICAO
Categoria da Edificacdo conforme
classificacdo de pontuacdo do BIC
EST |Pontuagdo da Estrutura

CAT

INST. N . Clde
Pontuacdo da Instalacdo Elétrica
CAT = (EST+INST. ELE+PIS ELE
+COB+FOR+INST. PIS | Pontuagao do Piso
SAN+REVEST)/100 COB | Pontuacdo da Cobertura
FOR |Pontuacdo do Forro
INST. N ~ .
SAN Pontuacdo da Instalagdao Sanitaria
REVEST | Pontuacdo do Revestimento
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§ 12 Os tipos e padrdes das edificacdes serdo classificados conforme estabelecido na Tabela |
do Anexo Il desta Lei Complementar e o valor do metro quadrado para cada um dos tipos sera
obtido através de 6rgdos técnicos ligados a construgdo civil, tomando-se por base o valor
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maximo do metro quadrado de cada tipo de edificagdo em vigor para o Municipio ou para a
regiao.

§ 22 O valor maximo referido no pardgrafo anterior serd corrigido de acordo com as
caracteristicas de cada edificacdo, levando-se em considera¢dao a pontuac¢do alcancada em
conformidade com a Tabela Ill constante no Anexo Il desta Lei Complementar.

§ 32 O valor do metro quadrado da edificacdo (VMZ2TE) serd obtido através dos valores
constantes na Tabela IV do Anexo Il desta Lei Complementar em conformidade com a
classificacdo da edificacdo no cadastro municipal e a pontuacado alcangcada em sua respectiva
classificacao.

§ 42 Entende-se por area edificada aquela delimitada pelos contornos das faces externas das
paredes ou dos pilares da edificagdo, computando-se os ambientes denominados varandas ou
terracos, desde que cobertos, e as areas de piscina, quando existir abrigo para casa de
maquinas, com bomba e sistema de filtragem.

§ 52 Considera-se drea de piscina a area correspondente ao espelho da dgua.

§ 62 A classificacdo das edifica¢des sera individual quando houver mais de uma edifica¢do por
lote ou inscrigdo imobilidria municipal.

§ 72 Nos casos em que houver mais de uma categoria ou padrdo de construcao por edificacao,
a classificagao do imodvel poderd ser realizada conforme as diferentes areas construidas,
cadastradas individualmente e lancadas conjuntamente para fins de IPTU.

§ 82 No calculo da area edificada das unidades autonomas de edificios em condominio, sera
acrescentada, a area privativa de cada unidade, a parte correspondente nas dreas comuns em
funcdo de sua quota-parte.

SECAO IV
DAS ALIQUOTAS DO IMPOSTO

Art. 11. O Imposto Sobre a Propriedade Territorial Urbana, calcula-se em percentual sobre o
valor venal do imdvel, observadas os seguintes critérios:

§ 12 0,50% (zero virgula cinquenta por cento) para o exercicio de 2026 para os imdveis
construidos servidos pelas benfeitorias urbanas, pavimentagdo, dgua, luz e outros;

§ 22 1,75% (um virgula setenta e cinco por cento), para o exercicio de 2026, para os imdveis
nao construidos servidos pelas benfeitorias urbanas, pavimentagao, agua, luz e outros;

§ 32 Os imOveis de até 1.000,00m? (mil metros quadrados) que permanecerem sem edifica¢do
terdo a aliquota incidente, estabelecido nos incisos deste artigo, acrescida a cada ano, até o
quinto ano, dos seguintes percentuais:
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I —1,85% (um virgula oitenta e cinco por cento) no segundo ano;

Il —1,95% (um virgula noventa e cinco por cento) no terceiro ano;

Il = 2,05% (dois virgula zero cinco por cento) a partir do quarto ano;
IV —2,15% (dois virgula quinze por cento) a partir do quinto ano;

§ 12 A obrigacao de edificar ou utilizar o imdével ndo esteja atendida em quatro anos contados
da publicacdo desta Lei Complementar, a partir do quinto ano, o incidente correspondera a
aplicacdo da aliquota definida no §72., IV deste artigo, até que se cumpra a referida obrigacao,
vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativas a disposicdes deste artigo
independente de prévia notificacdo pela Fazenda Publica Municipal.

§ 22 Os imdveis que permanecerem sem edificagdo, superiores a 1.000,00m? (mil metros
quadrados) tera a aliquota progressiva, conforme estabelece o Plano Diretor do Municipio e
com base no Art. 72 e 82 da Lei Federal n2 10.257/2001 que institui o Estatuto das Cidades.

§ 3 2 N3o sofrerd progressividade na aliquota o imdvel com valor venal inferior a RS 3.000,00
(Trés mil reais), cujo proprietario possua até 02 (dois) imdveis.

§ 42 A construcdo de edificacdo de no minimo 15% (quinze por cento) da area do terreno
exclui automaticamente a progressividade da aliquota, passando o imposto a ser calculado,
nos exercicios seguintes, pela aliquota estabelecida no §12. deste artigo.

§ 52 Ocorrendo a transmissdao da propriedade do imével, a aliquota incidente retornard a
inicial, obedecido o principio da anualidade e utilizando-se como prova a escritura publica
devidamente registrada ou guia de ITBI quitada.

CAPITULO 1l
DAS REVISOES DO VALOR VENAL

SECAO |
DO PROCESSO DE AVALIACAO ESPECIAL DE TERRENOS

Art. 12. Em caso de terrenos desvalorizados em funcdo de fatores que os depreciem podera
ser adotado processo de avaliacdo especial, nas seguintes hipdteses:

| — localizagdo;
Il — conformacdo topografica desfavoravel;
Il — ocorréncia de areas de preservacdo permanente — APPs;

IV — fend6menos geoldgico-geotécnicos adversos;
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V — outras causas semelhantes, que impossibilitem seu pleno aproveitamento.

Paragrafo Unico. O processo de avaliagdo especial serd iniciado mediante requerimento
fundamentado do contribuinte, a ser protocolado até o dia 31 de margo de cada exercicio,
devidamente instruido, contendo fotografias e plantas e/ou croquis ilustrativos.

Art. 13. A Comissao de Avaliacdo de Bens Imédveis, observando parametros técnicos
determinados pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, emitira parecer
fundamentado, sugerindo o deferimento ou indeferimento da revisao do valor venal, aplicavel
ao caso, para fins de langamento de IPTU, até o limite de 50% (cinquenta por cento).
Paragrafo Unico. O processo de avaliagdo especial deverd ser analisado pelo Diretor do Setor
Tributario, e ser submetido a deliberagdao do Departamento Municipal de Administragao e
Finangas.

Art. 14. Da decisdo do Departamento Municipal de Administracdo e Finangas cabera recurso,
nos termos Cédigo Tributario Municipal.

Art. 15. Ao recurso de trata o Art. 13 desta Lei Complementar devera obrigatoriamente ser
anexado laudo técnico de avaliagdo do imdvel, nos casos de terrenos com mais de 1.000 m?
(um mil metros quadrados).

§ 12 O laudo técnico de avaliacdo do imdvel devera conter fotografias e plantas e/ou croquis
ilustrativos, e ser fundamentado em normas registradas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT e do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia — IBAPE.

§ 22 O laudo mencionado no §12 devera estar assinado por profissional habilitado em um dos
seguintes conselhos:

| — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado do Parana- CREA, devendo ser
anexada copia da guia de recolhimento da Anotacdo de Responsabilidade Técnica — A.R.T.;

Il — Conselho Regional dos Corretores de Imdveis — CRECI, devendo constar o nome e o nimero
de registro do corretor responsavel pela avaliacdo; e,

lll — Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU, devendo ser anexada copia da guia de
recolhimento da Anotacao de Responsabilidade Técnica — A.R.T;

Art. 16. A Comissao de Avaliagdao Imobilidria podera solicitar, sempre que julgar necessario,
que o processo administrativo seja instruido com laudo técnico, na forma prevista no Art. 14
desta Lei Complementar, independentemente da metragem do imdvel e de forma justificada.

Art. 17. Arevisdo do valor venal por meio do processo de avaliagao especial serd vdlida apenas
para o exercicio no qual foi solicitada, ndo gerando qualquer direito adquirido, devendo ser
renovada anualmente, mediante requerimento do contribuinte, no prazo previsto no
paragrafo Unico do Art. 11 desta Lei Complementar.
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Paragrafo Unico. O requerimento de renovacdo poderd estar instruido com declaragdo
assinada pelo avaliador responsavel, atestando que as condi¢Ges do terreno apuradas no
laudo técnico previsto no Art. 14 permanecem inalteradas, e serd obrigatoriamente anexado
ao processo administrativo originario.

SECAO Il
DA REVISAO DAS EDIFICACOES

Art. 18. O contribuinte poderd requerer, a qualquer tempo, a revisdao cadastral do
imével, quanto a drea edificada, sua categoria e padrao construtivo, para fins de
apuracdao do valor venal da edificacdo, mediante preenchimento de formuldrio
especifico regulamentado por Decreto pelo chefe do Poder Executivo.

§ 192 Para efeitos de revisdo do lancamento do IPTU do exercicio em curso, o
requerimento deverd ser protocolado até a data determinada para pagamento da cota
Unica cada exercicio, devidamente instruido.

§ 22 O requerimento serd analisado pela Comissao de Avaliacao Imobilidria, que emitira
parecer fundamentado, sugerindo o deferimento ou indeferimento da revisdo do valor
venal.

§ 32 A Comissdo de Avaliacdo de Bens Iméveis, no caso de deferimento da revisdao do
valor venal, indicara o percentual de desconto, até o limite de 50% (cinquenta por cento)
do valor venal da edificacao.

§ 42 O processo de avaliacdo especial devera ser analisado pelo Departamento de
Tributacdo, e submetido a decisdo do Departamento Municipal de Administracdo e
Financas, cabendo recurso da deliberacdo, nos termos do Cddigo Tributdrio Municipal.

§ 52 Ao recurso de que trata o §42. deste artigo deverd obrigatoriamente ser anexado
laudo técnico de avaliagdo do imdvel, nos casos de edificacdes com mais de 500 m?
(quinhentos metros quadrados), devendo estar assinado por profissional habilitado em
um dos seguintes conselhos:

| — Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia do Parand —CREA,
devendo ser anexada cépia da guia de recolhimento da Anota¢dao de Responsabilidade
Técnica— A.R.T,;

Il — Conselho Regional de Corretores de Iméveis do Estado do Parana — CRECI, devendo
constar o nome e o nimero de registro do corretor responsavel pela avaliagdo.

[l — Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU, devendo ser anexada cdpia da guia de
recolhimento da Anotacdo de Responsabilidade Técnica — A.R.T;
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CAPITULO IV
DOS LOTEAMENTOS URBANOS E CONDOMINIOS HORIZONTAIS E VERTICAIS

Art. 19. O langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana —
IPTU, incidente sobre os imdveis dos novos loteamentos para fins urbanos executados
no Municipio de Corbélia somente podera ser efetuado em nome da pessoa fisica ou
juridica adquirente do imdvel, na forma da legislacdo pertinente, no exercicio
imediatamente posterior ao da finalizacdo dos servicos e obras de infraestrutura e da
consequente liberagdo, por parte do setor competente da Administragao Municipal.
Paragrafo Unico. O lancamento do IPTU antes da finalizacdo dos servicos e obras de
infraestrutura e da liberacdo da edificacdo dos terrenos sera efetuado em nome do
proprietario da area objeto do parcelamento.

Art. 20. Os imédveis pertencentes a loteamentos urbanos e condominios horizontais,
desmembrados, aprovados apds a publicacdo desta lei complementar e sujeitos ao
Imposto sobre a Propriedade Territorial Urbana, gozardo de reducdo do imposto, da
seguinte forma:

§ 12 No primeiro exercicio subsequente ao da data de desmembramento do loteamento
ou do condominio horizontal no cadastro imobilidrio o desconto sera de 40 % (quarenta
por cento);

§ 22 No segundo exercicio subsequente ao da data de desmembramento do loteamento
ou do condominio horizontal no cadastro imobilidrio o desconto sera de 30 % (trinta por
cento);

§ 32 No terceiro exercicio subsequente ao da data de desmembramento do loteamento
ou do condominio horizontal no cadastro imobilidrio o desconto serd de 20 % (vinte por
cento).

Paragrafo Unico. Para loteamentos ou condominios horizontais e verticais aprovados
apods a publicagdo desta Lei Complementar devera ser adotado para fins de calculo do
IPTU no minimo 70% (setenta por cento) do valor de mercado apurado pelo
Departamento Municipal de Administracdo e Finangas e instituido por lei
complementar.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS
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Art. 21. As despesas decorrente da execuc¢do desta Lei Complementar correrdo a conta
de dotacdo orgcamentdria proprias, suplementadas se necessario.

Art. 22. Este Lei Complementar entrara em vigor na data da sua publicacdo, ficando
revogadas as disposicdes em contrario em especial o Decreto 183/2005 e os Arts. 150,
168, Inciso |, do Art. 307 e Arts. 312 e 313, todos pertencentes a Lei Complementar n?
639/2005.
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ANEXO |

DOS FATORES DE CALCULO DO TERRENO

TABELA|

FATORES DE CORRECAO DOS TERRENOS

OBSERVACAO

A SITUACAO DO TERRENO OU POSICAO consiste em um

grau, atribuido ao imdvel conforme sua localizagdao dentro

da quadra;

OBSERVACAO

O PERFIL OU TOPOGRAFIA consiste em um grau atribuido

ao imovel conforme a caracteristicas do solo em relacao

ao seu relevo;

OBSERVACAO

A PEDOLOGIA OU SOLO consiste é um grau atribuido ao

imovel conforme a caracteristica da composicao do solo;

SIT SITUACAO

ID | DESCRICAO VALOR
1 |Meio De Quadra 1,00
2 |Uma Esquina 1,10
3 |Duas Esquinas 1,20
4 |Trés Esquinas 1,30
5 |Quarteirao Inteiro 1,40
6 |Encravado 0,70

TOP PERFIL / TOPOGRAFIA
ID | DESCRICAO VALOR
1 |Plano 1,00
2 |Aclive 0,90
3 |Declive 0,80
4 |lrregular 0,70
PED PEDOLOGIA / SOLO
ID | DESCRICAO VALOR
1 |Normal/Firme 1,00
2 |Inundavel 0,90
3 |Alagado 0,80
4 | Arenoso 0,70
5 |Rochoso 1,00
6 Comb?nagéo Dos 1,00
Demais
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TABELAII

VALORES UNITARIOS POR METRO QUADRADO
DOS TERRENOS LOCALIZADOS POR SETOR

IDENTIFICADOR VALOR M? MERCADO EXERCICIO DE 2026
SETOR 01 RS 800,00 RS 280,00
SETOR 02 RS 620,00 RS 217,00
SETOR 03 RS 500,00 RS 175,00
SETOR 04 RS 360,00 RS 126,00
SETOR 05 RS 340,00 RS 119,00
SETOR 06 RS 290,00 RS 101,50
SETOR 07 RS 270,00 RS 94,50
SETOR 08 RS 260,00 RS 91,00
SETOR 09 RS 240,00 RS 84,00
SETOR 10 RS 230,00 RS 80,50
SETOR 11 RS 200,00 RS 70,00
SETOR 12 RS 160,00 RS 56,00
SETOR 13 RS 150,00 RS 52,50
SETOR 14 RS 110,00 RS 38,50
SETOR 15 RS 100,00 RS 35,00
SETOR 16 RS 70,00 RS 24,50
SETOR 17 ! RS 60,00 RS 21,00
SETOR 18 RS 40,00 RS 14,00
% do Valor de Mercado 35%
OBSERVACAO: A classificagdo de cada imével esta representado no Anexo Il na Prancha |, parte
integrante desta Lei Complementar.
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ANEXO Il

DOS FATORES DE CALCULO DAS EDIFICAGOES

TABELA|

TIPOLOGIA DAS EDIFICACOES MUNICIPAIS

CATEGORIA

DESCRICAO DO TIPO E PADRAO DA EDIFICACAO

EdificacOes destinadas a habitacdo, correspondendo a uma
habitacdo por lote ou unidade autbnoma, com
predominancia de arquitetura adequada a moradias
CATEGORIA DE USO familiares.'S.end? térreas. Com aspectos externos tl'.picos
15 | pPa-N | RESIDENCIAL §em modificagdes mternés que as descarac’ferlzem,
independentemente de estilo e de forma. Poderdo estar
HORIZONTAL ) . . ..
localizadas em loteamentos, conjuntos residenciais,
condominios horizontais, chacaras e sitios de recreio,
glebas, conjuntos habitacionais de interesse social ou
favelas urbanizadas.
EdificagGes destinadas a habitacdo, correspondendo a mais
de uma unidade autbnoma por lote. Contém em geral, ndo
CATEGORIA DE USO necessariamente, mais de trés pavimentos. Com aspectos
RESIDENCIAL externos tipicos, sem modifica¢des funcionais internas que
VERTICAL - as descaracterizem, independentemente de estilo e de
31 | R16-A | (APARTAMENTO, forma. E necessario que mantenham caracteristicas tipicas
SOBRADOS, de agrupamento exclusivamente residencial. Equipadas ou
SOBRELOJA ndo de elevadores, guaritas, jardim, playground, area de
RESIDENCIAL) lazer, escadaria interna para acesso e circulacdo. Poderao
estar localizadas em loteamentos, conjuntos residenciais,
glebas ou conjuntos habitacionais de interesse social.
Estabelecimentos de comércio, de prestacdo de servicos ou
correlatos, com construces correspondendo a uma ou
CATEGORIA DE mais unidades auténomas de comércio e/ou servico por
EDIFICACOES NAO lote. Com aspectos externos caracteristicos, poderdo
58 | CAL8-A | RESIDENCIAIS apresentar vitrines, marquises, portas de aco ou blindex,
HORIZONTAIS (SALAS, |com ou sem aproveitamento de recuo para exposicdo,
LOJAS, ESCRITORIOS) |show —room, pétio de estacionamento ou convivio social,
com divisGes internas tipicas, independentemente de estilo
e de forma. Deverdo possuir caracteristicas exclusivamente
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comerciais ou de servi¢os. Poderdao estar localizados em
lotes, glebas ou condominios horizontais.

Estabelecimentos de comércio, de prestacdo de servigos ou
correlatos, com construgdes correspondendo a uma ou
mais unidades auténomas de comércio e/ou servico por
lote. Contém em geral, ndo necessariamente, mais de dois

CATEGORIA DE avimentos. Com aspectos externos caracteristicos
EDIFICACOES NAQ | PaVimentos. 'SP . ‘
CSL16- poderdo apresentar vitrines, marquises, portas de aco ou
60 A RESIDENCIAIS blindex, com ou sem aproveitamento de recuo para
VERTICAIS (SALAS, exposi ’50 show —-room i atio de estacionamentop ou
LOJAS, ESCRITORIOS) | SXPO816a0, Sho , Patio ge es .
convivio social, com divisBes internas tipicas,
independentemente de estilo e de forma. Deverdo possuir
caracteristicas exclusivamente comerciais ou de servigos.
Poderdo estar localizados em condominios verticais.
EdificacOes abertas total ou parcialmente em quaisquer
lados, com predominancia de uso adequado a prestacao de
servigos ou ao processamento artesanal de pequenos
CATEGORIA DE artgf?tos. Ayton.omos e mdepentl:le'ntes, terreos,. sem
divisdes funcionais internas, sendo tipicos para o abrigo de
COBERTURAS veiculos, depdsitos dissociados de matrizes/lojas, postos de
66 | PIS-B |(TELHEIROS, OU , A€P . rizes/iolas, po
~ abastecimento/servicos, modestas oficinas mecanicas ou
GALPOES SEM . . .
afins, ranchos de olarias e assemelhados, abrigos para
PAREDE) . o ~ ..
animais e outras constru¢des com adequagao fisica
semelhante. Poderdao estar inseridos em lotes, glebas,
condominios horizontais ou parques fabris. (exceto
garagem anexa a residéncias ou comércios).
CATEGORIA DE USO .
Edificacdo deficiente para sua finalidade: estrutura instavel,
RESIDENCIAL . ~ ~ ,
insegura e que ndao desempenhe as funcdes minimas de
74 PIS-B HORIZONTAL vedacdo estanqueidade isolamento salubridade
(CONSTRUCAO 60, a ’ '

PRECARIA/TELHEIROS
)

(edificacdo com estrutura abalada, com portas, janelas e
telhas faltando, esgoto a céu aberto).
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Edificagbes destinadas ao wuso industrial ou fabril,
adequadas a produgdo, a montagem, ao beneficiamento,
ao acondicionamento ou ao recondicionamento de bens

CATEGORIA DE manufaturados ou semi-manufaturados, com divisdes
36 Gl GALPOES - (USO funcionais,internas tipicas, independentemente de estilo e
INDUSTRIAL E de forma. E essencial que mantenham caracteristicas fabris,
BARRACAO) inclusive em relacdo as edificacdes anexas utilizadas para
fins administrativos, depdsitos e outras edificagdes que
complementem a atividade industrial inseridas em lotes,
glebas ou parques fabris.
EdificacGes destinadas a habitacdo, que apresentam
projeto  arquitetbnico especial e personalizado,
acabamento externo e interno com emprego de materiais
de primeira qualidade, utilizacdo de mdarmore, granito,
CATEGORIA DE USO porcelanato ou ceramicas especiais, janelas com esquadrias
88 R1-A RESIDENCIAL EM de madeira nobre ou aluminio, apresentam ainda um dos
CONDOMINIOS E seguintes equipamentos adicionais: Climatizacao
ALTO PADRAO ambiental, Equipamento de seguranca, Equipamentos para
captacao de energia solar, Saldo de festas, Churrasqueira,
Sauna, Piscina, Lareira, Saldo de jogos, Sala de ginastica,
Aquecedores a gas, Elevadores de servico e social, e ou mais
de uma garagem.
. Edificacdo que ndo se enquadra em nenhum dos tipos
CSL16- CONSTRUGAO anteriogres q(hospital clubg teatro, etc.,, ou que sF:eja
89 COMERCIAL DE USO , Lo o .
A construida com materiais especiais e utilizadas para fins

ESPECIAL

comerciais).
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TABELAII

DOS FATORES DE CORREGCAO DA EDIFICAGAO

LOC LOCALIZACAO/DISTRITO OBSERVACAO
ID DESCRI(;AO VALOR ~
1 Sede Perimetro Urbano 1,10 © F_A:OR RE LOCALIZ?FSA‘QCI/ DISTRITO |
4 Distrito da Penha 1,00 consis eNem um grau a rl_ u|~o ao |mc3v_e ,
— — em relagdo ao a sua localizagao geografica,
5 Distrito de Ouro Verde do Piquiri 0,90 se na sede do Municipio ou distritos;
9 Rural 0,90
EST ESTRUTURA DE PAREDE OBSERVACAO
1D DESCRICAO VALOR
11 |Alvenaria 1,10
20 Madeira 1,00 0] FATOR DE ESTRUTU'RA,DE PAI'RE[?E
- consiste em um grau atribuido ao imdvel,
28 Mista 0,90 o o
em relacdo a estrutura de sua construcao;
38 |Metalica 1,10
46 |Concreto 1,10
CONS ESTADO DE CONSERVACAO OBSERVACAO
ID DESCRICAO VALOR
13 Nova / Otima 1,10 | O ESTADO DE CONSERVACAO consiste em
21 Boa / Bom 1,00 | um grau atribuido ao imével construido,
30 Regular 0,90 | em relagdo ao seu estado de conservagao;
86 Mau / Ruim 0,70
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TABELAIII
PONTUAGAO POR CATEGORIA DE EDIFICAGAO

PONTUACAO IDENTIFICADOR DO TIPO DA EDIFICAGAO

EST ESTRUTURA DA PAREDE 15131 |58 |60 |66 |74 |86 | 8 | 89
11 Alvenaria 17 (19| 18 | 18 | 17 | 17 | 17 | 19 | 19
20 Madeira 13 | 15| 15| 15|11 |11 | 12 | 15| 15
28 Mista 14 116 |17 |17 | 12 | 12 | 14 | 16 | 16
38 Metalica 21 (20 |21 |21 |21 |21 |21|20 | 20
46 Concreto 19 |1 20| 20|20 20|20 |19 |20 | 20
INST. ELE INSTALACAO ELETRICA 15|31 |58 |60 |66 |74 |86 | 88| 89
19 Inexistente 0 0 0 0 0 0 0 0 0
27 Aparente 4 4 5 5 5 5 5 4 4
43 Embutida 7 8 7 7 7 7 7 8 8
PIS PISO 15131 |58 |60 |66 |74 |86 | 8 | 89
16 Terra Batida 6 6 7 7 8 8 5 6 6
24 Cimento 10| 9 |12 |12 10|10 | 9 |10 | 10
32 Ceramica/Mosaico 11 (13 |12 (12 |11 |11 | 11 | 13| 13
86 Tabuas 7 8 8 8 9 9 8 8 8
87 Taco/Parquet 13 113 |13 |13 |13 |13 |13 | 13 | 13
89 Material Plastico 13|14 | 15|15 |15 |15 |13 | 14 | 14
90 Especial 15| 15| 15| 15|15 |15 | 15| 15 | 15
CcoB COBERTURA 15|31 |58 | 60|66 |74 |86 | 88| 89
19 Palha/Zinco 9 |10 (11|11 12|12 9 |10 10
27 Telha de Cimento Amianto 11 |11 |13 |13 |13 |13 |11 |11 | 11
35 Telha de Barro 14 112 |14 | 14 | 14 | 14 | 13 | 12 | 12
43 Laje 15| 15|15 | 15|16 | 16 | 15 | 15 | 15
86 Especial 16 | 15|16 | 16 | 16 | 16 | 16 | 15 | 15
FOR FORRO 15|31 |58 | 60|66 |74 |86 | 88| 89
17 Inexistente 5 4 5 5 5 5 4 4 4
25 Madeira 9 8 |10 | 10| 8 8 8 8 8
33 Estuque (Gesso) 11 |12 |12 |12 |11 |11 |12 | 12 | 12
41 Laje 15|15 | 15| 15|14 | 14 | 15| 15 | 15
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86 Chapas |13 13|13 ] 13|13 |13 |13 |13 ] 13
REVEST REVEST FRENTE PRINCIPAL 15|31 |58 |60 |66 |74 |86 | 88| 89
14 Inexistente 7 5 7 7 9 9 5 5 5
30 Reboco 10|12 |10| 10|12 |12 | 8 | 12 | 12
Oleo 917199 |7]|]7]|6]|6]|6

49 Material Ceramico 14 | 15|14 |14 | 15| 15| 12 | 15 | 15
57 Massa Fina 13 13|12 (12|13 |13 |10 | 13| 13
86 Especial 15| 15|14 |14 | 15| 15| 14 | 15 | 15
INST. SAN INSTALACAO SANITARIA 15 31|58 |60 |66 |74 | 86| 88 | 89
11 Inexistente 0 0 0 0 0 0 0 0 0
20 Externa 7 7 6 6 8 8 5 7 7
46 Mais de 1 Interna 11 (12|12 |12 |12 |12 |12 | 12 | 12
86 Interna Simples 9 9 9 9 9 9 8 9 9
87 Interna Completa 10|11 |11 |11 |11 |21 ({11 |11 | 11
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TABELA IV

DOS VALORES POR METRO QUADRADO E POR TIPO DE EDIFICAGAO

CATEGORIA DA EDIFICACAO

CORBELIA

VM2 DAS EDIFICAGOES

*CUB/PR

EXERCICIO DE

2026

15 R1-B CATEGORIA DE USO RESIDENCIAL HORIZONTAL - (CASA) RS 2.418,34 RS 362,75
CATEGORIA DE USO RESIDENCIAL VERTICAL -

31 RI-A (APARTAMENTO, SOBRADOS, SOBRELOJA RESIDENCIAL) RS 3.695,60 RS 554,25
CATEGORIA DE USO NAO-RESIDENCIAIS HORIZONTAIS -

58 | CAL8-N (SALAS, LOJAS, ESCRITORIOS) RS 2.778,25 RS 416,73
CATEGORIA DE USO NAO-RESIDENCIAIS VERTICAIS -

60 | CSL16-N (SALAS, LOJAS, ESCRITORIOS) RS 3.215,33 RS 482,30

66 Gl CATEGORIA DE USO PARA COBERTURAS - (GALPOES SEM RS 1.334.82 RS 200,22
PAREDE)
CATEGORIA DE uso PARA COBERTURAS -

74| PIS-B (TELHEIROS/CONSTRUCAO PRECARIA) RS 1.670,75 RS 250,61

86 Gl CATEGORIA DE USO INDUSTRIAL GALPOES - (FABRICAS) RS 1.334,82 RS 200,22
CATEGORIA DE USO RESIDENCIAL EM CONDOMINIOS E

88 R1-A ALTO PADRAO RS 3.695,60 RS 554,25

89 | CSL16-A | CATEGORIA DE USO COMERCIAL TIPO ESPECIAL RS 3.215,33 RS 482,30

% aplicado sobre o Valor de Referéncia do CUB/PR 100% 15%

* Os valores acima tiveram como referéncia a tabela disponibilizada pelo SINDUSCON/PR, no més de Abril de

2025, que corresponde ao valor de mercado da construcdo civil.
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ANEXO Il
DAS CARTOGRAFIAS FISCAIS

PRANCHA |
CARTOGRAFIA DO ZONEAMENTO FISCAL DO MUNICIPIO POR SETOR
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PRANCHAIII
CARTOGRAFIA DAS FACES DE QUADRA DO MUNICIPIO
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